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Le parc social abordable

en Pays de la Loire
Fichen’° 5
Accessibilité financiere du parc social
pour les publics prioritaires

Cinquieme fiche d’'une série de publications consacrées a I'analyse, dans ses différentes composantes, de la tension dans le parc locatif
social, ce document expose les principales caractéristiques des ménages prioritaires, leurs besoins ainsi que l'offre disponible de
logement abordable :

- Composition familiale - Age - L'offre et la demande de logements
- Ressources - Typologies des logements abordables

Données clés en Pays de la Loire

Au 1° janvier 2020 : En 2019 :
— 24 700 demandes en cours pour des publics prioritaires, — 11 800 attributions pour des publics prioritaires, soit 42 %
soit 25 % de la demande en cours de la demande satisfaite

—les 4 catégories de publics trés prioritaires —les 4 catégories de publics trés prioritaires
représentent 2 000 demandes, soit 2 % de la demande en représentent 2 500 attributions, soit 9 % des attributions
cours réalisées

Des ménages prioritaires avec des besoins spécifiques

En 2018, les services de I'Etat, en accord avec les représentants des bailleurs sociaux, ont fait évoluer le dispositif relatif aux publics
prioritaires. En particulier, ce sont 4 catégories de publics trés prioritaires qui ont été définies dans le cadre de la révision des
conventions de réservation du contingent préfectoral : les ménages relevant du droit au logement opposable (DALO), les bénéficiaires
de la protection internationale (communément appelés ménages réfugiés), les personnes sortants de structures d’hébergement et les
personnes victimes de violence familiale.

Des personnes seules majoritaires
Composition familiale des demandes
en cours au 31 décembre 2019

- La moitié des demandes en cours pour des publics
prioritaires concerne des personnes seules, contre

[

seulement 45 % sur 'ensemble des demandes 100%
- Le tiers des demandes en cours pour des publics 80% Autres
prioritaires concerne des familles mono-parentales 60% )
(nombreuses chez les personnes victimes de violence 0 ;2:2Ir|:$§|$0no-
conjugale) 40%
— La proportion de personnes seules atteint : W Personnes

Prop P 20% 45% seules

> 72 % pour les réfugiés

> 59 % pour les sortants d’hébergement 0% -
Ensemble des demandes Demandes prioritaires
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Ressources annuelles par unité de consommation Des ressources plus faibles
des demandes en cours au 31 décembre 2019
100%

- Le tiers des demandes en cours pour des publics prioritaires

concerne des ménages dont les ressources par unité de

80% Supérieures consommation (RUC) sont inférieures a 8 000 €, contre
al2000€  seylement 21 % sur 'ensemble des demandes

60% Entre8000 — 66 % des ménages prioritaires ont des RUC inférieures a
20% et12000€ 12 000 €, contre 49 % sur I'ensemble des demandes
— La proportion de ménages dont les RUC sont inférieurs a 8 000 €

20% M Inférieures
0 32% a8000€ atteint :
)
0% > 50 % pour les réfugiés

Ensemble des demandes Demandes prioritaires > 33 % pour les sortants d’hébergement
> 37 % pour les ménages DALO
» 25 % pour les personnes victimes de violence familiale

Des ménages plus jeunes Age du demandeur principal sur les demandes en
- 587 % des demandes en cours pour des publics prioritaires cours au 31 décembre 2019

concernent des ménages dont le demandeur principal a moins de 100%

40 ans, contre 50 % sur I'ensemble des demandes 80% ZI(;J;:]:I:

— 1/6 des ménages prioritaires a moins de 25 ans 0%

— La proportion de ménages dont I'age est inférieur a 40 ans atteint : Entre 25

> 85 % pour les réfugiés 40% et39ane
> 67 :/o pour les sortants d’-hé-bergemeltt - 20% = %Ogaide
» 57 % pour les personnes victimes de violence familiale .

Typologies souhaitées sur les demandes en cours Ensemble des demandes Demandes prioritaires
100% au 31 decembre 2019 Des typologies demandées plus petites

- En lien avec la composition familiale, plus de la moitié des
80% T3ou+ ménages prioritaires demande un T1/T2, contre 44 % sur
60% I'ensemble des demandes en cours
T2 - La proportion de ménages demandant un T1/T2 atteint :
40% > 75 % pour les réfugiés
20% mT > 65 % pour les sortants d’hébergement
0% > 57 % pour les ménages DALO

Ensemble des demandes Demandes prioritaires

Le parc social abordable en Pays de la Loire

Logement abordable : définition Loyers plafonds d’un logement

La définition du | t abordable utilisé abordable

a dein! |on' o e e or’ avie uus.ee Zone 2 Zone 3 La zone 2 correspond a :
dans cette étude est communément admise Isolé 284 € 266 € ragalomération de Nantes
dans différentes études sur le loyer abordable. sore , 99 o ,

Un logement est abordable si son loyer (hors Couple 347 € 322€ - agglomérat!on d'Angers
charges) est inférieur au montant de l'aide C/1 +1 PAC 391 € 361 € - agglomgratlonlqu MTnS Loi
personnelle au logement (APL) majorée de 10 /' ©~ ~ A0 448 € 413 € ~ une partie du littoral de Loire-
% C/1 + 3 PAC 504 € 465€ | Atlantique

Loyer < (APL + 10 %) C/l + 4 PAC 561 € 517 € La zone 3 correspond au reste
Cette définition correspond & un reste & charge  ~// = = A0 618 € 569 € du territoire ligérien
qui s'éleve a environ 1€ par jour et par /1 ¢ O AT 675 € 620 € C/l signifie Couple ou Isolé.

personne. PAC signifie Personne a Charge.

Ainsi, cette notion dépend du secteur Exemple de feclure

géographique du logement et de la Pour un couple avec 2 enfants, qui demande un logement & Saumur (zone 3), un
composition familiale du ménage. logement sera abordable si son loyer est inférieur a 413 € par mois (hors charges).

Des logements abordables moins nombreux hors QPV et moins nombreux sur les T2

— Globalement, un peu plus de la moitié des logements ligériens sont financiérement abordables suivant la définition
retenue.

- Proportionnellement, il y a beaucoup moins de logements abordables hors QPV qu’en QPV

— Au regard des besoins des publics prioritaires, seulement 40 % des T2 sont abordables pour une personne seule. Ce taux
descend a 28 % sur les seuls logements hors QPV.



Part des logements abordables en fonction de la composition familiale du

ménage et de la typologie du logement

Source : RPLS
T1-isolé

T2 —isolé

N/

T3 —Cflavec 1 PAC

Exemples de lecture :

T5 — C/l avec 3 PAC

e Global
= == = En QPV
———e— Hors QPV

T4 — Cllavec 2 PAC

- Pour une personne seule avec une personne a charge (C/I avec 1 PAC), 59 % des T3 du parc social sont abordables dans la région

Pays de la Loire.

- Pour un couple avec 2 personnes a charge (C/I avec 2 PAC), 93 % des T4 du parc social situés en QPV sont abordables, contre 47 %

pour ceux situés en dehors des QPV.

De fortes disparités territoriales

Globalement, il y a proportionnellement moins de
logements abordables dans les territoires
attractifs. C'est notamment le cas sur les T2

financierement accessibles particulierement sollicités par
les personnes seules.

La proportion de ces T2 a faible niveau de loyers est
beaucoup plus faible sur :

- le littoral

- la Loire-Atlantique

- la Sarthe

- une partie du Maine-et-Loire

Sur ces méme territoires, le différentiel en / hors QPV est
également accentué.

Pour ce qui est de la Loire-Atlantique et le littoral, ce faible
nombre de logements accessibles dans le parc existant
contribue a renforcer la difficulté a loger les publics
prioritaires.

Part des T2 abordables pour une personne seule

Evaluation de I'adéquation offre/demandes
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Un déficit en petits logements abordables

Globalement, on constate un déficit de prés de 9 000
T1-T2 abordables pour répondre aux besoins des
publics prioritaires.

Ce déficit se localise surtout sur la Loire Atlantique,
notamment Nantes Métropole et le littoral.
Ponctuellement, un déficit apparait en Sarthe en
raison de linadéquation de l'offre (peu de T1/T2 mais
beaucoup de T3/T4)

A linverse, les T4 sont surreprésentés par rapport aux
besoins des publics prioritaires.

Ponctuellement, un déficit apparait sur les tres
grands logements (355 T5 et 60 T6 et plus).



Stratégie régionale

La déclinaison territoriale de I’étude

Les données de cette fiche ont été déclinées a PPéchelle de la région, des départements et des EPCI. Des fiches
territoriales sont disponibles sur le site internet de la DREAL.

Celles-ci présentent les éléments suivants :
- la répartition du parc par typologie et zone géographique
- les loyers moyens pratiqués par typologie et superficie

- le nombre de logements abordables par typologie en fonction de la composition familiale, décline selon qu’ils soient en ou
hors QPV

- une estimation des attributions de logements abordables réalisées

- une évaluation de IPadéquation offre en logements abordables — demandes en cours pour des publics prioritaires
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