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Dans ses courriers datés du 15 décembre 2022 puis du 11 janvier 2023, le service SCTE - 

Division évaluation environnementale de la DREAL des Pays de la Loire l'Unité a émis deux 

demandes de compléments dans le cadre de l'instruction du dossier de demande d'examen au 

cas par cas, déposé en date du 30 novembre 2022, pour le projet de lotissement "Le Clos du 

Bateau" à Saint-Jean-de-Monts en Vendée. 

 
La présente note a pour objectif d'apporter les éléments nécessaires à l'instruction de ce 

dossier. 

Les extraits des courriers apparaissent en bleu, suivi des réponses formulées. 

Sont annexés à cette présente note : 

- Le courrier de la demande de complément daté du 15 décembre 2022 (pièce jointe n°1) 

- Le courrier de la demande de complément daté du 11 janvier (pièce n°2) 

- Le courrier reçu par LOTIPROMO de la DDTM de la Vendée, daté du 30 août 2022 

faisant référence à une demande de défrichement de la parcelle datée du 11 juillet et 

dans lequel l'historique des demandes est reprise (pièce jointe n°3) 

- Le courrier reçu par LOTIPROMO de la DDTM de la Vendée, daté du 12 septembre 2022, 

faisant référence à une demande de défrichement déposée le 30 août 2022 (pièce 

jointe n°4) 

- Le plan PA8b et le règlement PA10 

 

 

 

Réponse formulée : 

L'intitulé a été ajouté au formulaire ; son absence survenait suite à un problème d'affichage 

sur le PDF. 

L'espace de 178 m² évoqué correspond à une réserve de voirie que l'aménageur se doit de 

respecter dans le cadre de l'Orientation d'Aménagement Particulière du secteur de Monastir ; 

les terrains aux abords ne sont pas visés pour une extension du lotissement "Le Clos du 

Bateau", ni en 2ème phase de projet de l'aménageur LOTI PROMO. Celui-ci n'en est pas 

propriétaire, ou sous le coup d'une promesse d'achat. 

Il s'agit bien uniquement de répondre aux exigences du PLU de la Ville de Saint-Jean-de-

Monts et l'OAP appliquée sur ce secteur. 
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Réponse formulée : 

Dans un courrier daté du 30 août 2022, le service Eau et Nature de la DDTM85 fait référence à 

l'historique des dépôts de dossier de demande de défrichement. La surface affichée était de 

49a 66ca ; le périmètre du projet de lotissement avait été modifié suite à une rencontre sur 

site entre les services de l'état (urbanisme), le représentant de l'aménageur (AMO) et le 

propriétaire du terrain.  

La superficie du projet retenait 67a 26ca, au lieu des 78a 94ca initiaux (pièce jointe n°2). La 

mare et ses abords en a été exclue suite à une décision du vendeur-propriétaire. 

Le service Eau et Nature de la DDTM85, dans le cadre de l'instruction de la demande de 

défrichement, fait parvenir un nouveau courrier en date du 12 septembre 2022 (en pièce jointe 

n°3) annonçant que "l'examen du dossier déposé fait apparaitre une surface de la parcelle 

CX21p entière de boisement de 78 a et 94 ca, supérieure à 5 000 m², entrainant un examen au 

cas-par-cas."  Le service Eau et Nature met en avant que l'ensemble écologique de la parcelle 

correspond à un cortège forestier pouvant être touché par un défrichement. 

Suite à ce courrier du Service Eau et Nature de la DDTM85, une demande d'examen au cas-

par-cas a été formulée auprès du SCTE de la DREAL des Pays de la Loire, en date du 30 

novembre 2022. 

Dans cette demande, la superficie du lotissement couvre 6 726 m², puisque ne prend pas la 

totalité de la superficie cadastrale (7 894 m²), le fond du terrain étant exclu. 

 

La surface soumise à la demande de défrichement correspond à celle du projet soit 0,67 ha. 

 

En pièce jointe la pièce PA8b. 

Extrait de la PA10 du PA Lotissement "Le Clos du Bateau" 
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et 

 

 

Réponse formulée : 

 

Dans cet article UC13 (PLU approuvé dans sa version modifiée n°4 datée du 27/05/2021), il 

n'apparait pas précisé, étant donné l'alinéa, que seules les plantations protégées au document 

graphique soit concernée par la mesure de compensation de 1 pour 1. 

 

Il a donc été retenu que le projet se soumettait à cette obligation bien que l'espace boisé 

ne soit pas inscrit comme classé ou à protéger. 
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Réponse formulée : 

L'espace étudié est une parcelle ayant subi de nombreuses modifications depuis plusieurs 

dizaines d'années ; le paragraphe "Milieux naturels" a été réécrit dans le dossier annexe au 

Cerfa de la demande d'examen au cas-par-cas. 

"Dans sa composition, ce projet retient la conservation de la strate arborée présente en 

pourtour (cf. pièces annexes jointes avec le règlement PA10). 35 % de la surface cessible est 

figée, le projet respectant aussi une emprise maximale de 30 % à bâtir. Également, le projet 

prévoit de répondre à l'article UC13, concernant la replantation des arbres coupés. 

Il n'existe pas d'habitat remarquable sur le site, l'habitat boisé ne correspond pas à l'habitat 

boisé du site Natura 2000. Enfin, le site est peu susceptible d'abriter une population animale 

attachée au site (espace anthropisé). Cf. annexe 7.6.5.c3 page 24 de l'annexe 

 

Toutefois, afin de s'assurer l'absence d'incidence sur des espèces non observables en période 

automnale, il sera prévu une exclusion de période d'abattage des arbres comprise entre avril 

et juin. Le défrichement devra s'opérer en dehors de cette période jugée plus critique pour 

l'avifaune et la faune reptilienne (cycle de vie, période de reproduction). 

 

 

Réponse formulée : 

Le choix d'exclusion de la mare et son pourtour boisé est une décision du propriétaire 

vendeur et non de l'aménageur LOTIPROMO.  

Ce choix d'exclusion d'une partie du parcellaire s'est fondé suite aux retours d'instruction d'un 

1er dépôt de permis d'aménager et d'une rencontre sur site évoquée précédemment et inscrite 

dans le courrier (pièce jointe n°3) du SEN - DDTM85. 

L'aménageur LOTIPROMO est sous compromis d'"OBLIGATION DE FAIRE" concernant le lot 5 

que le vendeur a souhaité se réserver. Dans la continuité de ce lot 5, l'espace contenant la 

mare sera défini en fond parcellaire pour toute jouissance du propriétaire-vendeur. 

 

 


