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01- NOTICE

L.A. PRESENTATION DU SITE DANS SA GLOBALITE

e Localisation

Le Camping du Moulin des Eclis est situé a I'Ouest de la commune d’Assérac au lieu-dit du Pont Mahé et occupe
une surface d’environ 4 ha. Le projet porte sur I'extension du camping sur la parcelle AD40 située au nord du
Camping. Il est prévu d’y installer 18 hébergements supplémentaires.

e Autorisation(s) d’urbanisme obtenues :

Il'y a eu 4 Permis sur ce site.

- PC N° AC4400603RA002 validé le 17-03-2004 / extension du camping pour 182 emplacements
- PC N° 44 00607 T1030 validé en 2006 / extension de I’accueil

-PC N° 446061171021 validé le 15-11- 2013 / maison d’eau

- N° PC 04400615T1006 / construction SPA et deuxiéme bassin extérieur.

e Classement étoile / emplacements

Classé 4 ETOILES TOURISME par décision de classement Atout France du 17 octobre 2018 (valable jusqu’au 17
octobre 2023) pour 180 emplacements

I.B. L'ETAT INITIAL DU TERRAIN OBJET DU PERMIS D’AMENAGER

Le terrain a aménager est actuellement totalement libre de toute construction, il s’agit d’une parcelle rectangulaire
de 4 843 m? constituée d’un espace enherbé comprenant environ 70 arbres.

Le terrain est relativement plat et se situe en moyenne a la cote 3,70 m NGF. A I’échelle du camping cette zone est
la plus basse puisque son pourtour immédiat évolue entre les cotes 5,00 m NGF et 6,50 m NGF.

I.C. LE PROJET D’AMENAGEMENT

e L'aménagement du terrain

L’extension projetée porte sur I'aménagement de 18 emplacements sanitarisés et raccordés en réseaux, elle
couvrira qu’une partie de la surface de la parcelle AD 70 avec 3 984 m?, les 855 m? restant seront restitués au
propriétaire le parcelle AD113

On comptera donc au total sur le camping 200 emplacements :

Le nivellement du terrain sera conservé, il n'y aura pas d’opération de déblaiement (evacuation de matériaux) ni
de remblaiement (apport de matériaux extérieurs) pouvant modifier les altimétries actuelles.

Des travaux de viabilisation de la parcelle seront nécessaires. Des tranchées d’amenée des réseaux seront réalisées
pour alimenter les 18 emplacements créés. Ces travaux seront réalisés a partir des infrastuctures existantes du
camping, sur domaine privé pour ce qui est de I’électricité et de I'adduction en eau potable, cependant le
raccordement du réseau d’eaux usées necessitera la création d’un nouveau branchement sur domaine public
comme indiqué sur les plans.

En ce qui concerne les eaux pluviales, le camping ne possede aucun réseau d’évacuation, les eaux pluviales
ruisselent naturellement en surface et sont infiltrées par perméabilité du sol. Ce principe sera conservé sur la
parcelle aménagée en favorisant les modes d’écoulements doux de types fossés enherbés qui assureront a la fois
les fonctions de stockage et d’infiltration des eaux.

Le projet ne prévoit pas la réalisation de voiries mais seulement de cheminements piétons. Les revétements de
surface seront constitués en grave naturelle. L’éclairage des circulations et voies piétonnes sera assuré par des
équipements solaires.

e Composition et organisation du projet

Le parti pris pour le projet d’aménagement :
o Préserver et valorise le cadre naturel de la parcelle du projet
o Insérer le hebergements parmi les arbres situés en EBC.

o Paysager densement le pourtour pour limiter les impacts visuels et sonores et structurer I'intérieur de la
parcelle

o Une répartition des mobil homes évitant les alighements, permet de briser les perspectives et crée une
atmosphere de « village »

o Les accés véhicules se font en périphérie de maniere a conserver une zone pacifiée 100 % piétonne en
intérieur d’ilot tout en ayant des stationnements a proximité

o Des cheminements piétons qui assurent la desserte de chaque mobil-home et relient les ilots entre eux
o Un paysagement des emplacements pour travailler les vis-a-vis et créer une ambiance
o Utiliser des essences appartennant a la palette végétale locale pour les plantations et les sujets d’arbres

o Les usagers de ce nouveau quartier utiliseront les équipements a usage collectif déja existants sur le

camping. Il en va de méme pour les équipements necessaires a I'exploitation du quartier, celle-ci se fera
sur la base des équipements existants (poubelles...). Il n’y aura donc pas de mise en place d’équipements
complémentaires.
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Espaces boisés significatifs (cf, L.146-6) et espaces boisés cl

au titre de I'article L. 130-1 du code de ['urbanlsme

| Espace bolsé classé

Eléments du paysage, Immeubles, sltes, secteurs & protéger, & mettre en valeur

au titre de ['article L.123-1-5-7° du Code de |'Urbanisme

Lol 2o4 Espace boisé releve au titrs de l'articls L, 123-1-5-7° du Code de lurbanlsme

[ ] /— Arbres [ allgnements d'arbres, hales, talus végétaux

inventoriés au titre de l'article L, 123-1-5- 7° du Code de |'urbanisme

Espace d'intérét paysager de Pont-Mahé (pinéde dominante)

| ety W
Identlflé au titre de Iarlicle L, 123-1-5- 7° du Code de 'urbanlsme ‘ [ ] Limites de zone
O La zone urbalne (zone U)

:___ : Secteur ou Tlot d'intérét patrimonial, éléments de patrimoine bati, Immeubles, - iy Ua Zone d'habltat assez dense du centre-bourg et de coeurs de vilages anclens

a préserver et/ou & valorlser pour son Intérét patrlmonlal (soumnls & permis de démollr) O i ; ;

|- > i uUb Zone a dominante d'habitat sans caractére marqué (quartlers pérlphériques du centre-bourg et vilages)

Eléménts du "petlt patrimolne" a préserver ; . O O . - Ue Zone d'équipements d'intérét collectit
./ A Crolx, calvalre / anclenne fontalne, anclens pults, fours . Ulc Zone d'hébergement et d'activités de lolsirs & vocation tourlstique
—————  Murs ou murets de pierres a préserver Plan de Z Onage : .

Ancien bétiment agricole d'niénét archiieciural ou patrimonial siué enzone agricoke ou natunelle
pouvant falre 'objet de changement de destinatlon (cf. rglement éerif)
Site archéologique / zone de sensibliité relative & une entité archéologique

Y
Cheminements de randonnée ou de promenade a préserver \ Eléments d|intérét paysager et patl"imonia|
inventoriés au titre de l'article L. 123-1-5-6° et 7° du code de |'urbanisme

au tlre de 'artlcle L.123-1-6-6" du Code de 'Urbanlsme

Zone exposée & des rlsques d'inondatlon (cf. annexs n* 11 du P.LU,)

Zones humides (c, inventaire des zones humides)

Espace boisé classé & conserver ou & créer

/ * / f % " Marges de recul slmposant aux construcions (voir aussi les reculs preicisés dans fe mgiement &o)
s Py : k. ' Espace & constructibllté | mités

Emplacement réservé (cf. liste des emplacements rservés)

Secteur de projet (au tire du a) de Farticle L 123-2 du cade de lurbanisme) pour 5 ans A compter de la date darrat du PLU

Secteur soumnls a des orlentations d'aménagement (cf. pitce n° 3 du PLUL - DAR)

Condltions d'aménagement de secteurs situés en zones U, AU

Principe diacoés 4 un secleur ou 4 une 2one & urbaniser (ders e mans de 10 malres de part et d'autre de |a flache)
Possibilité d'extension de voirie a intégrer au projet d'aménagement

Liaison "douce " (piétonne etlou cyclable) 2 réaliser

Eléments du Immeubles, sltes, secteurs a r, & mettre en valeur

au tlitre de |'artlcle L.123-1-5-7° du Code de |'Urbanisme

Espace boisé relevé au titre de I'ariicle L. 123-1-5- 7° du Code de I'urbanisme

Hales, allgnements d'arbres, arbres dntérét paysager iventorés au e de farticie L. 123-15- 7* du Code de [urbanisme *

| Espace dntérét paysager de Pont-Mahé Identifié au titre de laricle L, 123-1-5- 7 du Code de lurbanisme

)

QOO0
NI

Patrimolne b&tl, Immeubles, Tlots & protéger et a valorlser (soumls & perm|s de démollr) *

Plan de zonage
Commune - partie Nord \

™ "Petit patrimoine® & préserver *

=4 * of. plan des éiéments d'intérst &l patrimonial identifiés au titre de Farficle L. 123-1-5-7° du code de lurbanisme
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Locatifs [ Rental= ;
s
- Lecatifs [ Rantals Fﬁww

- Emplacements [ Fitchas

@ Accueil [ Reception

Aire de camping-car / Carmper area
@ Aire de jeux/ Childran playground

@ Espace agualigue /\Waterpark

@ Pélangue / “Boules” games
() Tri séteetit/ Recycling
@ Restaurant

(&) Superette Minimarket
(&) Vidoir chimique / Chemical tolets

(8 sanitsires / Sanitaries
() scene danimation / Animation stage () Parking

182 Emplacements existants

+ 18 Emplacements Projetés

SANDAYA

Camping Le Moulin des Eclis

PLAN DU CAMPING EXISTANT

DEMANDEUR PROJET N° TITRE INDICE ECHELLE BUREAU D’ETUDE
i DOSSIER DE PERMIS D’AMENAGER -
Extension 0 5 A 15/05/2020 él(_)lr\:lsﬁé iIlEtudes et




DEMANDEUR

Groupe
SANDAYA

PROJET

Extension
Camping Le Moulin des Eclis

No

06

TITRE
DOSSIER DE PERMIS D’AMENAGER
PLAN PARCELLE A AMENAGER

INDICE

A

DATE

15/05/2020

ECHELLE

BUREAU D'ETUDE

ALMA Etudes et
Conseil

ALM\

Etudes & Conseil




_ \ | DEMANDEUR
= | Groupe
JUTTILE | SANDAYA

\y P R
TR g
PR ‘,)'/ E

S

s 4

71

T

LEGENDE

DI

Limite parcelle AD 70

Limite projet aménagement

1

< Locatif Mobil-Home (40 m? + Terrasse)

Cheminement Piéton
Limite Espace Boisé Classé
Arbre Existant Conservé

Arbre Abattu

Limite de recul de 3 m riverain
Haie arbustive et arborée, plantation d'arbres

Réseau Assainissement Eau Usée
Poteau Incendie

Extincteur

Emprise Fossé dévoyé

Zone Humide Restaurée

Extension
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