Dossier cas par cas pour la requalification
du parc de la Sevre

Annexe 7 : plan de zonage

Nantes Métropole et commune de Vertou

Le parc de la Sévre est concerné par 3 zonages :

e Un zonage Ns correspondant aux secteurs naturels remarquables du PLUm. La partie en Ns accueille I'actuel
parking voué & étre désartificialisé et renaturé et en partie le futur parking.

e Un zonage Us correspondant aux secteurs de grands équipements d’'intéréts collectifs ou de services publics. Une
trés grande partie du futur parking est prévu sur cette zone.

e Un zonage Ne en limite correspondant aux secteurs naturels des cours d’eau navigables en I'occurrence la Sévre
nantaise dans le cas présent.

Il convient de noter que les alignements d’arbres (et ripisylves relictuelles) localisés sur le parc de la Sévre le long du
cours d’eau sont classés en espace paysager a protéger. Le reglement écrit du PLUm précise qu’'un espace paysager a
protéger est un « élément tel que haie, zone humide, cceur d’ilot, boisement ou ensemble paysager & protéger pour des
motifs d’ordre écologique et/ou paysager, notamment pour favoriser la sauvegarde de son intérét urbain, paysager et
environnemental. Dans le cas ou un terrain est concerné par un Espace Paysager a Protéger identifié au réglement
graphique, les constructions, ouvrages et travaux sont autorisés a condition qu’ils ne soient pas de nature a porter atteinte
a l'intégrité de cet Espace Paysager a Protéger. Plus précisément concernant les zones humides ou les fossés : les
constructions, ouvrages et travaux sont autorisés a condition qu’ils ne soient pas de nature a porter atteinte a l'intégrité
de cette zone humide ou de ce fossé, tant en termes de préservation des milieux que de fonctionnement hydraulique. »

Ces sujets arborés concerné par I'EPP du parc de la Sévre sont en mauvais sanitaire (dégradations liées aux anciennes
coupes et vitalité faible) et seront supprimés sans que cela ne porte atteinte a l'intégrité de I'espace paysager a protéger
(ces sujets, des marronniers, seront remplacés par des essences locales, adaptées au contexte local et au changement
climatique). Les mesures de réduction en phase travaux (mise en défens des zones sensibles, adaptation des emprises
des travaux et zones de circulation des engins de chantier, etc.) permettront de préserver le reste de 'EPP.

Aucun espace boisé classé ou « espace paysager a protéger — zone humide » ne sont identifiés sur le parc de la Séevre.

Le reglement associé a la zone Us et aux zones naturelles est présenté ci-apres.
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1. LES ZONES URBAIMNES

Dossier cas par cas pour la requalification
du parc de la Sevre

Nantes Métropole et commune de Vertou

1.3 Dispositions applicables a la zone US

CHAPITRE A

ZONE US - DESTIMNATION® DES CONSTRUCTICNS®, USAGES DES 50LS

ET NATURES D'ACTIVITE

La zone US est dédiée aux grands égquipements dinkérét
collectif et de services publics gui concourent au fonction-
nement de la métropole (recherche, enssignement supé-
rieur, sport. culbure, loisirs, gestion des déchets, transports,
ensrgie..) ains gu'awx poles déguipements communaw:
ou intercomimunasus.

Elle comprend également un secteur spécifique USgyv,
dadié aux aires d'accueil des gens du voyage sinsi gu'awx
terrains familiaux destings & 'habitat des gens du voyage.

Dans le cas ol le terrain est sitwé dans un secteur ol
des Crientations dAmensgemeant et de Programmation
sont définies, tout projet doit étre compatible avec ces
orientations.

Les constructons® doivent respecter les condtions pré-
wvues en I™ partie « Les dispositions communes § toutes
les mones », complétées par les dispositions suivankes.

ARTICLE A.1 - Interdiction et limitation
de certains usages et affectations des
sols, constructions® et activites

Dans toute la zene US, sont interdits les usages et
affectations des sols suivants :

n Les constructions®, ouvrages et installations
ralevant de la destination Habitation® et des sous-
destinations Artisanat et commerce de détai™
Commerce g2 gros®, Buresu® ef Acfivibds o senvices
ol seffectue socueil oune clientéle®, a l'exception de
ceux mentionnés a l'articke 4.2

n Les constructions®, ouvrages et installations
relevant de |a sous-destination ndustrie®;

n Les constructions®, ouvrages et installations
relevant de la sous-destination Exploitation sgricods*
& l'excepbon de ceux mentionnés & Iarticle A2;

n Le= constructions®, cuvrages et installations
relevant de |a sous-destination Entrepdt® & l'eception
de ceux mentionnés & I'article A2;

n Les dépdts non couverts de maténiawe;

n Dans le sous-secheur USgy, les constructions®,
oocupations et utiisations du sol non expresseément
admizes & l'article A2,

ARTICLE A.2 - Limitation de certains
usages et affectations des sols,
constructions® et activités

Dans toute la zone US a lexception du secteur USgv :

Sont admises les cooupations et utilisations du sol suivantes
si elles respectent les conditions ci-apres

n Les constructions®, extensions, rehabilitations,
ouvrages et installations relevant de la sous-
destination Bureau® et Actiwtes de sanices ol
seffectue facouel o'une clientéle® dés lorsgu'ils sont
diractermant nécessaires & une activité exarcés dans
la zone;

m Les locaux 3 usage de logement de foncbion ou
die gardiennage dés lors gu'ils sont inbégres dans le
violume de la construction® & laquelle cet usage est lig;

n Les constructions®, extensions, rehabilitations,
ouvrages et installations relevant de la sous-
destination Enfrepdf® dés lors guils sont liés & une
activité exercés sur le méme tarrain d'assiette® ou sur
un terrain contigu®;

s Lextension de constructions" ou ococupations et
utilisations du sol existantes et régulisrement edifidas
avank I'approbation du FLUmM ayant une destination
ou une sous-destinabion interdite dans la zomne, dans
une limite de 50 m” de surface de plancher;

n Les annexes®;

m Les constructions®, ouvrages et installations
relevant de la sous-destination Explofation sgricols®
dans le cadre d'une egriculture urbaine® & condition
gu'ils soient compatibles avec le fonctionnement du
quartier

Dans le secteur USgw @
Sont exclusiverment admis dans le secteur LISgwy -

m Les aires d'accueil des gens du voyage ainsi gue
les terrains familiaux destinés & 'habitat des gens
du voyage et les éguipements collectifs qui 5"y
rattachent;

s Le stationnement des caravanes
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2. LES ZONES A URBANISER

CHAPITRE B

ZONE US - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

ET PAYSAGERE

ARTICLE B.1 - Implantation et
volumeétrie des constructions®

B.1.1 Implantation des constructions®

B.LLI implantation des constructions” par
rapport aux emorises publigues et voles

Saufindication contraire figurant au reglement graphigque. les
constructons" doivent &tre implantéss soit & I'aignement®
soit avec un recul® minimal de 5 métres par epport ala imite
demprise publigque ou de woie®.

Umemplantationdifférents de celle deéfinie c-dessus peut &tre
imposse ou admise dans les hypothéses prévues 3 lartbicle
B11L dela ™ partie au 4.2 « Les suires disposifons communes
3 fowtes les zones » afin de prendre en compte le contextes
spedfigue dans lequel sinsére ks construction
B.11.2 impiantation des constructions® par
rapport aux flimites separatives” laferales et
de fond de parcelle

Les construchions® doreent ére implantées en retrait® des
Imites separatives®; ce demier doit étre a0 moirs égal 3 13
maoibé de la hauteur H® de la constructon” sans pouvoir Etre
inférieur a 3 métres. Toutefois les construections® peuvent
atre implantéas en limites séparatives® dés lors gu'slles
ont une hauteur maximale® de 3,50 métres, mesurée sur
la limite séparative®.

Une implantatbion différente de celle définie ci-dessus peut
aire imposée ou admise dans les hypothéses prévues 3
larticle B112 de |a 1™ partie au 4.2 « Les uires disposifions
ComImLnes & foutes les zones ¢ afin de prendre en compte
le contexte spacifique dans lequel sinsére la construction.

B.LLE implantation des constructions® les
unes par rapport aux au tros sur e méme
uriite fonciare®
Lorsgue dewx constructions® sur une meéme unite fonciée
ne sont pas contigues” |a distance les séparant doit étre
an tout point au moins &gale a la moitie de la construc-
tion® la plus haute, sans pouvoir &tre inféneure a 4 métres.
B.1.2 Volumetrie des constructions”

B.1.21 Hauteur® des constructions®

Dians toute la zone US a Pexception du secteur USgw : Sauf
réglegraphique, la hauteur® des corstruchions” niest pas limitée.

Dans le secteur USgv : Sauf régle graphigue, |a hauteur
maximale® des constructions® est fixée & 6,50 métres.

ARTICLE B.2 - Qualité urbaine,
architecturale, environnementale
et paysagere

Les cldtures doivent avoir une hauteur adaptée a l'usage
des constructions” et a leur environnerment.

ARTICLE B.3 - Traitement
environnemental et paysager
des espaces non batis et abords
des constructions*

B.3.1 Coefficient de biotope par surface*

Pour rappel, dars e cas ol le projet est situé dans une
OAP sectorielle présoyant une applicabion mutualisse des
objectifs de CBS®, celui-ci ne sappligue pas a léchelle du
terraindassiette du projet mak aléchelle du pérmetre defini
dans '2AP et selon les dispositions spacifiques prévues en
T partie au B 22 paragraphe B.

Towt projet de corstnuction” neuve doit inkSgrer des surfaces
eoo-ameregees permettant datteindre aminima le CBS suvant::

m CBS5de X ;

m O CBS de 0.2 =i le projet comporte une part
minimale de surface de toiture accuweillant un
dispositif de production d'énergie solaire. Cette part
minimale est :

- De 40 % pour une toiture a8 penteds)

- De &0 % pour une toiture terrassea

B.3.2 Traitement paysager
des espaces libres

Les espaces libres" doivent faire l'objet d'un traterment pang-
sager gqualitatif En cas de plantations, celles-ci doivent atre
réalisées en fonction du caractére et dela configuration da
l'espace libre et dans les conditions leur permettant de sa
développer convenablemeant
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Dossier cas par cas pour la requalification
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3. LES ZONES AGRICOLE, NATURELLE OU FORESTIERE

3.2 Dispositions applicables a la zone N

Lz zone M correspond & des espaces & protéger en
raison soit de la qualité des sites et des milisux naturels
soit de I'existence ou du développement des exploita-
tions forestidres.

Zone spécializée, elle permet la gestion et 'usage régula
des miliewx naturels et des espaces de nature en wville,
en autorisant de maniére limitée les constructions® per-
mettant la gestion et la mise en valeur de ces espaces.

Lz zomne N comprend & secteurs :

m Le =acteur Mn (espaces naturels) caractérize les
espaces et milieux naturels de gualite;

n Le secteur MF {espaces nafurels de foréfs)
correspond aux foréts (urbaines ou non) et aux
boisements importants existants et/ou & créer;

Le secteur Nf comprend 2 sous-secteurs correspon-
dant aux espaces boisés ou foréts faisant l'objet d'une
protection particuliere liée au lithoral :

= Mf-littoral 1 (MfL1), sous-secteur situé dans la
coupure d'urbanisation;

= Mf-littoral 2 (NfL2), sous-secteur correspondant
aux sutres espaces boisés protéges au titre des
dispositions particuligres au littoral.

n Le sacteur Ms (espaces naturals reamarquables)
correspond awx zones naturelles remarquables
dlintérét supra métropolitain;

n Le secteur Me (espaces naturels en eaul

correspond aux espaces en eau de la Laire,
de I'Erdre et de |3 Sévre;

CHAPITRE A

n Le secteur Ml (espaces naturels de foisirs)
correspond aux espaces naturels & vocation
dgguipemeant de loisirs de plein air et d'espaces
de nature en ville (fonctions socizle, sportive,
récréative, paysagerns];

n Le secteur Mel (espsces nafurels & construchibiliie
fimitde) correspond & des secteurs de taille at

de capacité d'accueil limitées localisés dans les
espaces naturels et foreshiers.

Le sacteur Nel comprend 5 sous-secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitées :

= Mecll : correspond & des constructions® isolées
deédigss aux activités économigues;

= Hel2 : dadié aux terrains familiaux destinés &
I'habitat des gens du voyege;

= N3 ; dedié aux résidences démontables®
constituant 'habitat permanent de leurs
utilisateurs;

= Ncld : dédi@ aux constructions relevant de la

destination Equipements dintdrdt collectif et
sarvices publics®;

» Hel Gohards (MelGe) : secheur situé entre

le vieux Doulon et les woies SMNCF, intégré au
projet d'aménagement des Gohards, et desting
a l'accueil et au développement de projets
artistigues et professionnels autour des arts
romades.

Dans le cas ol e terrain est situé dans un secteur ol
des Orientations dAménagement et de Programmation
sont définies, tout projet doit &tre compatible avec ces
arientations.

Outre les regles énoncées ci-aprés, les constructions®
doivent respecter les régles prévues en 1™ partie « Les
dispasitions communes 3 towkes les zones w.

ZONE N - DESTIMNATION® DES CONSTRUCTIONS®, USAGES DES 50L5

ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE A.1 - Interdiction de certains
usages et affectations des sols,
constructions® et activités

[Crans toute la zome sont interdites ;

s Les piscines de plus de 25 m® & lexception de
celles autorisées a larticle en A2 ci-dessous;

s Les occupations et utilisations du sol non
expressement auborisées sous conditions a larticle
A2 ci-aprés.

104 Plgm
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3. LES ZONES AGRICOLE, NATURELLE OU FORESTIERE

ARTICLE A.2 - Limitation de certains
usages et affectations des sols,
constructions* et activités

Sont admises dans la zone M les occupations et
utilisations du sol suivantes dés lors gu'elles ne portent
pas atteintz 3 la sauvegarde des espaces naturels et
des pay=sages, et gu'elles limitent I'impermaakbilisation
des sols.

1. Dans toute la zone N sont autorisés :

Les travawx, installabons et ouvrages techmigues néces-
saires a la réalisation d'infrastrucitures liges aux réseaux y
comipris les voies routiéres et ferrées et qui ne sauraient
etre implantées en d'autres liew:.

Cette autorisation s'applique &galement dans les sac-
beuwrs Mf-littoral 2, M=, Me, MNcl.

2. Dans toute la zone M a 'exception des secteurs Ncl,
He et Ms, MF littoral-1 et MF littoral-2 sont autorisés :

m L'extension®, la réhabilitation® de constructions
existantes® & la date d'approbation du PLUmM a
destination® de Logement® dans la limite de 50 m*®
demprize au sol* pouvant inclure jusqu'a S0 m®
de surface de plancher, cette surface dextenszion
int&grant celle des extensions d&ja autornsées
dans les 10 années qui précédent "'approbation du
PLUIm; les bravawe autorisés étant destings 3 un
uzage de logement;

m Les constructions® d'annexes® ou extensions
d'annexes® de constructions existantes a la date
d'approbation du PLUm relevant de la sous-
destination Logement®, dans les limites suivantes

*lUne emprise au sol” maximale de 25 m*
pouvant inclure jusqu'a 25 m® da surface de
plancher, cette surface de 25 m® intégre celle des
annexes" et de leurs extensions déja autornsées
dans les 10 années qui précédent Iapprobation du
PLUm;

=ne hauteur maximale®*de 350 métres;

=Lorsgque la construction & laguelle elle =&

rattache reléve de la destination Habitation®,
l'anmexa® ne peut avoir pour cbjet la creation
d'un logement indépendant supplémentaire;

= ne distance maximale dimplantation da

I meétres par rapport 3 Mhabitation existante
dont la construction® autorisée constitue I'annexe®;

m Le chargement de destination® des patrimoines
identifiés au réglement graphigue en tant que
patrimoine bati avec sutorization de changement
de destination des lors :

« CGu'il ne compromet pas I'activité agriccle
et la gualité paysagére du site ;

« Qu'il concerne une ou plusieurs des sous-
destinations suivantes : Logemeant®, Arfisanst ot
commence de détal®, Restaurshion®, Achivités
de services ol seffactue laccuell olune
clientéle, Hébargement hatelier ef touristique®;

m Les extensions des constructions existantes
identifiées au réglement graphigue en tant

gue « patrimoine baty avec aulorisation de
changament de destination », dans unea limite

de 50 m® d'emiprise au sol avec un maximum de
50 m? de surface de plancher dans le respect des
caractéristigues patrimoniales de |la consbruction;

m Les travaux neécessaires a l'entretien etfou ala
rénovation des constructions existantes® dont la
destination® n'est pas autorizée dans la zone.

3. Dans les secteurs Mn et Nf sont également autorisés
hors Mf littoral :

m Les constructions® et installations necessaires a
FExploitation forestiére®;

m Les activités d'accueil touristigque (hébergemeanit,
restauration, commerce de produits de la ferme)
constituant une activité accessoire® d'une
exploitation forestieére en activitg, localisées

sur le liew de l'exploitation forestigre, dans une
construction existante® a la date d'approbation

du PLUmM, faizant éventusllement l'objet d'une
axtension limitée® d'emprise au sol* de 50 m*
pouvant inclure 50 m* de surface de plancher;

m Les constructions®, cuvrages et installations
relevant de la sous destination Locaux techmigues
at industriels des sdministrations publigues® sous
réserve d'um traiterment paysager gualitabif;

m Les consbructions®, cuvrages et installaticns
permmettant la production dénerge & partir de
sources rencuvelables, & condition guiils n'empéchent
pas un usage agricole cu forestier de la pancelle

sur laquelle ils sont implantés et que la technologie
utilizee permette la remise en &tat du site;

n Les installations, ouwvrages, constructions®
relevant de la destination Fquipements dlintdrét
colfectif et services publics® permettant la gestion
at |la mise en valeur du secteur

4. Dans le secteur HFf littoral-1 sont exclusivement
autorisées :

m Les installations & ossature légére (os=ature
méetallique ou bardage) ouvertes ou non,
nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére
telles que les préfabrigués, les hangars agricoles,
abc;

n Les travaux necessaires a la conservation des
constructions existantes & la date d'approbation
du PLUmM a condition gu'ils soient nécessaires a
l'activite gricole ou forestiére exercée;

APPROUVE LE OS5 AVRIL 2013
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3. LES ZONES AGRICOLE, NATURELLE OU FORESTIERE

n Les extensions limitées des constructions
existantes® a la date d'approbation du PLUmM, dans
la limite de 25 m? de surface de plancher ;

n Le changement de destination® des constructions
identifidées au réglement graphigue en tant que
patrimoine bati avec autorisation de chamrgement
de destination dés lors :

= 2wl me compromet pas l'activité gricole et la
qualité paysagéra du site;

= Qil conceme une ou plusieurs des sous-
destinations suivantes : Logement®, Artizanat et
caommerce de Jdeéfail®, Restaurabion®, Activités da
zarvices ol 5effectus facouel d'une clientala®,
Hebergement hofelier et touwrstigue®.

5. Dans le secteur MNF littoral-2 sont exclusivernmeant
autorisés :

m Les constructions et installations néces=aires

a 'Exploitation agricole et forestiére”. Lorsgque le
projet est compriz & linkérieur des Espaces Proches
du Rivege délimités au réglement graphique, ces
constructions et installabions autonizées doivent
étre situées en continuité d'une agglomération

ou d'un hamesw existant, en application de la loi
Litboral.

m Les activibés d'accoueill tournstigue (hebergement,
restauration, commerce de produits de la ferme)
constituant une activité accessoire” d'une
exploitation forestiere en activité, localisées

sur le lieu de l'exploitation forestigre, dans une
construction existante® 4 la date d'approbation du
PLUmM;

n Les aménagements, équipements et installations
direckerment néceszaires a |z réalisation, a la gestion
et & la mise en valeur des boisements ;

r Les aménagements, ocuvrages et installations
direckerment néces=aires a |z gestion de la
fréguentation du public tels gue les cheminements
pigtons et les =anitaires ;

n Le=s extenszions limitées des constructions
existantes" 3 la date d'approbation du PLUmM, dans |3
limite de 25 m* de surface de plancher, ainsi gue les
annexes” de construction dont la sous-destination
est le Logement* 8 condition gu'elles soient
contigues 3 la construction existante®, et qu'elle
n'aient pas pour objet la création d'un logement
indépendant supplémentaire ;

n Le changement de destination® des constructions
identifidées au réglement graphigue en tant que
patrimoine bati avec autorisation de chamrgement
de destination dés lors :

= Qil me compromet pas 'activité sgrcole et la
qualité paysagére du site;

= Qril conceme une ou plusieurs des sous-
destinations suivantes : Logement®, Artisanat et
caommerce de défal™ Restaurabion®, Activifds de
sarvices ol 5 effectus facouel! d'une clisntale”,
Hebergement hofelier et touristigua®.

6. Dans le secteur Ms sont exclusiverment autorisés ;

n Les constructions®, ouvrages, installations
relevant de la destination Equipements oinférét
collectif ef services publfics® permettant la gestion
&t [a mize en valeur du secteur;

n Les aménagements, cuvrages et installations
direckement néceszaires a la gestion de la
fréguentation du public tels gue les cheminements
pigtons, les sanitaires et les cbservatoires
ornithologigues, 8 lexclusion des places de
stationnemenit;

m Les travaux nécessaires & l'entretien ou a la
réhabilitation de constructions existantes ccoupées
(habitées ou =n activité) & la date d'approbation
du PLUmM, n'entrainant pas de changement de
destination,

m Les exbensions imitées® des construchons
exist@ntes” relevant de la sous-destination Logement™
& |a date d'approbation du PLUM, dans |a limite de

25 m® de surface de plancher, ainsi que les annexes®
des constructions relevant de la sous-destination
Logameant*® & condition gu'elles soient contigues

& la construction existante®, ek quielles nm'aient pas
pour objet la création d'un logement indépandant
supplementairs

7. Dans le secteur Ml sent également autorisés :

» Les constructions®, extensions, rehabilitations et
installations necessaires aux acbvités de plein air

& wocation sociale, sportive, récréative et de loisirs
dans la limite de S00m® de surface de plancher et
sous réserve du respect du cadre naturel (terrains
de football, aires de jews, parcours sportifs, terrains
de boules, jardins familiaux, ebc ) ainsi que les
cimetiéres paysagers;

n Les constructions®, extenzions, réhabilitations

et installations directerment nécessaires au
gardiennage cu a l'entretien des =ites, 5 'accueil du
public et a l'animation du site, dans la limite de

S0 m® de surface de plancher;

10s Plym
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Annexe 7 : plan de zonage

Dossier cas par cas pour la requalification

du parc de la Sevre

Nantes Métropole et commune de Vertou

3. LES ZONES AGRICOLE, NATURELLE OU FORESTIERE

s Les constructions", réhabilitabions et installations
necessaires 3 I'abri des animaux”® dans 'objectif
de permettre le recours a I'écopaturage, sous
conditions d'inzertion paysagere et de respect des
caractéristiques suivantes :

= Pour les chevaus :
- Hauteur maximale autorisés : 2m
- Emprise au sol maximale autorizée - 25 m?*/ abri
* Pour les sutres animaus :
- Hauteur maximale auboriséea : 2 m
- Emprize au sol maximale autorizée - 10 m®/ abri
- 1seul abri par unité fonciére

s Les terraine de camping specialement aménagés
et leur piscine collective. Dians ce cadre, les
constrections” et extensions des constructions
existantes neécessaires au foncbionnement du
camping sont autorisées souws réserve du respect
du cadre naturel et dans la limite de 500 m? de
surface de plancher ;

s Les annexes" & condition d'étre implantées a une
distance de moins de 30 métres de la construction®
principale, sauf dans le cas ol lannexe® est
desservie par une autre voie que celle permettant
|'zccés a la construction® principale.

8. Dans le secteur Me sont exclusivement autorisés :

s Les constructions®, installations et cuvrages
relevant de la destination Equipements odintdrdt
coflectif et services publics® dés lors guiils sont
directement nécessaires 3 l'entretien des plans
d'eau et & la navigation et gu'ils ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des sites, des milieusx
naturels et des pay=ages.

CHAPITRE B

9. Dans le secteur Mcl sont exclusivement autorisés ;

> En sous-secteur Ncll -
s Les constructions® ou 'extension de constructions
existantes® relevant de la destination”® soit
Commerce ef achvifés de senvces” 8 l'exception
Cindma® soit Autres achivités des sectewrs
sacondaire et bartizire® & lexception de la sous
destination Cenfre de congras et dlaxposition®;

s Les changements de destination® entre: les différentes
deshinations mentionnées au paragraphe précédent.

> En sous-secteur Ncl2 :
s Les extensions, les constructions®, ouvrages et
installations nécessaires au fonctionrement des terrains
familizwx destings & lhabitat des gens du voyage dans
les limites suvantes : une emprise au sol® au plus égale
a 50 m®, powvant inclure jusqu'a 50 m? de surface de
plancher;

s ¥ est egalement autorisa, le stationnement
pendant plus de T maois des caravanes constituant
I'habitat permanent de lewrs utilizateurs.

> En sous-secteur Ncl3 -
Les résidences damontables®
permanant de leurs utilisateurs®.

constituant  'habitat

> En sous-secteur Ncld :

Les constructions®, extensions®, réhabilitations® douvrages
et installations relevant de la destination® Eguiperment
dintérét collectf et senadces publics®, & lNexception de la
sous-destination Salles ofart et de spectacies®

> En sous—secteur Ncl Gohards :

A condition qu'elles respectent la vocation artistique
de la zome ou soient necessaires au fonctionnement
du sechteur :

s Les constructions. ouvrages et installations
relevant des sous destinations : Salfes d'art ef oe
speciscies”, Artizanat et commerce de géfsil”,
Restauration®, indusine®;

s Les habitations legeres de loisirs et les
CErEVanss.

ZONE N - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONMNEMENTALE

ET PAYSAGERE

ARTICLE B.1 - Implantation et
volumeétrie des constructions®

E.1l1 Implantation des constructions®

Il mest pas imposé de distance d'implantation par rapport
AL emprises publiques et woies®, sous réserve du respect
des dispositions prévues en 1™ partie au 4.2 « Les sutres
aispositions comimunes & foufas i85 Z7ones ».
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2 PARTIE

Dossier cas par cas pour la requalification
du parc de la Sevre

Nantes Métropole et commune de Vertou

3. LES ZONES AGRICOLE, NATURELLE OU FORESTIERE
]

Dans les sous-secteurs Mo, MNcl2 Mo, Meold et MolGohards,
I'mplantation des constructions doit permettre d'assurer
I'inzartion des constructions dans l'erwvironnement.

B.11.2 impiantation des constructions* par rap-
port aux limites séparatives®

Les constructions® peuvent &tre implantées soit en limite
séparative® soit en retrait® des limites séparatives; en
cas de retrait® celui-ci doit alors étre égal au moins &
la hauteur® hors tout de la construction”® sans powneoir
étre inférisur & 2 métres.

Dans les sous-secteurs Mo, Mol2, Mo, Mcold et MdGohards,
I'mplantation des constructions doit permettre d'assurer
I'insertion des constructions dans l'emnvircnnement.

B.1.2 Volumetrie des constructions®
B.1.21 Emprise au sof* des constructions®

> Dans fe sectewr NI :

Lemprise au sol* des constructions intégrant l'existant et
lextension est limitée a 10 % de la superficie du terrain
d'assiette® du projet.

> Dans le sous-sectewr Nof Gohardls :
Lemprise au sol® des constructions est limibée a 20 % de
la superficie du terrsin dassiette® du projet.

B.1.2.2 Hauteur®

des construchions”

Constructions* nouvelles

> Dans les secteurs Nn et Nf

Saufregle graphigue différente. la hauteur® des construc-
tions® n'est pas limitée 3 lexception des constructions®
relevant de la destination Hahitation® dont la hauteuwr est
limitée a &.50 métres.

> Dans le secteur NI
Sauf régle graphigue différenta. la hauteur® maximale des
consbructions® est [imitée a8 9 matres.

> Dans les sous-secteurs Nl
Saufregle graphique différente. la hauteur® maximale des
constructions® ast limitée a 6,50 matres.

Toutefois, en MNdd, la hauteur® de lextension dune
construction existante® a la date d'approbation du PLUM
est limitée & la hauteur de la construction existanta®.

> Dans le sous-secteuwr Ncofl Gohards ;
La hauteur® maximale des constructions est limitée &
20 métres.

Extension de constructions existantes*

La hauteur de lextension d'une constructhon existante®
ala date d'approbation du PLUmM est limitée & la hautewur
de la construction existantba®.

ARTICLE B.2 - Clétures

Les constructions" doivent respecter kes conditions préwues
en ™ partie au 4.2 « Les aufres dispositions oomimunes
& foutes los zones », complétées par les dispositions
suivankes.

Les= clotures doivent swoir une hauteur adaptee 5 I'usage
de la construction et & leur environnement.

Four les constructions® relevant de la destingtion®
Habitation® : les cldtures doivent respecter une hautewr®
maximale de 1,40 métre en limite demprise publique ou
de voie® et de 2 métres en imite séparative®.

Dans tous les cas, les cldtures dovent permetire le pas=age
de la petite faune et ne pas créer d'obstacle a 'écoulement
dEs eaw

Fiym
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