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ZO NE N

La zo ne N e st une zo ne na ture lle d a ns la q ue lle so nt im p la nté s
q ue lq ue s é c a rts o u b â t is iso lé s. Ce t te zo ne d o it ê t re p ro té g é e e n
ra iso n :

• d e la q ua lité d es sites, m ilieux na ture ls e t p a ysa g ers, e t d e le ur
inté rê t d ’ un p o int d e vue esthé tiq ue , histo riq ue , p a trim onia le e t
éc o log iq ue ,

• d e le ur c a ra c tè re d 'e sp a c e s na ture ls,

•  d e l'e xiste nc e d 'une e xp lo ita t io n fo re st iè re .

•  d e l’ e xista nc e d e risq ue s na ture ls p ré visib le s d ’ ino nd a t io n

Elle c om p rend le sec teur suiva nt :

NP so um is à p ro te c t io n st ric te d e site , e n ra iso n d e so n
c a ra c tè re p a ysa g e r e t p a t rim o nia l re m a rq ua b le . Il
c o rre sp o nd e sse nt ie lle m e nt a ux c o te a ux p a rt ie lle m e nt b o isé s
d e la M a ye nne e t d e l’ Erné e , à le urs va llo ns a d ja c e nts e t a ux
p rinc ip a ux e sp a c e s b o isé s e t p re nd e n c o m p te le s risq ue s
d ’ ino nd a t io n q ui s’ e xe rc e e n va llé e d e la M a ye nne e t d e
l’ Erné e .

Elle c om p rend ég a lem ent : c inq a utres sec teurs d e ta ille lim ité e , o ù
d e s p o ssib ilité s d 'o c c up a t io n so nt o ffe rte s, d a ns le p rinc ip e d e
p ré se rva t io n d e s so ls e t d e sa uve g a rd e d e s site s, m ilie ux na ture ls e t
p a ysa g e s. Ce so nt le s se c te urs :

Ne sec teur ré se rvé a ux insta lla t io ns o uvra g e s e t
c o nst ruc t io ns lié s d ’ une p a rt , e n a m o nt , a u site d e
p uisa g e e t d e t ra ite m e nt d e l’ e a u p o ta b le - la
Bo ussa rd iè re - e t d ’ a ut re p a rt , e n a va l, a u site d e
t ra ite m e nt d e s e a ux usé e s d e s M a rc ha nd e rie s.

Nhi so um is à p ro te c t io n d e site e t a ux risq ue s
d ’ ino nd a t io n. Ce se c te ur c o rre sp o nd a u ha m e a u d u
Po nt e n rive g a uc he d e la M a ye nne fa c e a u b o urg .

Nl so um is à p ro te c t io n d e site , d a ns la q ue lle p e uve nt
ê t re a d m is d e s é q uip e m e nts lé g e rs d e p le in-a ir,
p ub lic s o u c o lle c t ifs, à vo c a t io n sp o rt ive , c ulture lle ,
d e to urism e e t d e lo isirs.

Nla so um is à p ro te c t io n d e site , d a ns la q ue lle p e uve nt
ê t re a d m is d e s é q uip e m e nts lé g e rs d e to urism e e t d e
lo isirs e t , so us c o nd it io ns, q ue lq ue s c o nst ruc t io ns
c o m p lé m e nta ire s, à vo c a t io n sp o rt ive , c ulture lle , d e
to urism e e t d e lo isirs.

Nli so um is à p ro te c t io n d e site , d a ns la q ue lle p e uve nt
ê t re a d m is d e s é q uip e m e nts lé g e rs d e lo isirs
c o m p a t ib le s a ve c le c a ra c tè re ino nd a b le d u site .
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SECTION 1 - NA TURE DE L'OCCUPA TION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

A RTIC LE N 1 O C C UPA TIO NS ET UTILISA TIO NS DU SO L INTERDITES

To us le s m o d e s d 'o c c up a t io n e t d 'ut ilisa t io n d u so l susc e p t ib le s d e
p o rte r a t te inte à la p ré se rva t io n d u so l e t à la sa uve g a rd e d es sit e s,
m ilie ux na ture ls e t p a ysa g e s e t no n e xp re ssé m e nt visé s à l'a rt ic le 2
suiva nt .

Le s c hâ le ts e t m o b il-ho m e s sa uf d a ns le s se c te urs NLi e t NLa .

Il e st ra p p e lé q ue le s d e m a nd e s d e d é fric he m e nt so nt irre c e va b le s
d a ns le s e sp a c e s c la ssé s.

A RTIC LE N 2 O C C UPA TIO NS ET UTILISA TIO NS DU SO L SO UM ISES A DES
C O NDITIO NS PA RTIC ULIERES

2.1 Da ns l'ensem b le d e la zone N e t d a ns le sec teur Nhi, sont a d m is sous
c ond ition :

L’ e xte nsio n d e s b â t im e nts e xista nts e t d e s d ’ a c t iv ité s ne re le va nt
p a s d e s insta lla t io ns c la ssé e s a u t it re d e l’ e nviro nne m e nt à la d a te
d ’ o p p o sa b ilité d u p ré se nt d o c um e nt , sa ns c ha ng e m e nt
d ’ a ffe c ta t io n, à c o nd it io n q ue le ur vo c a t io n se just if ie à p ro xim ité
d 'ha b ita t e t q u'e lle ne p ré se nte p a s d e risq ue s d e p o llut io n o u d e
nuisa nc e s p o ur la zo ne o u p o ur le vo isina g e . Le s p o ssib ilité s
m a xim a le s d ’ e xte nsio n so nt fixé e s à 50% d e l'e m p rise a u so l exista nte
à la d a te d ’ o p p o sa b ilité d u p ré se nt d o c um e nt .

So us ré se rve d ’ une p a rfa ite inté g ra t io n d a ns l'e nviro nne m e nt e t d u
re sp e c t d u c a ra c tè re d e la zo ne , le s o uvra g e s insta lla t io ns e t
b â t im e nts né c e ssa ire s a ux c e nt re s é q ue st re s e t d ’ e nt ra îne m e nt d e
c he va ux, à l’ e xc lusio n d e s c o nst ruc t io ns d ’ ha b ita t io n.

Le c ha ng e m e nt d e d e st ina t io n o u d ’ a ffe c ta t io n d e s b â t im e nts
e xista nts à la d a te d ’ a p p ro b a t io n d u p ré se nt d o c um e nt e t le ur
e xte nsio n é ve ntue lle so us le s c o nd it io ns suiva nte s :

• la c o nst ruc t io n d ’ o rig ine d o it p ré se nte r une q ua lité
a rc hite c tura le (st ruc ture e t m a té ria ux - p ie rre ) e t le s t ra va ux
d o ive nt c o nc o urir à la va lo risa t io n d u b â t i d a ns le re sp e c t d e so n
a rc hite c ture e t d e la vo lum é t rie d u b â t i t ra d it io nne l (g a b a rit ,
p e rc e m e nts, a sp e c t , …) ;

• le c ha ng e m e nt d e d e st ina t io n d o it c o nd uire à une vo c a t io n
d 'ha b ita t io n, d 'hé b e rg e m e nt d e lo isirs o u d 'a c t iv ité s no n c la ssé e s
n'e nt ra îna nt p a s d e nuisa nc e s ;

• la c o nst ruc t io n à a m é na g e r d o it ê t re situé e à p lus d e 100 m è t re s
m inim um d e to ut b â t im e nt d 'a c t iv ité a g ric o le e xista nt re le va nt
d e s insta lla t io ns c la ssé e s a u t it re d e l’ e nviro nne m e nt ;

•  le s p o ssib ilité s m a xim a le s d ’ e xte nsio n so nt fixé e s à 65% d e
l'e m p rise a u so l e xista nte à la d a te d ’ o p p o sa b ilité d u p ré sent
d o c um e nt ;
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Le s a b ris p o ur a nim a ux d 'a g ré m e nt d a ns la lim ite d e (20) m ²
d 'e m p rise a u so l e t p a r p a rc e lle .

Le s c o nst ruc t io ns a nne xe s .

Le s a b ris d e ja rd in, à c o nd it io n q u'ils ne d é p a sse nt p a s 12 m ² d e
surfa c e a u so l.

Le s d é m o lit io ns so us ré se rve d e l'o b te nt io n d u p e rm is d e d é m o lir.

le s m o d e s d 'o c c up a t io n e t d 'ut ilisa t io n d u so l lié e s e t né c essa ire s
a ux se rvic e s p ub lic s o u d 'in té rê t c o lle c t if no ta m m e nt d a ns le se c te ur
NLe p o ur le s insta lla t io ns o uvra g e s e t c o nst ruc t io ns lié s d ’ une p a rt a u
site d e p uisa g e e t d e t ra ite m e nt d e l’ e a u p o ta b le - la Bo ussa rd iè re -
e t d ’ a ut re p a rt a u site d e t ra ite m e nt d e s e a ux usé e s d e s
M a rc ha nd e rie s

2.2 Da ns le sec teur NL, en c om p lém ent d e l'a rtic le 2.1 sont a d m is :

Le s é q uip e m e nts lé g e rs d e p le in-a ir, p ub lic s o u d ’ in té rê t g é né ra l o u
c o lle c t if, à vo c a t io n sp o rt ive , c ulture lle , d e lo isirs, o u d e to urism e e t
le s a nne xe s q ui le urs so nt lié e s.

Le s a ire s d e sta t io nne m e nt o uve rte s a u p ub lic à c o nd it io n q u'e lle s
so ie nt lié e s a ux é q uip e m e nts a uto risé s d a ns le se c te ur.

2.3 Da ns le sec teur NLa , en c om p lém ent d e l'a rtic le 2.2 sont a d m is sous
c ond ition d ’une b onne intég ra tion d a ns l’environnem ent e t sous ré se rve
d u resp ec t d es d isp ositions d e l’a rtic le 14 suiva nt :

Le s c o nst ruc t io ns à usa g e to urist iq ue , c ulture lle e t d e lo isirs ne
d é p a ssa nt p a s 250 m ² d ’ e m p rise a u so l ; Ce s c o nst ruc t io ns d e vro nt
ê t re situé e s ho rs d u p é rim è t re ino nd a b le d e la M a ye nne .

2.4 Da ns le sec teur Nli, re leva nt d e la zone inond a b le d e la Ma yenne ,
sont seuls a d m is :

Le s é q uip e m e nts lé g e rs d e p le in-a ir, p ub lic s o u c o lle c t ifs, à vo c a t io n
sp o rt ive , c ulture lle , d e lo isirs, o u d e to urism e e t le s a nne xe s q ui le urs
so nt lié e s, no n susc e p t ib le s d ’ hé b e rg e r d e s p e rso nne s d e fa ç o n
p e rm a ne nte .

S’ il e st ind isp e nsa b le à la surve illa nc e e t a u fo nc t io nne m ent d e c e s
insta lla t io ns, le lo g e m e nt d u g a rd ie n. Da ns c e c a s d e s m e sure s
d o ive nt ê t re p rise s p o ur ré d uire la vulné ra b ilité d e s b â t im e nts fa c e
a ux risq ue s d e c rue .

Le s a ire s d e sta t io nne m e nt o uve rte s a u p ub lic à c o nd it io n q u'e lle s
so ie nt lié e s a ux é q uip e m e nts a uto risé s d a ns le se c te ur.

L’ e xte nsio n d e s b â t im e nts p ré e xista nts. Da ns c e c a s le s p o ssib ilité s
m a xim a le s d ’ e xte nsio n so nt fixé e s à 50% d e l'e m p rise a u so l exista n te
à la d a te d ’ o p p o sa b ilité d u p ré se nt d o c um e nt . De s m e sure s d o ive nt
ê t re p rise s p o ur ré d uire la vulné ra b ilité d e s b â t im e nts fa c e a ux
risq ue s d e c rue .

Po ur le s m a iso ns-é c lusiè re s, le s p o ssib ilité s m a xim a le s d ’ e xte nsio n ne
so nt p a s lim ité e s à 50% d e l'e m p rise a u so l e xista nte à la d a te
d ’ o p p o sa b ilité d u p ré se nt d o c um e nt so us ré se rve q ue so ie nt p rise s
e n c o m p te le s m e sure s p ro p re s à ré d uire la vulné ra b ilité d e s
b â t im e nts fa c e a ux risq ue s d e c rue .
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Le c ha ng e m e nt d e d e st ina t io n o u d ’ a ffe c ta t io n d e s b â t im e nts
e xista nts à la d a te d ’ o p p o sa b ilité s’ il c o nd uit : so it à l'ha b ita t io n , à
ra iso n d ’ un se ul lo g e m e nt p a r unité fo nc iè re , so it à l’ hé b e rg e m e nt
d e lo isirs, so us ré se rve d e ne p a s a c c ue illir d u p ub lic d e fa ç o n
p e rm a ne nte . De s m e sure s d o ive nt ê t re p rise s p o ur ré d uire la
vulné ra b ilité d e s b â t im e nts fa c e a ux risq ue s d e c rue .

Le s m o d e s d 'o c c up a t io n e t d 'ut ilisa t io n d u so l lié e s e t né c essa ire s a ux
se rvic e s p ub lic s o u d 'in té rê t c o lle c t if.

2.5 Da ns le sec teur Nc , sont seuls a d m is :

le s c o nst ruc t io ns, insta lla t io ns, o uvra g e s, é q uip e m e nts, a ffo uille m e nts
e t e xha usse m e nts d u so l, lié s a ux a c t iv ité s d e c a rriè re e t d e
sto c ka g e d e m a té ria ux ine rte s (d e c la sse III).

le s é q uip e m e nts e t in fra st ruc ture s p ub lic s o u d ’ in té rê t g é né ra l o u
c o lle c t if.

2.6 Da ns le sec teur Ne , sont seuls a d m is :

le s c o nst ruc t io ns insta lla t io ns o uvra g e s e t é q uip e m e nts, re le va nt o u
no n d e s é ta b lisse m e nts c la ssé s a u t it re d e l’ e nviro nne m e nt ,
né c e ssa ire s o u lié s a u c a p ta g e e t a u t ra ite m e nt d e l’ e a u p o ta b le
sur le site d e la Bo ussa rd iè re o u a u t ra ite m e nt d e s e a ux usé e s sur le
site d e s M a rc ha nd e rie s.

le s é q uip e m e nts e t in fra st ruc ture s p ub lic s o u d ’ in té rê t g é né ra l o u
c o lle c t if.

2.7 Da ns le sec teur NP sont seul a d m is :

L’ e xte nsio n d e s b â t im e nts e xista nts. Le s p o ssib ilité s m a xim a le s
d ’ e xte nsio n so nt fixé e s à 30% d e l'e m p rise a u so l e xista nte à la d a te
d ’ o p p o sa b ilité d u p ré se nt d o c um e nt ; si d e s t ra va ux d e d é m o lit io n
p a rt ie lle so nt ré a lisé s sur le b â t im e nt à a m é na g e r, le c a lc ul e st
e ffe c tué sur la b a se d e la surfa c e ré sid ue lle c o nse rvé e .

L’ e xte nsio n d e s d ’ a c t iv ité s ne re le va nt p a s d e s insta lla t io ns
c la ssé e s a u t it re d e l’ e nviro nne m e nt à la d a te d ’ a p p ro b a t ion d u
p ré se nt d o c um e nt , à c o nd it io n q ue le ur vo c a t io n se just if ie à
p ro xim ité d 'ha b ita t e t q u'e lle ne p ré se nte p a s d e risq ue s d e p o llut io n
o u d e nuisa nc e s p o ur la zo ne o u p o ur le vo isina g e . Le s p o ssib ilité s
m a xim a le s d ’ e xte nsio n so nt fixé e s à 30% d e l'e m p rise a u so l exista nte
à la d a te d ’ o p p o sa b ilité d u p ré se nt d o c um e nt d a ns le re sp e c t d e s
c o e ffic ie nts d ’ o c c up a t io n d e s so ls p ré vus ; si d e s t ra va ux d e
d é m o lit io n p a rt ie lle so nt ré a lisé s sur le b â t im e nt à a m é na g e r, le
c a lc ul e st e ffe c tué sur la b a se d e la surfa c e ré sid ue lle c o nse rvé e .

So us ré se rve d ’ une p a rfa ite inté g ra t io n d a ns l'e nviro nne m e nt e t d u
re sp e c t d u c a ra c tè re d e la zo ne , le s o uvra g e s insta lla t io ns e t
b â t im e nts né c e ssa ire s a ux c e nt re s é q ue st re s e t d ’ e nt ra îne m e nt d e
c he va ux, à l’ e xc lusio n d e s c o nst ruc t io ns d ’ ha b ita t io n e t
d ’ hé b e rg e m e nt to urist iq ue .
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Le c ha ng e m e nt d e d e st ina t io n o u d ’ a ffe c ta t io n d e s b â t im e nts
e xista nts à la d a te d ’ a p p ro b a t io n d u p ré se nt d o c um e nt e t le ur
e xte nsio n é ve ntue lle so us le s c o nd it io ns suiva nte s :

•  la c o nst ruc t io n d ’ o rig ine d o it p ré se nte r une q ua lité
a rc hite c tura le (st ruc ture e t m a té ria ux - p ie rre ) e t le s t ra va ux
d o ive nt c o nc o urir à la va lo risa t io n d u b â t i d a ns le re sp e c t d e so n
a rc hite c ture e t d e la vo lum é t rie d u b â t i t ra d it io nne l (g a b a rit ,
p e rc e m e nts, a sp e c t , …) ;

•  le c ha ng e m e nt d e d e st ina t io n d o it c o nd uire à une vo c a t io n
d 'ha b ita t io n, o u d 'hé b e rg e m e nt d e lo isirs ;

•  la c o nst ruc t io n à a m é na g e r d o it ê t re situé e à p lus d e 100 m è t re s
m inim um d e to ut b â t im e nt d 'a c t iv ité a g ric o le e xista nt re le va nt
d e s insta lla t io ns c la ssé e s a u t it re d e l’ e nviro nne m e nt ;

•  le s p o ssib ilité s m a xim a le s d ’ e xte nsio n so nt fixé e s à 30% d e
l'e m p rise a u so l e xista nte à la d a te d ’ a p p ro b a t io n d u p ré se nt
d o c um e nt ; si d e s t ra va ux d e d é m o lit io n p a rt ie lle so nt ré a lisé s sur
le b â t im e nt à a m é na g e r, le c a lc ul e st e ffe c tué sur la b a se d e la
surfa c e ré sid ue lle c o nse rvé e .

Le s a b ris p o ur a nim a ux d 'a g ré m e nt d a ns la lim ite d e (20) m ²
d 'e m p rise a u so l e t p a r p a rc e lle so us ré se rve d ’ une p a rfa ite
inté g ra t io n d a ns l’ e nviro nne m e nt .

Le s c o nst ruc t io ns a nne xe s à l’ ha b ita t io n .

Le s a b ris d e ja rd in lié s à une ha b ita t io n e t im p la nté à m o ins d e 35
m è t re s d e c e lle -c i , à c o nd it io n q u'ils ne d é p a sse nt p a s 12 m ² d e
surfa c e a u so l.

Le s d é m o lit io ns so us ré se rve d e l'o b te nt io n d u p e rm is d e d é m o lir.

Le s m o d e s d 'o c c up a t io n e t d 'ut ilisa t io n d u so l lié e s e t né c essa ire s
a ux se rvic e s p ub lic s o u d 'in té rê t c o lle c t if.

2.7 Autres d isp ositions :

Il e st ra p p e lé q ue :

• l'é d if ic a t io n d e s c lô ture s , e n d e ho rs d e c lô ture s a g ric o le s, e st
so um ise à d é c la ra t io n

• le s insta lla t io ns e t t ra va ux d ive rs a d m is d a ns la zo ne so nt so um is
à l'a uto risa t io n p ré a la b le p ré vue a ux a rt ic le s R.442-1 e t suiva nts
d u c o d e d e l'urb a nism e .

• Il e st ra p p e lé q ue le s d e m a nd e s d e d é fric he m e nt so nt
irre c e va b le s d a ns le s e sp a c e s b o isé s c la ssé s

• le s c o up e s e t a b a t ta g e s d 'a rb re s so nt so um is à a uto risa t io n d a ns
le s e sp a c e s b o isé s fig ura nt a u p la n e xc e p té d a ns le s c a s visés
a ux a rt ic le s L.130-1 e t R.130-1e t suiva nts d u c o d e d e l'urb a nism e

• Le s d o ssie rs d ’ urb a nism e c o nc e rna nt le s o p é ra t io ns so um ise s à
l’ a uto risa t io n d e lo t ir, a u p e rm is d e c o nst ruire , a u p e rm is d e
d é m o lir o u à l’ a uto risa t io n d e s insta lla t io ns e t t ra va ux d ive rs
q ua nd c e s o p é ra t io ns p e uve nt , e n ra iso n d e le ur lo c a lisa t ion o u
d e le ur na ture , c o m p ro m e t t re la c o nse rva t io n o u la m ise e n
va le ur d e s ve st ig e s o u d ’ un site a rc hé o lo g iq ue , d o ive nt ê t re
t ra nsm is p o ur a vis a u Se rvic e Ré g io na l d e l’ Arc hé o lo g ie .
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPA TION DU SOL

A RTIC LE N 3 A C C ES ET VO IRIE

3.1 Ac c ès

To ut te rra in e nc la vé e st inc o nst ruc t ib le , à m o ins q ue so n p ro p rié ta ire
ne p ro d uise une se rvitud e d e p a ssa g e suffisa nte , inst itué e p a r un
a c te a uthe nt iq ue o u p a r vo ie jud ic ia ire .

Lo rsq ue le te rra in e st rive ra in d e d e ux o u p lusie urs vo ie s p ub liq ue s,
l'a c c è s, sur c e lle d e s vo ie s q ui p ré se nte ra it une g ê ne o u un risq ue
p o ur la c irc ula t io n, p e ut ê t re inte rd it .

To ute o p é ra t io n d o it p re nd re le m inim um d 'a c c è s sur le s vo ies
p ub liq ue s.

Le s a c c è s d o ive nt ê t re a d a p té s à l'o p é ra t io n e t a m é na g é s d e fa ç o n
à a p p o rte r la m o ind re g ê ne à la c irc ula t io n p ub liq ue .

3.2 Vo irie

Le s vo ie s p rivé e s d o ive nt a vo ir d e s c a ra c té rist iq ue s a d a p té e s à
l'a p p ro c he d u m a té rie l d e lut te c o nt re l'inc e nd ie .

Le s d im e nsio ns, fo rm e s e t c a ra c té rist iq ue s te c hniq ue s d e s vo ie s
p rivé e s d o ive nt ê t re a d a p té e s a ux usa g e s q u'e lle s sup p o rtent o u a ux
o p é ra t io ns q u'e lle s d o ive nt d e sse rvir.

Le s vo ie s e t c he m ine m e nts fa isa nt l'o b je t d 'une ind ic a t io n sp é c ia le
a ux p la ns d e zo na g e so nt à c o nse rve r.

A RTIC LE N 4 DESSERTE PA R LES RESEA UX

4.1 Ea u

To ut b â t im e nt q ui le re q uie rt d o it ê t re ra c c o rd é e a u ré se a u p ub lic
d 'e a u p o ta b le .

4.2 Elec tric ité

To ut b â t im e nt q ui le re q uie rt d o it ê t re ra c c o rd é a u ré se a u
d 'é le c t ric ité .

4.3 Assa inissem ent

a - Ea ux usé e s

L'é va c ua t io n d e s e a ux usé e s, no n t ra ité e s, d a ns le s riv iè re s, ruisse a ux,
fo ssé s o u é g o uts d 'e a ux p luvia le s, e st in te rd ite .

To ute c o nst ruc t io n à usa g e d 'ha b ita t io n o u d 'a c t iv ité s d o it ê t re
é q uip é e d 'un d isp o sit if a uto no m e d 'a ssa in isse m e nt re sp e c ta nt la
ré g le m e nta t io n e n vig ue ur. Lo rsq u'un ré se a u c o lle c t if
d 'a ssa in isse m e nt e xiste , c e s c o nst ruc t io ns o nt l'o b lig a t io n d e s'y
ra c c o rd e r.
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Le d é ve rse m e nt d 'e a ux usé e s, a ut re s q ue d o m e st iq ue s, d a ns le
ré se a u p ub lic d 'a ssa in isse m e nt d o it fa ire l'o b je t d 'une a uto risa t io n
p ré a la b le .

b - Ea ux p luvia le s

Le s a m é na g e m e nts ré a lisé s sur le te rra in d o ive nt g a ra nt ir
l'é c o ule m e nt d e s e a ux p luvia le s d a ns le ré se a u c o lle c te ur.

En l'a b se nc e o u e n c a s d e ré se a u insuffisa nt , le s a m é na g e m e nts
né c e ssa ire s a u lib re é c o ule m e nt d e s e a ux p luvia le s o u visa nt à la
lim ita t io n d e s d é b its so nt à la c ha rg e e xc lusive d u p ro p rié ta ire q ui
d o it ré a lise r d e s d isp o sit ifs a d a p té s à l'o p é ra t io n e t a u te rra in.

A RTIC LE N 5 SUPERFIC IE M INIM A LE DES TERRA INS

Sa ns o b je t

A RTIC LE N 6 IM PLA NTA TIO N DES C O NSTRUC TIO NS PA R RA PPO RT A UX VO IES ET
EM PRISES PUBLIQ UES

6.1 Sa uf ind ic a tion p a rtic uliè re p o rtée sur les d oc um ents g ra p hiq ue s le
rec ul m inim um d es c onstruc tions est fixé c om m e suit :

•  p a r ra p p o rt à l'a lig ne m e nt p o ur to ute s le s c o nst ruc t io ns :
- Ro ute s d é p a rte m e nta le s : 15 m
- Vo ie s c o m m una le s : 5 m

6.2 Il n 'est p a s fa it a p p lic a tion d e c es règ les p our :

•  le s c o nst ruc t io ns o u insta lla t io ns lié e s o u né c e ssa ire s a ux
infra st ruc ture s ro ut iè re s ;

• le s se rv ic e s p ub lic s e xig e a nt la p ro xim ité im m é d ia te d e s
infra st ruc ture s ro ut iè re s ;

• le s ré se a ux d 'in té rê t p ub lic ;

•  l'a d a p ta t io n, la ré fe c t io n o u l'e xte nsio n d e c o nst ruc t io ns
e xista nte s n 'e nt ra îna nt p a s d e d im inut io n d u re c ul p ré -e xista nt .

A RTIC LE N 7 IM PLA NTA TIO N DES C O NSTRUC TIO NS PA R RA PPO RT A UX LIM ITES
SEPA RA TIVES

Le s c o nst ruc t io ns p e uve nt ê t re im p la nté e s sur une o u p lusieurs lim ite s
sé p a ra t ive s.

Da ns le c a s c o nt ra ire , le s p a rt ie s d e b â t im e nts no n c o nt ig uë s à c e s
lim ite s d o ive nt ê t re situé e s à une d ista nc e a u m o ins é g a le à 3
m è t re s.

Ce t te d ista nc e p e ut ê t re infé rie ure p o ur l'im p la nta t io n d e s
é q uip e m e nts p ub lic s lié s a ux d ive rs ré se a ux.
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A RTIC LE N 8 IM PLA NTA TIO N DES C O NSTRUC TIO NS LES UNES PA R RA PPO RT A UX
A UTRES, SUR UNE M EM E PRO PRIETE

Il n 'e st p a s fixé d e rè g le s p a rt ic uliè re s d 'im p la nta t io n d e s
c o nst ruc t io ns le s une s p a r ra p p o rt a ux a ut re s sur une m ê m e
p ro p rié té .

A RTIC LE N 9 EM PRISE A U SO L

9.1 Disp ositions g énéra les .

L’ e m p rise a u so l n ’ e st p a s ré g le m e nté e

9.2 Disp ositions p a rtic uliè res a ux sec teurs NHi e t NLi : .

L’ e m p rise a u so l m a xim a le d e s b â t im e nts ne p e ut e xc é d e r 30% d e la
sup e rfic ie d e l’ îlo t d e p ro p rié té .

A RTIC LE N 10 HA UTEUR M A XIM A LE DES C O NSTRUC TIO NS

10.1 Disp ositions g énéra les

Le s d isp o sit io ns d u p ré se nt a rt ic le ne s'a p p liq ue nt p a s a ux
insta lla t io ns te c hniq ue s d e g ra nd e ha ute ur (a nte nne s, p ylô ne s, c hâ te a ux

d 'e a u, e tc .), sa uf d a ns le se c te ur NP p o ur le s a nte nne s e t p ylô ne s

 Dé finition d e la ha uteur

La ha ute ur d 'une c o nst ruc t io n e st m e suré e d a ns l'a xe d e la fa ç a d e
p rinc ip a le d e p uis le fa îta g e o u l'é g o ut d u to it jusq u'a u so l d e la vo irie
o u a u so l na ture l a va nt t ra va ux.

L'a lt itud e d e ré fé re nc e d u te rra in e st :

Lo rsq ue la p e nte d u te rra in e st p e u p e rc e p t ib le (≤ à 5%) le
te rra in na ture l, d a ns l'e m p rise d u p ro je t , te l q u'il e xiste a va nt to us
le s t ra va ux d e na ture à suré le ve r o u à l'a b a isse r a rt if ic ie lle m e nt a u
re g a rd d e la to p o g ra p hie d e s p a rc e lle s a vo isina nte s.

Lo rsq ue la p e nte d u te rra in e st p e rc e p t ib le (> à 5%) :

a . Si la c o nst ruc t io n e st im p la nté e à l'a lig ne m e nt o u e n re t ra it
d e 3 m è t re s o u m o ins d e la vo irie , l'a lt itud e d e ré fé re nc e e st le
nive a u d e la vo ie b o rd a nt le te rra in,

b . Si la c o nst ruc t io n e st e n re t ra it d e l'a lig ne m e nt d e vo irie ,
l'a lt itud e d e ré fé re nc e e st le p o int le p lus b a s d u te rra in na ture l
d a ns l'e m p rise d u p ro je t d e c o nst ruc t io n, a va nt t ra va ux lié s o u
no n a u p ro je t .
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< 3 m .

vo ie

H

So l na ture l

p e nte > 5%

a . Im p la nta tio n à m o ins d e 3 m b . im p la nta tio n e n re tra it

x m .

vo ie

H

So l na ture l

p e n te > 5%

Lo rsq ue la vo ie p ré se nte une p e nte é g a le o u sup é rie ure à 10%,
la fa ç a d e sur vo ie e st d é c o up é e e n é lé m e nts d e 30 m è t re s d e
lo ng ue ur a u m a xim um , la ha ute ur é ta nt m e suré e d a ns l’ a xe d e
c ha q ue t ro nç o n, c o m m e ind iq ué c i-d e ssus.

10.2 Ha uteur a b so lue

Po ur le s c o nst ruc t io ns à usa g e d 'ha b ita t io n, la ha ute ur a b so lue d e s
c o nst ruc t io ns ne d o it p a s e xc é d e r :

•  5 m à l'é g o ut d u to it ,

•  9 m a u fa îta g e .

Po ur le s c o nst ruc t io ns a nne xe s à l'ha b ita t io n, la ha ute ur a b so lue d e s
c o nst ruc t io ns ne d o it p a s e xc é d e r : 5,50 m è t re s a u fa îta g e .

Po ur to ute s le s a ut re s c o nst ruc t io ns a uto risé e s, la ha ute ur a b so lue
d e s c o nst ruc t io ns ne d o it p a s e xc é d e r 9 m a u fa îta g e .

To ute fo is, le d é p a sse m e nt d e c e t te ha ute ur p e ut ê t re a uto risé :

so it e n c a s d 'e xte nsio n sa ns a ug m e nta t io n d e la ha ute ur in it ia le ,

so it e n c a s d e re c o nst ruc t io n à la suite d 'un sin ist re jusq u'à une
ha ute ur é q uiva le nte à c e lle d u b â t im e nt e xista nt à la d a te
d 'a p p ro b a t io n d u p ré se nt d o c um e nt .

So it e xc e p t io nne lle m e nt p o ur ré d uire la vulné ra b ilité d e s
b â t im e nts p a r ra p p o rt a ux c rue s d a ns le s se c te urs re le va nt d e la
zo ne ino nd a b le ; d a ns c e c a s, la ha ute ur sup p lé m e nta ire a u
fa îta g e ne p e ut e xc é d e r +2 m è t re s.

A RTIC LE N 11 A SPEC T EXTERIEUR

11.1 vo lum es e t te rra ssem ents

Le s c o nst ruc t io ns no uve lle s, le s a m é na g e m e nts e t le s e xte nsio ns d e
b â t im e nts e xista nts d o ive nt p ré se nte r une sim p lic ité d e vo lum e s
s'in té g ra nt d a ns l'e nviro nne m e nt e t ê t re a d a p té s a u re lie f d u te rra in.

Lo rsq ue la na ture d u so us-so l le p e rm e t , le s c ite rne s d e g a z c o m p rim é
(o u c o nte na nt d 'a ut re s c o m b ust ib le s à usa g e d o m e st iq ue ) d o ive nt ê t re
e nte rré e s.
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11.2 To itures

a - Pe nte s

Le s to iture s d e s c o nst ruc t io ns d o ive nt re sp e c te r un a ng le m inim um
d e 40° c o m p té s p a r ra p p o rt à l'ho rizo nta le .

To ute fo is, so us ré se rve d 'ê t re e n ha rm o nie a ve c le s b â t im e nts situé s
d a ns l'e nviro nne m e nt im m é d ia t , c e t a ng le m inim um p e ut ê t re
infé rie ur p o ur :

•  le s a nne xe s a c c o lé e s o u no n a u b â t im e nt p rinc ip a l ;

•  le s a p p e nt is e t vé ra nd a s ;

• le s b â t im e nts à usa g e d 'a c t iv ité s o u d 'é q uip e m e nts a uto risé s.
Da ns c e c a s, le s to iture s-te rra sse s ne so nt a uto risé e s q ue si la
c o nc e p t io n a rc hite c tura le d u b â t im e nt le just if ie .

b - Co uve rture

La c o uve rture d e s c o nst ruc t io ns d o it re sp e c te r l'a sp e c t d o m ina nt d e s
c o uve rture s e xista nt d a ns l'e nviro nne m e nt im m é d ia t .

Elle d o it ê t re ré a lisé e e n a rd o ise na ture lle o u e n m a té ria ux
p ré se nta nt la te inte e t l'a sp e c t d e l'a rd o ise .

To ute fo is, e n c a s d 'e xte nsio n o u d e re sta ura t io n d 'un b â t im e nt
e xista nt , un m a té ria u d e c o uve rture d e te inte id e nt iq ue o u e n
ha rm o nie a ve c c e lui d é jà m is e n p la c e e st to lé ré .

So nt é g a le m e nt a d m is p o ur le s b â t im e nts à usa g e d 'a c t iv ité s e t le s
é q uip e m e nts p ub lic s d e s m a té ria ux d e te inte s ne ut re s s'ha rm o nisa nt
a ve c le p a ysa g e e nviro nna nt . En c a s d 'e m p lo i d e tô le s m é ta lliq ue s,
c e lle s-c i d o ive nt ê t re t ra ité e s a fin d e m a sq ue r le ur a sp e c t b rilla nt .

So nt inte rd its :

•  l’ a rd o ise e n p o se d ite « lo sa ng é e » (p o sé e sur la d ia g o na le ) p o ur
le b â t im e nt p rinc ip a l à usa g e d ’ ha b ita t io n;

• le (fa ux) b risis, o b te nu p a r un ha b illa g e d 'a rd o ise (o u d 'un a ut re
m a té ria u d e c o uve rture ) sur p lus d e d e ux fa ç a d e s d u b â t im e nt
sa uf re sta ura t io n d e d isp o sit ifs e xista nts sur p lus d e d e ux fa ç a d e s.

• la tuile m é c a niq ue sa uf sur le s é d if ic e s e n c o m p o rta nt d é jà . ;

•  le s tô le s o nd ulé e s e t l’ a lum inium ;

• le s b a c s-a c ie rs e t a ut re s m a té ria ux no n t ra d it io nne ls te ls q ue le s
b a nd e a ux d ’ a sp ha lte , sur le s b â t im e nts p rinc ip a ux à usa g e
d ’ ha b ita t io n.

• d a ns le se c te ur NP : le s b a c s-a c ie rs e t a ut re s m a té ria ux no n
t ra d it io nne ls te ls q ue le s b a nd e a ux d ’ a sp ha lte .
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- Ouve rture s d e to its

Le s o uve rture s d o ive nt ê t re e n ha rm o nie a ve c l'a sp e c t g é né ra l d e la
to iture e t d e s fa ç a d e s.

So nt inte rd its :

•  Le s luc a rne s ra m p a nte s e t re t ro ussé e s (c hie n-a ssis) sa uf si le
b â t im e nt e n c o m p o rte d é jà ;

•  le s luc a rne s q ui se ra ie nt é ta b lie s sur d e s nive a ux d iffé re nts ;

•  la p o se d e c hâ ssis d e to it v isib le d e p uis l’ e sp a c e p ub lic , q ui p a r
le ur no m b re , le ur d im e nsio n o u le ur lo c a lisa t io n d a ns la to iture ,
se ra ie nt d e na ture à ro m p re l’ ha rm o nie d e c e lle -c i.

Da ns le se c te ur NP Le s o uve rture s d e to its p e uve nt ê t re d e s luc a rne s
d e typ e t ra d it io nne l (b o is, p ie rre , zinc ), e ng a g é e s o u no n, d e fo rm a t
p lus ha ut q ue la rg e e t d e d im e nsio n to ujo urs infé rie ure a ux
o uve rture s d e fa ç a d e s, o u d e s ho ute a ux o u c ha t iè re s d e p e t ite s
d im e nsio ns .

d - Ca p te urs so la ire s e t vé ra nd a s

Le s d isp o sit io ns d e s p a ra g ra p he s 11.2 a e t b c i-d e ssus ne so nt p a s
a p p lic a b le s e n c a s d e ré a lisa t io n d e vé ra nd a s o u d e m ise e n p la c e
d e c a p te urs so la ire s.

e - Pa ra b o le s

La te inte d e s p a ra b o le s d e ré c e p t io n, d ’ é m issio n ra d io p ho niq ue
e t / o u té lé visue lle d o it ê t re e n ha rm o nie a ve c la p a rt ie d u b â t im e nt
sur la q ue lle e lle s so nt fixé e s.

11.3 Fa ç a d es

a - Asp e c t

Il d o it ê t re re c he rc hé un t ra ite m e nt ha rm o nie ux d e to ute s le s
fa ç a d e s, y c o m p ris d e c e lle s d e s a nne xe s a c c o lé e s o u p ro c he s d u
b â t im e nt p rinc ip a l.

Le s c o ule urs d e s fa ç a d e s d o ive nt s'a d a p te r a ve c le b â t i e nviro nna nt
e t le p a ysa g e .

Le s b â t im e nts e t o uvra g e s e n p ie rre d e ta ille , e t m a ç o nne rie
t ra d it io nne lle e xista nts d o ive nt ê t re c o nse rvé s. S'ils so nt re sta uré s, ils
d o ive nt c o nse rve r le ur c a ra c tè re d 'o rig ine .

Le s m o d é na ture s e xista nte s (c o rn ic he s, m o ulure s, e t c ), re p ré se nta t ive s
d u b â t i t ra d it io nne l d o ive nt ê t re c o nse rvé e s

b - Ouve rture s

Le s o uve rture s d o ive nt ê t re e n ha rm o nie a ve c l'a sp e c t g é né ra l d e la
fa ç a d e d u b â t im e nt e t d e s c o nst ruc t io ns e nviro nna nte s.

Lo rsq u’ e lle s so nt v isib le s d e p uis l’ e sp a c e p ub lic , e t à l’ exc e p t io n d e s
p o rte s d e g a ra g e s o u p o rte s c ha rre t iè re s, le s o uve rture s e n fa ç a d e s
d e vro nt re sp e c te r un fo rm a t p lus ha ut q ue la rg e .
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Da ns le sec teur NP

Le s c o nst ruc t io ns d o ive nt p ré se nté s a u m o ins e n e n fa ç a d e sur rue o u
vo ie d e s m urs g o ut te re a ux e n a p p a re illa g e d e p ie rre s na ture lle s
lo c a le s (shiste s, g rè s, c a lc a ire b le u) o u e n p ie rre s re c o nst itué s o u e n
m a ç o nne rie e nd uite ; d a ns c e c a s le s e nd uits d o ive nt ê t re d e
c o ule ur o c re ja une p lus o u m o ins fo nc é se lo n la na ture d u sa b le
ut ilisé .

11.4 Construc tions a nnexes

Po ur ê t re a uto risé s le s b â t im e nts a nne xe s (g a ra g e s, b ua nd e rie s, a p p e nt is,

vé ra nd a s, a b ris d e ja rd in , e tc .) d o ive nt ê t re c o nst ruits d a ns un so uc i d e
q ua lité d e m ise e n œ uvre e t d e te nue d a ns le te m p s.

Le vo lum e g é né ra l d e s b â t im e nts a nne xe s d o it ê t re e n ha rm o nie
a ve c c e lui d e la c o nst ruc t io n p rinc ip a le .

Ce rta ine s c o nst ruc t io ns p ré fa b riq ué e s p e uve nt ê t re inte rd ite s si, p a r
le ur fo rm e o u le ur a sp e c t e lle s ne so nt p a s e n ra p p o rt a ve c
l'a rc hite c ture lo c a le e t l'e nse m b le d u c a ra c tè re d e la zo ne .

11.5 Clô tures

Le s m urs d e c lô ture e xista nts (ré a lisé s e n m a té ria ux t ra d it io nne ls) so nt
à c o nse rve r ; si né c e ssa ire ils p e uve nt ê t re o uve rts p o ur c ré e r un
p o rta il o u se rvir d e sup p o rt à une a nne xe d u b â t im e nt

La c lô ture si e lle e st né c e ssa ire d o it p ré se nte r une sim p lic ité d 'a sp e c t
re sp e c ta nt l'e nviro nne m e nt e t le b â t im e nt .

Elle s so nt c o nst itué e s p a r :

•  un m ur o u un m ure t e nd uit o u e n p ie rre s jo into yé e s

• une ha ie vive d 'e sse nc e s lo c a le s d o ub lé e o u no n d 'un g rilla g e

• un ta lus p la nté d 'e sse nc e s lo c a le s.
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A RTIC LE N 12 STA TIO NNEM ENT

Le sta t io nne m e nt d e s vé hic ule s c o rre sp o nd a nt a ux b e so ins d e s
c o nst ruc t io ns e t insta lla t io ns d o it ê t re ré a lisé e n d e ho rs d e s vo ie s
p ub liq ue s.

A RTIC LE N 13 ESPA C ES LIBRES - PLA NTA TIO NS - ESPA C ES BO ISES C LA SSES

13.1 Ob lig a tion d e p la nte r

Le s p la nta t io ns e xista nte s d o ive nt ê t re m a inte nue s o u re m p la c é e s
p a r d e s p la nta t io ns d e m ê m e na ture .

Le s m a re s e t p iè c e s d ’ e a u na ture lle s d o ive nt ê t re m a inte nues

Le s no uve lle s p la nta t io ns d o ive nt ê t re d 'e sse nc e s lo c a le s va rié e s, à
fe uilla g e c a d uc o u m a re sc e nt d o m ina nt .

Il e st fa it o b lig a t io n d e p la nte r d e s a rb re s d e ha ute t ig e e t a ut re s
vé g é ta t io ns lo c a le s, a fin d e p e rm e t t re une m e ille ure inté g ra t io n d e s
b â t im e nts vo lum ine ux (g ra nd e ha ute ur o u g ra nd e lo ng ue ur) d a ns
l'e nviro nne m e nt .

Le s te rra ins d e c a m p ing o u d e c a ra va ning a uto risé e s no ta m m ent
d a ns le se c te ur NL, d e m ê m e q ue le s a ire s d e sta t io nne m e nt d o ive nt
ê t re p la nté e s.

Si e lle s ne p e uve nt p a s ê t re e nte rré e s, le s c ite rne s à g a z c o m p rim é
(o u c o nte na nt d 'a ut re s c o m b ust ib le s à usa g e d o m e st iq ue ) d o ive nt ê t re
m a sq ué e s p a r un rid e a u d e vé g é ta t io n fo rm a nt é c ra n.

Le s a ire s d e sto c ka g e o u d e d é p ô t d o ive nt ê t re m a sq ué e s p a r une
ha ie vé g é ta le .

Il e st ra p p e lé q ue d e s p la nta t io ns d o ive nt ê t re ré a lisé e s d a ns le s
e sp a c e s p ré vus à c e t e ffe t a ux p la ns d e zo na g e .

13.2 Esp a c es b o isés c la ssés

A l'in té rie ur d e s e sp a c e s b o isé s c la ssé s fig ura nt a u p la n, le s
d é fric he m e nts so nt inte rd its e t le s c o up e s e t a b a t ta g e s d 'a rb re s so nt
so um is à a uto risa t io n, e xc e p té d a ns le s c a s p ré vus a ux a rt ic le s L. 130-
1 e t R. 130-1 e t suiva nts d u Co d e d e l'Urb a nism e .


