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PORT-BRILLET - Modification n°l du Plan Local d'Urbanisme - Réglement

ZONE UB

La zone U8 est la zone d’extension immédiate de I'agglomération, & vocalion
dominante d'habitat.

Elle peut intégrer également des équipements publics ou privés, des services
ef des activités artisanales et terticires, el des espaces publics.

Elle comprend :

un secteur UBa, de superficie limifée, qui n'est pas actuellement desservi

par le réseau collectif d’assainissement mais qui le sera & court ou moyen
termes.

vn sectevr UBb, jouxiant le centre, & dominanie d'habitat, scuvent
collectif, el accueillant nombre d'équipements importants, nolamment
scolaires [école primaire, collége).

ARTICLE UB 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les installations classées pour la protection de I'environnement, dont Ia
présence ne se justifie pas en zone & vocation principale d'habitat ou qui sont
incompatibles avec celle-ci car présentant des risques de pollution ou de
nuisances importantes pour la zone ou pour le voisinage ;

les activités industrielles ;
les batimenis agricoles el d'élevage ;
ies terrains de camping et de caravanage ;

les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure &
100 m* et d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'on! pas
de rappor! direct avec les travaux de voirie, de construction, de fouilles

archéologiques ou avec l'aménagement paysager des terrains et espaces
libres ;

les dépdis de véhicules usagés, de vieilles ferrailles el les décharges
d'ordures,

—
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ARTICLE UB 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PART[CULIERES
2.1 Sonf admis sovs ¢ondition :
Les construclions ef extension de constructions & usage d'équipements, de
buregux, commerces el services,
Les conslructions et extension de constructions & usage artisanal, sous réserve
que leur activité :
» corresponde & des besoins nécessaires & la vie et O lo commodité des
habitonts de la zone ;
+ el ne présente pas de risques de pollution ou de nuisances imporfantes
pour la zone ou pour le voisinage ;
« les démolitions sont aulofisées sous réserve de l'obleniion du permis de
démolir,
2.2 Avtres dispositions :

ARTICLE UB 3

Il est rappelé que :

+ l'édification des clotures est soumise & déclaration

e les installations el travaux divers admis dans la zone soni soumis &
Pautorisation préalable prévue aux articles R.442-1 ef suivants du code de
I'urbanisme.

+ A l'intérieur des zones de nuisance scnore figurées au plan, les
constiuctions & usage d’habitation soni soumises aux normes d'isolement
acouslique confre les bruils de I'espace exiérievr prévues par la Loi du 31
décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit.

ACCES ET VOIRIE

3.1

Acceés

Tout ierrain enclavé est inconstructible & moins gue son propriétaire ne
prodvise une servilude de passage suffisante, institfuée par un acie
authentique ou par voie judiciaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés, sur
celle de ces voies qui présenterail une géne ou un risque pour la circulation,
peut &tre interdit.

Toule opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publigues.

les accés doivent étre adapiés & l'opération el aménagés de fagon 4
apporier la moindre géne & la circulation publique.

Jitre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaings
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3.2 Volirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adapiées & I'approche du
matériel de luite contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractérisiiques techniques des voies privées
doivent &tre adapiées aux usages qu'elles supporfent ou aux opéralions
gu'elles doivent desservir,

ARTICLE UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eav
Tout batiment a4 usage d'habifat ou d'activilés doit &tre raccordé au réseau
public d'equ potable.

4.2 Electricité
Tout bétiment & usage d'habilal ov d'activités doit é&fre raccordé au réseau
d'électricité.

4,3 Assdginissement
a - Eaux usées :
Toute construction ou installaticn nouvelle qui le requiert doil étre raccordée
au réseav collectif d'assainissement.
En cas d'impossibilité lechnique justifiée, wun dispositif autonome
d'assainissement doit &ire mis en place, conformément & la réglementation en
vigueur,
Dans le secteur UBa : lorsque que [e réseau collectif d'assainissement n'exisle
pas un dispositif avtonome d'ossoinissement doit &fre mis en place,
conformément 4 la réglementation en vigueur. Les dispositifs mis en place
devront prévoir un raccordement ultérieur au réseau d'assainissement
collectif.
Le déversement des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement doit faire I'objet d'vne autorisation préalable.
b - Eaux pluviales
l'écoulement des eaux pluviales doit &tre assuré vers le résecu collecteur
prévu & cet effet ou par tout auire dispositif approprié.

ARTICLE UB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence de possikilité {echnique juslifiée de raccordement aqu réseau
collectif d'assainissement ef notamment dans e secteur UBa, les
caraciéristiques des terrains doiven! permetire fa réalisation d'un sysiéme
d'épurafion qutonome,

Titre 2 @ Dispositions applicables aux zones urbaines
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ARTICLE UB ¢

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UB 6.1

UB 6.2

UB 6.3

Dispositions générales _
+ Sauf indications particuliéres portées sur les documenis graphiques (marges
de recul, zones de constructibilité), les batiments doiven! étre implantés ;

Y par tapport & I'alignement des voies ouveries & la circufation automobile
. @ une distance minimcle de 5 métres,

Y par rapport & l'alignement des espaces publics et voies piétonnes : &
une distance minimale de 3 melres.

DS
@ ®Espace

LK
@ @ public,
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=t .p|efonne
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5 métres

Voie ouverte & la circulation

Exceptions
» Des dispositions différentes peuvent éire appliquées dans les cas suivanis

Y pour les extensions |égéres et limitées d'une habitation existante felle
que véranda, jardins d'hiver et & l'exclusion des garages: Une
implantation comprise enire 3 et 5 métres par rapport & I'alignement
des voies ouveries G la circulation automebile peut étre acceptée &
condition de ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des
voies publiques.

Y dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements d'habilalion
définissant des régles propres : le retrait sur I'alignement peui varier s'il
contribve G améliorer la qualité urbanistique du projel, soit sous la
réserve d'une parfaite intégration dans I'environnement, el & condition
de ne pas enfrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiqgues ; dans ce cas, le refrail par rapport & I'alignement des vojes
ouvertes & la circulation automobile ne peut &tre inférievre & 1 méfres.

+ Pour les terrains situés en bordure de deux voies ouveries & la circulafion ef
sauf indications particuliéres portées sur les documenis graphiques, la régle
ne s'applique que sur la voirie principale.

« Limplantation des équipements publics el d'intérét général ou collectif et
ainsi que L'implantation des ouvrages ou constructions technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics et des batiments liges
aux divers réseaux n'est pas réglementée.

Recul par rapport au domaine public ferroviaire

+ les batiments doivent étre implantés en respectant une marge de recul
minimale de 10 méires par rapport & !'emprise du domaine public
ferroviaire.

» Celte distance peut &ire ramenée & 3 m pour les constructions qui ne sont
pas & usage d'habitalion ou pour I'extension des batiments exisianis.

Titre 2 : Disposilions applicables aux zones urbaines
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ARTICLE UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 sur une profondeur de 25 métres & partir de I'alignement ou de la
marge de recul imposée :

+ les bafiments peuvent éire Implantés sur wune ou plusieurs  limites
séparatives.

* les parties de batiments non contigués & ces limites doivent élre
implantées de maniére & ce que fa distance horizontale dy batiment qu
point de la limite séparative qui en esf le plus rapproché doit élre au moins
egale & la demi-hauteur du batimen! (au faitage) sans pouvoir élre
inférieure & 3 méires.

Cette distance peui &tre inférisyre pour l'implanfation des équipements
publics liés aux divers réseauyx.

7.2 Au deld de lo bande de 25 metres comptés g partir de
I'alignement ov de Ia marge de recul Imposée :

+ La distance horizontale de fout point d'un béatimen! qu point de lo limite
séparative qui en est le plus rapproché doit &ire ay moins égale & la demi-
hauteur du batiment {ay faitage) sans pouvoir étre inférieyre a3 métres.

» Celle distance peut toutefois élre inférieure en cas d'implantation
d'équipements publics liés aux divers résequx,

Les bdliments d'une havleur maximale de 3,50 mélres & I'égout du toit sonf -12—3
avtorisés en limites séparatives, vy compris lorsgue le pignon, d'une l[ongueur
inféricure & 6 métres, est implanté sur celte limife :

Dans le cas ov le faitage du batiment es! implanté en limite séparative {toil &
une seule penlte), celvi-ci ne peul excéder une havteur de 4 métres,

7.3 Dispositions particulidres
En cas de réalisation d'opérations d'ensemble, des regles d'implantation
diftérentes de celles énoncées ci-dessus peuvent étre aulorisées o condition
que l'opération définisse des régies propres. Dans ce cas las disposifions du
paragraphe 7.1 et 7.2 ne s'appliquent que pour les limites enire ("opération et
les parcelies riveraines,

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non contigués sur une méme propriété doivent éire implantés de
maniére 4 respecter yne marge d'isolemen! av maoins egale a la demi-hauleur
du bétiment le plus haul, gvec un minimum de 4 métras,

‘ Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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ARTICLE UB ¢ EMPRISE AU SOL

UB 9.1 Dispositions générales
L'emprise au sofl maximale des b&timents ne peut excéder 50% de la superficie
de I'llot de propriété.
Cette emprise au sol maximale des bétiments peut &lre porfée 4 45% en cas
d'opérations groupées.
Il n"es! pas fixé d'emprise au sol maximaie pour les équipements publics.

UB 9.2 Dispositions particuliéres av secteur UBa :

ARTICLE UB 10

L'emprise au sol maximale des béatiments ne peut excéder 35% de la superficie
de l'ilol de propriété.

Il n'est cependanf pas fixé d'emprise au sol maximale pour les équipemenis
publics et d'inlérét général ou collectif.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Dispositions générales :

+ Les dispositions du présent article ne s'appligueni pas aux installations
fechniques de grande hauteur {antennes, pyldnes, chateaux d'eau, etc..) ni
aux édifices du culls,

s La havteur d'une consiruction est mesurée dans l'axe de la facade
principale depvis e faitage ou ["égout du toit jusqu'ay sol de la voirie ou
au sel naturel avant travaux.

+ ['altitlude de référence du terrain est ;

v lorsque fa pente du terrain est peu perceptible (< & 5% le terrain
naturel, dans I'emprise du projef, tel qu'il exisfe avant fous les travaux
de nature & surélever ov @ {'abaisser arfificiellement au regard de (g
topographie des parcelles avoisinantes.

v Lorsque la pente du terrain esf perceptible [> & 5%) :

a. 8i la construction est implantée & l'alignement ou en retrail de 3
meétres ou moins de la voirie, 'aliitude de référence est le niveau de
la voie bordant te terrain,

b. Si la construction esi en retfrait de plus de 3 méires de I'alignement
de voirie, I'allitude de référence est le point le plus bas du terrain
naturel dans I'emprise du projet de consiruction, avant travaux liés ou
non au projet,

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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i Sof naturel i 1 voie

Sol naturel ] i
voie pente > 5%
pente > 5% <3m. Plus de 3m
b. implantation en reiraif de plus de 3
a. Implantation & moins de 3 m méires de P'alignement

v Lorsque lo voie présente une pente égale ov supérievre ¢ 10%, fo facade
sur voie est découpée en éléments de 30 méfres de Jongueur qu
maximym, fa havtevur étant mesurée dans l'axe de cheque frongon,
comme indiqué ci-dessus.

10.2 Havteur absolue :

La hauteur absclue des constructions ne doit pas excéder :
v S5malégout dutoit

+ ¥ m av fallage.

Toutefois, le dépassement de celfe hauteur peut éire auiorisé soit dans le
souci d'une harmonisation avec les consiructions vaisines, soif en cas de
reconstruction & la suite d'un sinistre jusqu'd une hauteur équivalente & celle
du batiment existant & la date d'opposabilité du présent document,

Pour les batiments d'habitat collectif la hauteur & I'égout peut &ire portée
jusqu'a 9 métres et la hauteur au faltage & 14 méires

Pour Les batiments annexes non accolés av batiment principal : leur hauteur
ne doit pas excéder ; 6 méires au faitage.

10.3 Dispositions particuliéres dans le secteur UBb :

ARTICLE UB 11

Hauteur absolue :

La havteur absolue des constructions ne doit pas excéder :
+ 14 métres au faitage.

o Toulefois, le dépassement de cette hauteur peul &tre autorisé scit dans le
souci d'une harmonisation avec les constructions voisines, soit en cas de
reconstruction & la svite d'un sinistre jusqu'd une hauteur équivalente &
celle du batiment existant @ la date d'opposabilité du présent document.

v Pour Les bdtimenis annexes non accolés au baliment principal @ leur
haufeur ne doit pas excéder : 6 métres au faftage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1 Volumes e! terrassements

Les constructions el bdtiments nouveaux, les aménagements et les extensions
de bé&liments existants doivent présenier une simplicité de volumes s’intégrant
dans I'envirennement et éire adaptés av+elief du terrain,

Lorsque lo nature du sous-sol le permel, les citernes de gaz comprimé [ou
contenant d'avtres combusiibles & vsage domestique) doivent &ire enterrées.

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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11.2 Toitures

a. Penies

Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecier un angle minimum
de 40° complés par rapport a 'horizoniale.

Tovtefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les bdatiments silués dans

I'environnement immédiat, cet angle minimum peut &tre inférieur pour .

+ les annexes accolées ou non qu bdiiment principal ;

¢ les appentis, vérandaos et jardins d'hiver ;

+ les toitures a la mansarf ;

+ les batiments de grand volume & usage d'aclivités ou d'équipements
publics ;

+ les extensions de bé&timenis existanis dont la pente de toiture esi inférieure
4 celle admise dans la zone ;

« les constructions présentant une archifecture innovante.

Les toitures-terrasses ne sont autorisées gue si la conceptlion architeciurale du
batiment le justifie.

b - Couverture

la couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des

couvertures existant dans l'environnement immédial,

Toulefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un

matériav de couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déjd

mis en place est totéré,

Sonl interdits ;

+ l'ardeise en pose dite «losangéen [posée sur la diagonale) sur les
bétiments principavx a usage d'habitation.

+ les tales ondulées;

» les bacs-aciers et autres matériaux non traditionnels fels que les bardeaux
d'asphalie ou [I'aluminium sur les bdatiments principaux & usage
d'habitation.

¢ - Quvertures

Les ouvertures doivent &tre en harmonie avec 'aspect général de la foiture el

des facades.

Sonl interdits ;

+ Lles lucarnes rampantes et retroussées (chien-assis} sauf si le baliment en
comporte déjd ;

« la pose de chéssis de toit visible depuis I'espace public, qui par leus
nombre, leur dimension ov leur locclisation dans la toiture, seraient de
nature & rompre 'harmonie de celle-ci.

d - Capteurs solaires

Les dispositions des paragraphes 11.2 a. ci-dessus ne sonl pas applicables en
cas de mise en place de capleurss solaires.

e - Paraboles

la leinte des paraboles de réception, d'émission radiophonique et/ov
t&lévisuelle doil &tre en harmonie avec la parfie du batiment sur laquelle elles

Titre 2 : Disposiiions applicables aux zones Urbai.{)_.-e'.§‘ .
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ARTICLE UB 12

soni fixées,

Facades

g - Aspect

Il doit étre recherché un Irailemeni harmonieux de toutes les fagades y
compiis de celles des annexes accolées ou proches du bafiment principal.

Les couleurs des fagades deiveni s'adapter avec le bati environnant et le
paysage.

b - Ouvertures

Les ouvertures doivent &ire en harmonie avec I'aspect général de la facade
du bdatiment et des constructions environnantes.

Clétures

Les clotures doivenl présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement el le baliment.

Lorsque la rue présenie une penle égale ou supérieure a 10% la cléture en
fagade sur rue esi découpé en éléments de 30 métres de longueur av
maximum, la hauteur élant mesurée dans !'axe de chaque trongon,

D'une houteur maximale de 2 métres sauf en cas de mur de souténement, elles

sont constituées par :

¢ un mur ou un muref enduit, ou en pierres jointoyées, le muret pouvant &fre
surmonté d'une grille, d'un barreaudage ou d'une lisse horizontale, doublé
ov non d'une haie vive d'essences locales,

+ une haie vive d'essences locales, doublée ou non d'un grillage,
+ une lisse horizonlale,

¢ un barreavdage ou une palissade en bois,

« un lalus planté d'essences locales.

STATIONNEMENT

ARTICLE UB 13

Le stationnement des véhicuies correspondant aux besoins des constructions et
inslalialions doit &ire réalisé en dehors des voies publigues.

En cas d'impossibililé architecturale ou technique d'aménager, sur le terrain
de l'opération, fe nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
conslructeur est autorisé & aménager, sur un aulre terrain sifué & proximité du
premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaul. Dans ce cas
I'espace de stationnement devra recevoir une cldlure en fagade sur rue selon
les dispositions visées a |"article UB11.4.

ESPACES LIBRES — PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

L'implantation des constructions doil éfre étudiée de maniére & ce que les
plantalions existantes soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent
&tre remplacées par des planiations de méme nalture.

Toul terrain recevant une consfruction doit étre plantéd. les nouvelles
plantations doivent éire d'essences locales variées.

|z
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Dans les opérations groupées ou ensembles de constructions, des gspaces
libres communs doivenf étre aménagés pour au moins 10% de la superficie gu
o terrain.

Les aires de siationnement doivent &ire plantées.

i Si elles ne peuven! pas &ire enterrées, les citernes de gaz comprimé {ov
confenani  d'avires combustibles & wsage domestigue), visibles des voies,

i cheminements et espaces libres, doivent &tre enfourés d'une haie d'arbusies
Ts-i formant écran.
N Les aires de slockage ou de dépdt doivent éire masquées par une haie

j végélale.

] ARTICLE UB 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 5OL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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