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Préeambule relatif a I'élaboration de l'avis

La MRAe' des Pays-de-la-Loire s’est réunie le 17 octobre 2019 & Nantes. L'ordre du jour comportait,
notamment, I'avis sur le projet de révision du plan local d’urbanisme (PLU) de Campbon (44).

Etaient présents et ont délibéré collégialement : Daniel Fauvre, Thérése Perrin et en qualité de
membre associée, Mireille Amat.

En application de l'article 9 du reglement intérieur du CGEDD, chacun des membres délibérants
cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

Etaient absents : Bernard Abrial, Vincent Degrotte.

Etait présente sans voix délibérative : Audrey Joly, chargée de mission auprés de la MRAe.

La direction régionale de Il'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL) des
Pays-de-la-Loire a été saisie par la communauté de communes Estuaire et Sillon pour avis de la
MRAe, I'ensemble des piéces constitutives du dossier ayant été regues le 15 juillet 2019.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de I'article R. 104-21 du code de I'urbanisme relatif a
l'autorité environnementale prévue a l'article L. 104-6 du méme code, il en a été accusé réception.
Conformément a larticle R. 104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois
mois.

Conformément aux dispositions de l'article R. 104-24 du méme code, la DREAL a consulté par
courriel du 16 juillet 2019 I'agence régionale de santé des Pays-de-la-Loire.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL, et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend I'avis
qui suit.

Pour chaque plan et document soumis a évaluation environnementale, une autorité environnementale
désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition de la personne
responsable et du public.

Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I’évaluation environnementale et sur
la prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer sa
conception, ainsi que I'information du public et sa participation a I'élaboration des décisions qui s’y
rapportent. L'avis ne lui est n’est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe et sur le site de la DREAL. Il est intégré dans le dossier
soumis a la consultation du public.

1 Mission régionale d’autorité environnementale des Pays-de-la-Loire (MRAe).
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Synthése de I'avis I

Le projet de PLU de Campbon a précédemment fait I'objet d’'un premier avis de la MRAe le 10 avril
2019, aprés un premier arrét le 20 décembre 2018. A |a suite d’un second arrét le 4 juillet 2019, le
présent avis de la MRAe constitue donc un second avis sur le projet de PLU.

Cet avis doit donc se lire en complément du premier avis de la MRAg, joint en annexe, qui reste
valable pour l'essentiel.

Au regard des effets attendus du fait de la mise en ceuvre du plan d’une part, et des sensibilités
environnementales du territoire d’autre part, les enjeux environnementaux du projet de PLU de
Campbon identifiés comme principaux par la MRAe sont :

* la protection de la nappe d’eau souterraine de Campbon ;

* la préservation du secteur Natura 2000, des zones humides et des corridors écologiques
(trame verte et bleue) ;

* lalimitation de la consommation d’espace.
A cet égard, la MRAe retient les principaux points suivants :

* la protection de la nappe d’eau souterraine de Campbon est désormais correctement
reprise dans le projet de PLU.

* Le secteur Natura 2000 Grande Briére, Marais de Donges et du Brivet constitue |'exutoire
hydraulique naturel du territoire communal. En I'état, le projet de PLU ne démontre pas
I'absence d’incidences significatives sur I'état de conservation de ce site eu égard aux
atteintes potentielles liées au ruissellement urbain, aux insuffisances du systeme
d’assainissement, au risque de migration d’une pollution accidentelle.

e A défaut d’explication des critéres de choix des haies que le projet de PLU choisit de
protéger ou de ne pas protéger, il reste difficile d’en évaluer la pertinence eu égard a la
fonctionnalité particuliere de la commune de Campbon comme « corridor territoire » au
sein de la trame verte et bleue déterminée a 'échelle régionale ;

* Les principales évolutions du nouveau projet de PLU concernent la réduction des zones a
urbaniser, par maintien de la vocation agricole du secteur de la rue de la vallée et par
intégration de I'extension de la zone d’activités « Porte d’estuaire » vers l'est a la zone
urbaine. Cette derniére évolution ne constitue cependant pas une diminution de
I'artificialisation permise par le projet de PLU. Llintégration du hameau du Rocher —
Montmignac a la zone agricole va également permettre de réduire la |égere artificialisation
gu’aurait permis son classement en zone urbaine. La consommation d’espace permise par
le projet de PLU reste cependant importante et insuffisamment justifiée.
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Avis détaillé I

L'évaluation environnementale des projets de documents d’urbanisme est une démarche d’aide a
la décision qui contribue au développement durable des territoires. Elle est diligentée au stade de
la planification, en amont des projets opérationnels, et vise a repérer de facon préventive les
impacts potentiels des orientations et des regles du document d’urbanisme sur I'environnement, a
un stade ou les infléchissements sont plus aisés a mettre en ceuvre. Elle doit contribuer a une
bonne prise en compte et a une vision partagée des enjeux environnementaux et permettre de
rendre plus lisibles pour le public les choix opérés au regard de leurs éventuels impacts sur
I’environnement.

Les textes réglementaires prévoient que certains documents d’urbanisme et leurs procédures
d’évolution relévent obligatoirement de la procédure d’évaluation environnementale. C’est le cas
du PLU de Campbon, la commune comportant un site Natura 2000 sur son territoire (article
R. 104-8 du code de I'urbanisme).

1. Contexte, présentation du territoire, du projet de PLU de Campbon et
de ses principaux enjeux environnementaux

1.1 Contexte

Pour mémoire, le projet de PLU de Campbon a précédemment fait I'objet d’un premier avis de la
MRAe le 10 avril 2019, aprés un premier arrét le 20 décembre 2018. A la suite d’un second arrét le
4 juillet 2019, le présent avis de la MRAe constitue donc un second avis sur le projet de PLU.

Sauf exceptions qui seront explicitement mentionnées, la MRAe se propose, pour établir cet avis,
d’examiner principalement les suites qui ont été données au précédent avis du 10 avril 2019. Ce
dernier est joint en annexe.

1.2 Présentation du projet de PLU de Campbon

Le projet de PLU arrété le 4 juillet 2019 differe peu de celui du 20 décembre 2018. Le projet
d’aménagement et de développement durable (PADD), notamment, est inchangé.

Deux orientations d’aménagement et de programmation sont supprimées, les anciennes OAP
sectorielles n°5 et n°6. L'ancienne OAP n°7, concernant un site de renouvellement urbain rue de la
Gruette, est renumérotée en OAP n°5.

Au niveau du zonage, par rapport au précédent projet de PLU arrété, le secteur du Rocher —
Montmignac est reclassé de zone urbaine Uc en zone agricole A. Uextension de la zone d’activités
"Porte d’estuaire" vers l'est (ex OAP n°6) est reclassée de zone a urbaniser a court terme 1AUf en
zone urbaine Uf. Uextension de la zone urbaine au nord (ex OAP n°5), située rue de la vallée, est
reclassée de zone a urbaniser a long terme 2AU en zone agricole Ab. Une zone agricole Ac est
créée pour couvrir les deux sites de carriéres avec un reglement écrit adapté. Un secteur
correspondant a l'ancien emplacement réservé n°7 (pour une aire de repos), supprimé, est
reclassé de zone naturelle pour équipement public et d’intérét collectif Ni en zone agricole A.
Quelques autres ajustements a la marge sont opérés par ailleurs.
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Finalement, le projet de PLU classe 175 ha en zones urbaines (-5 ha par rapport au précédent
projet) et pres de 10 ha en zones a urbaniser (-12 ha) (logements et zones d’activités). Le reste du
territoire est couvert par 3 690 ha de zones agricoles (dont 880 ha situés dans le périmetre de
protection rapproché des captages d’alimentation en eau potable) et 1 130 ha de zones naturelles.

1.3 Principaux enjeux environnementaux du projet de PLU de Campbon
identifiés par la MRAe

Au regard des effets attendus du fait de la mise en ceuvre du plan d’une part, et des sensibilités
environnementales du territoire d’autre part, les enjeux environnementaux du projet de PLU de
Campbon identifiés comme principaux par la MRAe sont :

* la protection de la nappe d’eau souterraine de Campbon ;

* la préservation du secteur Natura 2000, des zones humides et des corridors écologiques
(trame verte et bleue) ;

* lalimitation de la consommation d’espace.

2. Caractére complet et qualité des informations contenues dans le
rapport de présentation

2.1 Qualité du document graphique du réglement

L'avis du 10 avril 2019 pointait nombre de défauts sur le document graphique qui en perturbaient
la lisibilité et ne permettaient pas d’en assurer une lecture sereine par le grand public. La
recommandation de la MRAe a été partiellement suivie.

En effet, une partie des observations a fait I'objet de corrections. Globalement, le document
graphique est maintenant plus lisible mais certains défauts mentionnés le 10 avril 2019 sont
toujours présents : on peut citer les limites imperceptibles de plusieurs secteurs Np, le secteur
impacté par le bruit omis a I'extréme ouest et au sud-est.

De nouvelles incohérences sont aussi apparues. Ainsi, les emplacements réservés n°7 et 7bis sont
toujours dans la légende alors qu’ils ont été supprimés. Les bénéficiaires des emplacements
réservés n°5 (le syndicat mixte d’assainissement du Haut-Brivet), 8, 8bis et 8ter (I’Etat) ont été
corrigés dans le rapport de présentation mais pas sur le plan. lemplacement réservé 8ter a
disparu du chapitre 6.1 du document 1.2 sur la justification des éléments graphiques.

2.2 Diagnostic socio-économique du territoire, état initial de ’environnement,
perspectives d’évolution en I’absence de plan et caractéristiques des
zones susceptibles d’étre touchées

Globalement, la plupart des observations émises précédemment par la MRAe n’ont pas été prises
en compte.

La partie agricole du document 1.1 n’a été complétée ni avec les principaux éléments qui ont servi
a l'identification des zones agricoles non pérennes?, ni avec les éléments du chapitre 2.4 « Le

2 cf document 1.2 page 177 : « Le diagnostic agricole a permis d’identifier des zones agricoles non pérennes. »
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diagnostic agricole et les ateliers avec les agriculteurs » du document 1.3.2.

La discordance citée dans l'avis du 10 avril 2019 quant a la valeur de l'indice de concentration
d’emploi (ICE)? n’a pas été corrigée.

La situation de l'assainissement collectif a été complétée, sans préciser toutefois si la station
d’épuration de Sainte-Anne-sur-Brivet disposait ou non de la capacité a accueillir la croissance
prévue par la commune de Campbon ainsi que celle des deux autres communes qui y sont
raccordées. La situation de I‘assainissement non collectif ne fait toujours état d’aucune
information a I’échelle communale. D’'une facon générale, la capacité des réseaux (routier,
assainissement, eau potable) a accueillir la croissance envisagée n’est pas examinée dans le
rapport de présentation.

Le risque lié au radon apparait désormais succinctement dans l'analyse des incidences sur
I'environnement, sans pourtant avoir été cité dans I’état initial de I'environnement.

Le dossier n’indique pas si les zones a urbaniser a vocation d’habitat ou les principaux
emplacements réservés, notamment les trois mesurant plus d’un hectare, ont fait I'objet d’un
premier niveau d’investigations environnementales adaptées (faune, flore, zones humides) en tant
gue secteurs susceptibles d’étre touchés par le projet de PLU.

Les enjeux environnementaux restent identifiés dans le document « justification des choix » plutot
que dans le document « état initial de I'environnement ». Tous les enjeux sont désormais qualifiés.
Toutefois, le dossier ne justifie toujours pas le qualificatif d’enjeu "faible" concernant la nappe de
Campbon (cf. document 1.2 page 165)

Par ailleurs, des rectangles jaunes cachant partiellement le texte sont apparus dans les
documents®, sans justification apparente. De plus, les paginations des sommaires des documents
1.1 et 1.2 présentent des défauts de mises a jour ce qui mérite d’étre corrigé pour permettre
I'appropriation du dossier par le grand public.

La MRAe réitére ses recommandations en vue de compléter I'état initial de I’'environnement
avec :
* les principaux éléments qui ont servi a I'identification des zones agricoles non pérennes ;

* la démonstration de la capacité des réseaux en général a accueillir des populations et
activités nouvelles ;

* les résultats des investigations conduites sur les secteurs susceptibles d’étre touchés par
le projet de PLU ;

* la justification de la qualification des enjeux liés a la nappe de Campbon.

2.3 Articulation du projet de PLU avec les autres plans et programmes

L'analyse de l'articulation du projet de PLU avec le schéma de cohérence territoriale (SCoT) Nantes
— Saint-Nazaire® n’explicite toujours pas en quoi les OAP prennent en compte certains objectifs®.

3 LICE est mentionné a hauteur de trois valeurs différentes aux pages 29 et 68 du document 1.1.
4  c’est notamment le cas dans le document 1.1 pages 48 et 71 et dans le document 1.2 pages 64 et 65
5 SCoT approuvé le 16 décembre 2016 et qui a fait I'objet d’un avis de I’Ae du CGEDD le 20 juillet 2016

6 cf document 1.2 pages 152 e t 153 : les quatre mentions « Les OAP prennent en compte cet objectif » sont toujours présentes,
sans précision ni explication.
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L'articulation du projet de PLU avec le programme local de I’habitat (PLH) n’est toujours pas
abordée.

La recommandation de la MRAe dans son premier avis n'a pas été prise en compte et reste
valable.

La MRAe réitére ses recommandations en vue de :
* compléter la démonstration de la compatibilité du PLU avec le SCoT Nantes -
Saint- Nazaire ;
* ajouter une section au rapport de présentation concernant la compatibilité du PLU de
Campbon avec les PLH en vigueur et en projet.

2.4 Choix du parti retenu notamment au regard des objectifs de protection de
I’environnement et des solutions de substitution raisonnables

Concernant la justification du projet de PLU, on attend du rapport de présentation qu’il explicite
quelles étaient les alternatives et pour quels motifs, notamment du point de vue de la protection
de I'environnement, le parti d'aménagement est celui qui a été retenu. La recommandation de la
MRAe dans son premier avis en la matiére n’a pas été prise en compte dans cette nouvelle version
du projet de PLU.

Seuls le besoin en matiére d’habitat et la quantification de I'extension urbaine jugée nécessaire
pour satisfaire ce besoin ont fait I'objet d’'un tel examen (sans toutefois que des alternatives de
densités différentes n‘aient été examinées), ce qui était déja le cas dans la version du 20 décembre
2018. Ainsi, les autres aspects du projet de territoire porté par le PLU restent non motivés,
notamment :

* |e PADD d’une fagon générale ;

* |le besoin en surfaces pour le développement économique et pour les équipements
publics ;

* les choix de localisation des extensions urbaines, qu’elles soient classées en zones U ou
AU ;

* le contenu retenu pour les OAP ;

* les emplacements réservés ;

* le choix des haies protégées comme patrimoine naturel et paysager.

Concernant les détails des manques du dossier, le lecteur est invité a lire la partie correspondante
de l'avis MRAe du 10 avril 2019.

La MRAe réitére ses recommandations en vue de compléter la justification du projet de territoire
a la fois par I'exposé des alternatives possibles et par les motivations, notamment du point de
vue de la protection de I'environnement, ayant conduit a retenir celui proposé par le projet de
PLU arréteé.
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2.5 Incidences notables probables du projet de PLU et mesures pour éviter,
réduire et compenser les conséquences dommageables

En la matiére également, la recommandation de la MRAe dans son premier avis n‘a pas été prise
en compte. Concernant les détails des manques du dossier, le lecteur est invité a lire la partie
correspondante de I'avis MRAe du 10 avril 2019.

La MRAe réitere ses recommandations en vue de préciser les mesures prises pour éviter, réduire
et compenser les incidences négatives du projet de PLU, de corriger les inexactitudes et de
compléter les manques. Un regard tout particulier est a porter sur les secteurs ouverts a
lurbanisation situés a proximité des zones humides, ou dans le périmétre de protection
rapprochée autour des captages pour l'alimentation en eau potable dans la nappe de Campbon.

2.6 Evaluation des incidences Natura 2000

Comme évoqué dans le précédent avis de la MRAeg, la liste des sites de projets pris en compte est
incompléete. Outre les zones classées en zones a urbaniser, il convient aussi de prendre en compte
les secteurs des zones urbaines actuellement non urbanisés comme, par exemple, le secteur de
I'OAP n°5 — rue de la Gruette (classé en zone UB), I'extension de la laiterie en zone Ueb, les
extensions de la zone d’activités « Porte d’estuaire » vers l'ouest et vers I'est (classées en zone UF)
ou encore les principaux emplacements réservés dont trois présentent une superficie supérieure a
un hectare.

Au-dela des incidences des secteurs de projets, I'’évaluation des incidences directes des
constructions et installations qui restent autorisées dans le site Natura 2000, concerné par les
zonages Ns et Nsp, n‘a pas fait I'objet de complément. Seule l'indication suivante a été ajoutée
(page 211 du document 1.2) : « Il est a noter que, sur le territoire communal, aucune construction
n‘est située en zone Natura 2000, et un seul batiment existant dans une bande de 500 m de
celle-ci ». Or le plan de zonage comporte deux secteurs Nsp inclus dans le site Natura 2000.
D’aprés le reglement, le secteur Nsp "correspond aux groupements batis implantés au sein des
sites Natura 2000 et/ou des espaces remarquables et au sein desquels les évolutions du tissu bati
sont plus fortement encadrées". Si aucune construction n’est en fait située en zone Natura 2000,
alors la pertinence des deux secteurs Nsp localisés dans le site Natura 2000 doit étre interrogée.

Concernant I'impact de l'augmentation du ruissellement indirect, le dossier précise désormais
(page 209 du document 1.2) que « Les OAP et le reglement du PLU imposent une gestion des eaux
de ruissellement a la parcelle ce qui limitera les impacts sur les milieux avoisinants ». Cette
appréciation, déja présente page 49, ne correspond cependant pas au réel contenu réglementaire
du dossier, comme cela sera évoqué ci-dessous.

Concernant le risque de migration d’une pollution accidentelle issue des secteurs d’habitat ou
d’activités vers le site Natura 2000, elle n’a pas été évaluée.

En I'état, la démonstration de I'absence d’incidences significatives sur le site Natura 2000 n’est
toujours pas établie.

La MRAe réitére ses recommandations en vue de compléter I'évaluation des incidences du projet
de PLU sur le site Natura 2000 de Grande Briére, marais de Donges et du Brivet, notamment au
regard :
* de l'ensemble des secteurs de projets (classés en zone urbaine ou a urbaniser, faisant
l'objet d’une OAP ou non, ainsi que les principaux emplacements réservés) ;
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* des enjeux liés aux constructions et installations permises a lintérieur du site
Natura 2000 ;

e de l'impact de 'augmentation du ruissellement indirect ;
* durisque de migration d’une pollution accidentelle.

2.7 Dispositif de suivi

Malgré la suppression de deux indicateurs, le dispositif de suivi proposé pour analyser les résultats
de l'application du PLU repose toujours sur une cinquantaine d’indicateurs dont certains
manguent toujours de précision. La valeur initiale des indicateurs conservés (le TO) n’est pas
indiquée. L'objectif a atteindre pour chaque indicateur n’est pas non plus affiché. Globalement, le
dispositif semble lourd du fait du nombre des indicateurs et de leur fréquence, annoncée comme
annuelle pour la plupart.

La MRAe recommande de recentrer le dispositif de suivi de I'application du PLU sur un nombre
réduit d’indicateurs que la communauté de communes s’engage réellement a renseigner et de
préciser le mode de calcul de chaque indicateur, sa valeur initiale, la valeur d’objectif ainsi que
sa périodicité de renseignement.

2.8 Méthodes

La consommation d’espace
Le dossier expose toujours plusieurs méthodes de calcul de la consommation d’espace.

La premiere méthode correspond a la définition du SCoT Nantes — Saint-Nazaire et se calcule sur la
période 1999-2012 par comparaison d’orthophotographies. Elle est présentée dans le document
1.1 page 46, sans modification par rapport au précédent dossier. La conclusion en reste erronée
puisque l'objectif de 35 % de réduction de la consommation d’espace pour les dix prochaines
années est appliqué au résultat brut de la période 1999-2012 qui comprend pourtant 13 années.
Le "potentiel maximum a consommer en extension" entre 2017 et 2027 est ainsi affiché a 17 ha
alors qu’il devrait apparaitre a 13 ha. Cette erreur est cependant corrigée dans le document 1.2
pages 34-36.

Une seconde méthode est présentée dans le document 1.2 page 48, sans modification par rapport
au précédent dossier. Elle aboutit a une enveloppe de consommation d’espace possible de 13,2 ha
sur les dix prochaines années, proche du calcul précédent. Lappréciation selon laquelle cette
consommation d’espace est principalement liée a I'habitat reste erronée puisque I'habitat n’est
responsable que de 42 % de cette consommation contre 52 % due a I'activité économique, d’apres
les chiffres fournis.

Une troisieme méthode est présentée dans le document 1.2 pages 37 a 39 sous lintitulé
« consommation de l'espace sur les 10 derniéres années ». La méthode reste insuffisamment
explicitée mais la période de référence est clarifiée : il s’agit de la période 2004-2018’. Elle aboutit
a une consommation fonciere autorisée (sur 10 ans) de plus du double des valeurs précédentes
(32,44 ha), toujours sans explication dans le texte quant a cet écart.

Un nouveau paragraphe et un nouveau tableau ont cependant été ajoutés. lls permettent de

7  Cette période de 14 ans difféere étonnamment des 10 années annoncées dans le titre du paragraphe.
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supposer une explication. Cette troisieme méthode calculerait en fait plutot une mobilisation
fonciére qu’une consommation d’espace, intégrant a la fois la consommation fonciére en
extension et 'utilisation de foncier en densification a l'intérieur de I'enveloppe urbaine existante.
Le nouveau texte de la page 39 alterne ainsi entre les termes de « consommation de |'espace » et
de « consommation foncieére » mais sans clarification de ces notions. C’est malheureusement au
lecteur de chercher a combler les lacunes du texte. Comme c’est également au lecteur de corriger
les erreurs du tableau de la page 382

De plus, la MRAe constate que le dossier justifie I'atteinte de l'objectif de réduction de 35 % de la
consommation d’espace en se basant sur cette troisieme méthode. Il comptabilise ainsi a la fois la
mobilisation de foncier en extension et en densification a l'intérieur de l'enveloppe urbaine
existante. Ce mode de calcul est cependant erroné puisque l'objectif tant des politiques publiques
nationales que du SCoT Nantes — Saint-Nazaire est de réduire la consommation d’espace hors de
I'enveloppe urbaine.

Par ailleurs, la méthode de calcul du potentiel de construction aprés division d’une parcelle déja
batie (« potentiel bimby ») est décrite dans le document 1.2 page 31. L'écart entre I'observation
passée (78 logements construits ainsi en 10 ans) et les perspectives (affichées a hauteur de
30 logements construits ainsi lors des 10 prochaines années) est expliqué par une phrase,
désormais mise en valeur graphiquement, expliquant que le projet de PLU va diminuer les zones
urbaines au sein de I'espace rural. Cette justification ne suffit cependant pas a expliquer 'ampleur
de la baisse escomptée de la production de logements suite a division parcellaire. De plus, la
notion de "vitesse d’activation" reste toujours inexpliquée.

La MRAe recommande, afin de clarifier la présentation dans le dossier de la question de la
consommation d’espace par le projet de PLU et par comparaison avec les périodes antérieures :

* d’expliquer les écarts dans I'évaluation de la consommation d’espace passée entre les
trois méthodes exposées et l'intérét du choix d’utiliser ces trois méthodes ;

* de calculer la réduction de la consommation d’espace sur la base de la consommation
fonciére en extension en excluant la consommation fonciére en densification a l'intérieur
de I’'enveloppe urbaine existante ;

* de restituer les étapes du raisonnement aboutissant a une estimation sur 10 ans de 30
logements a construire sur des parcelles déja bdties.

La définition de I’enveloppe urbaine

Concernant la méthode de définition de I'enveloppe urbaine « selon le SCoT » décrite aux pages
51 a 54 du document 1.2, une page a été ajoutée pour justifier I'intégration de l'entrée est du
bourg le long des routes de Bouvron et de Savenay a la zone urbaine du bourg. En revanche, la
différence entre cette méthode et celle donnée pages 37 et 38 de ce méme document pour
délimiter 'enveloppe urbaine utile au calcul de la consommation d’espace n’est pas précisée.

2.9 Résumé non technique

Au sein du résumé non technique, aucune illustration synthétique du zonage ou de certaines des
prescriptions graphiques du projet de PLU n’est venue compléter le texte pour en apprécier
I'inscription sur le territoire par rapport a la version du 20 décembre 2018.

8 Les totaux des deux premieres colonnes sont faux.
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3. Prise en compte de I’environnement par le projet de PLU

3.1 Organisation spatiale et consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers

La MRAe rappelle que la stratégie nationale bas carbone (2015 et son projet actualisé de
décembre 2018) vise un arrét a terme de la consommation des terres naturelles, agricoles et
forestieres, avec une forte réduction a I’'horizon 2035. Le plan national biodiversité publié en juillet
2018 vient conforter et renforcer cette ambition.

La MRAe constate que le reclassement d’'une grande partie de la zone a urbaniser de la zone
d’activités « Porte d’estuaire » (de 1AUF en zone urbaine Uf) ainsi que celui d’une partie de la zone
a urbaniser a long terme a vocation d’habitat au niveau de la rue de la vallée (de 2AU en zone
agricole Ab) viennent fortement diminuer les surfaces présentées en extension d’urbanisation par
le projet de PLU. Suite a ces reclassements, la consommation d’espace en extension affichée par le
projet de PLU s’éléve a 14,06 ha.

De fait, ce chiffre de 14,06 ha apparait sous-estimé pour deux raisons.

e D’une part, il ne comptabilise qu’une partie des extensions de l'urbanisation classés en
zone urbaine. S’il compte bien I'extension de la laiterie classée en UEc pour 3 ha ou une
partie de la zone UB pour 0,87 ha, il oublie toujours la partie de I'extension du parc
d’activité « Porte d’estuaire » vers I'ouest classé en zone Uf. Ce secteur est pourtant bien
considéré comme hors de l'enveloppe urbaine puisqu’il fait 'objet d’'un dossier "loi
Barnier". La surface concernée représente 12,4 ha (cf. dans le document 1.3.1 page 5).

e D’autre part, on peut s’interroger concernant I'extension vers l'est de la zone d’activité
"Porte d’estuaire" que le présent projet de PLU classe en zone Uf mais que le précédent, en
décembre 2018, classait en zone 1AUF et qui représente une dizaine d’hectares. En
I'labsence de motivation explicite de ce reclassement, il est difficile d’en apprécier la
pertinence. Selon le calcul du dossier de PLU, ce reclassement permet a la fois d’accroitre Ia
consommation d’espace passée entre 2004-2018 et de réduire la consommation d’espace
prévue par le PLU.

Cette présentation permet en tout état de cause d’afficher un respect apparent de l'objectif de
diminution qui ne correspond que partiellement a la réalité des évolutions permises par le projet
de PLU.

Par ailleurs, le PLU aurait pu examiner des alternatives au projet retenu, en termes de moindre
ambition de croissance démographique, de meilleure mobilisation des opportunités au sein de
I'enveloppe urbaine existante ou d’accroissement des objectifs de densité en logements des
extensions urbaines. L'analyse de ces alternatives et de leur acceptabilité aurait ainsi permis de
mieux objectiver la compatibilité avec le SCoT sur ce point.

Pour justifier les besoins de consommation d’espace en extension de I'enveloppe urbaine
existante, le dossier conduit une démarche étayée basée sur les objectifs démographiques, leur
traduction en besoin en logement, les disponibilités au sein de I'enveloppe urbaine et les
perspectives de densité. Malgré la recommandation du précédent avis d’étendre une telle
démarche au besoin en matiére de développement économique, le projet de PLU arrété le 4 juillet
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2019 n’a pas été complété sur ce point et aucune justification (par exemple quel objectif en
termes d’emplois ? quelle disponibilité en densification au sein de I'enveloppe urbaine ? quelle
capacité résiduelle des zones d’activités existantes ? Quel bilan a I'’échelle intercommunale ?) ne
vient ainsi étayer le besoin d’extension des zones d’activités.

Pour finir, comme vu précédemment au paragraphe 2.8, le mode de calcul de la consommation
d’espace par le projet de PLU pour justifier de I'atteinte de I'objectif de réduction de 35 % de la
consommation d’espace est erroné dans la mesure ou il englobe également la consommation
fonciere en densification au sein de I'enveloppe urbaine. Comme le dossier (cf. document 1.2
pages 37 a 39) ne donne pas le détail de la consommation fonciére passée entre 2004 et 2018,
entre ce qui releve de la consommation en extension et en densification, on ne peut que revenir
aux chiffres issus de la période de référence du SCoT (cf. document 1.2 pages 34 a 36). Ainsi
I'objectif maximal de consommation d’espace en extension devrait étre un peu inférieur a 13 ha
sur dix ans. Le projet de PLU prévoit une consommation d’espace en extension légerement
supérieure a 14 ha.

Le projet de PLU indique respecter ainsi la notion de compatibilité avec le SCoT, notion qui se
distingue en effet de la stricte conformité. Cependant, la MRAe constate que l'objectif de
modération de la consommation fonciére du projet de PLU de Campbon n’est guére ambitieux et
gue le besoin de développement qui le sous-tend n’est pas pleinement justifié.

La MRAe recommande de reconsidérer le projet retenu en vue :

* de réduire ses perspectives de consommation d’espacequi demeurent sans justification
apportée, notamment en matiére de développement économique ;

* de mieux respecter I'ambition du SCoT d’une diminution de 35 % du rythme de
consommation d’espace.

3.2 Préservation du patrimoine naturel et bati

Zones humides

Le projet de PLU a repris, sur le document graphique, les zones humides inventoriées au niveau
des extensions du parc d’activité « Porte d’estuaire ». Toutefois, la carte du document 1.2 page 144
n’a pas été mise a jour et reste celle du document arrété le 20 décembre 2018.

En revanche, les autres secteurs en extension urbaine n’ont toujours pas fait l'objet
d’investigations préalables.

Au niveau des illustrations, la nouvelle carte présentée page 167 du document 1.2 ne permet pas
de distinguer les six trames de bleu qui y sont présentées.

La MRAe recommande de conduire, dans les secteurs ol le projet de PLU prévoit une extension
urbaine, les investigations nécessaires permettant soit de lever la crainte d’une atteinte
potentielle aux zones humides, soit d’adapter le secteur de projet concerné par application de la
démarche « éviter — réduire — compenser » (ERC) (dans sa localisation, dans son OAP ou dans
son réglement, notamment graphique).
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Biodiversité

Comme pour le précédent projet de PLU, il conviendrait d’expliciter les critéres de choix des haies
gue le projet de PLU choisit de protéger ou de ne pas protéger afin d’en évaluer la pertinence eu
égard a la fonctionnalité particuliere de la commune de Campbon comme "corridor territoire" au
sein de la trame verte et bleue a I'échelle régionale.

La MRAe souligne que l'extension vers l'est de la zone d’activités « Porte d’estuaire est »,
désormais classé en zone Uf et qui recouvre pour partie un secteur identifié en ZNIEFF de type 2,
ne comporte toujours aucune orientation ni aucune mesure réglementaire lié a la présence de ce
secteur d’inventaire reconnu.

Sites, paysages et patrimoine

Comme celui arrété le 20 décembre 2018, le présent projet de PLU est attentif au "traitement
gualitatif des lisiéres urbaines" des secteurs en OAP, sans préciser toutefois comment les projets
d’extension urbaine "en contact avec les espaces agricoles et naturels" peuvent traiter de fagon
pertinente cette lisiere.

La MRAe recommande de compléter les OAP par des indications suffisantes sur les modalités de
traitement des lisiéres entre secteurs de projet et espaces agricoles et naturels limitrophes.

Ressource en eau, aspects qualitatifs et quantitatifs

Le projet de PLU arrété le 4 juillet 2019 présente des compléments sur la capacité des réseaux
d’eau potable et d’assainissement (cf. document 1.2 pages 183 a 187).

Concernant I'eau potable et I'assainissement non collectif, il s'agit d’'une simple redite de I'état
initial de I'environnement (cf. document 1.1 pages 84 et 81). Aucune information n’est donc
donnée sur lefficacité des systemes d’assainissement autonome et leur impact actuel sur
I’environnement.

Concernant I'assainissement collectif, des précisions sont apportées, notamment sur les
dysfonctionnements constatés. Au sujet de la station de Sainte-Anne-sur-Brivet qui constitue
I'exutoire du réseau d’assainissement de tout le bourg de Campbon, le dossier évoque des
surcharges hydrauliques actuelles en hiver avec déversements d’eaux brutes en amont du
traitement. Le document rappelle que le schéma directeur des eaux usées de 2016 prévoit des
travaux sur les réseaux avec un gain envisagé de 40 % sur les apports d’eau pluviale, sans préciser
cependant si cela suffit a régler les dysfonctionnements actuels et a permettre l'accueil du
développement prévu au projet de PLU. Le dossier cite aussi des déversements d’eaux pluviales
avec la présence de quatorze exutoires et affirme, sans le justifier, que « la pollution engendrée est
[...] nulle ». A propos de la station d’épuration de Savenay, a laquelle est rattaché le réseau
d’assainissement de la zone d’activités « Porte d’estuaire », les dysfonctionnements sont moindres
et la transformation du réseau, actuellement unitaire, en réseau séparatif est en cours, ce qui
permettra de régler les probléemes de déversements sans traitement en cas d’orage.

Le projet de PLU n‘apporte pas de démonstration de I'adéquation entre, d’'une part, 'apport de
population potentiellement généré par le projet dans son ensemble sur la durée de vie du PLU et,
d’autre part, la capacité a gérer de maniére pertinente tous les effluents produits. Il revient donc
au document d’expliquer comment la collectivité entend utiliser le phasage dans le temps des
ouvertures a l'urbanisation pour permettre la réalisation effective de 'augmentation de capacités
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du systeme épuratoire et quelles sont les pistes sur la nécessaire évolution de ses outils
épuratoires. Cette évolution des outils, qui aura nécessairement des incidences sur
I'environnement, doit donc aussi étre évaluée au titre des incidences environnementales du projet
de PLU.

La prise en compte de la gestion des eaux pluviales reste inchangée, tant au niveau du réglement
gue des OAP, et semble donc insuffisante, d’autant que le dossier ne renseigne toujours pas sur
I'aptitude des sols a l'infiltration.

La MRAe recommande :

e d’analyser la capacité du systéeme d’assainissement collectif a accueillir les
développements urbains, a vocation d’habitat et d’activités économiques, prévus dans le
bourg de Campbon et de reporter, si nécessaire, les projets d’extension au-dela de la
réalisation des travaux de renforcement de la station d’épuration ;

* de consolider le PLU en matiére de justification de la prise en compte du risque de
pollution accidentelle du milieu par défaut du systéme de gestion des eaux pluviales.

Le périmetre de protection rapproché du captage de Campbon parmi les servitudes d’utilité
publique est désormais correctement reporté. La conformité des extensions des zones d’activités
du bourg a l'arrété préfectoral du 8 aolt 2000 de protection des captages dans la nappe de
Campbon, qui en limitait la possibilité a deux parcelles cadastrales, est aussi vérifiée puisque le
dossier précise a quelles parcelles cette possibilité correspond selon leur nouvelle dénomination.

3.3 Prise en compte des risques et limitation des nuisances

Risques naturels et technologiques

Le document graphique du reglement identifie désormais les secteurs inondables de I’ « atlas des
zones inondables » du bassin versant du Brivet. Le réglement des zones concernées (zones agricole
A et naturelle N) a été complété pour reprendre les dispositions du plan de gestion des risques
d’inondation (PGRI) du bassin Loire — Bretagne applicables.

Bruit

Le dossier n’évoque toujours pas la prise en compte du bruit routier pour les salariés et futurs
salariés de frange de la zone d’activités « Porte d’estuaire » située dans la bande de 300 metres du
bord extérieur de la RN 165. Seule les conséquences réglementaires en termes d’isolement
acoustique des batiments sont rappelées dans le reglement (cf. page 120).
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3.4 Contribution au changement climatique, énergie et mobilité
'impact paysager du projet de parc éolien au lieu-dit la Lande du Breil®, a I'est de la commune,

n’est toujours pas évoqué au titre des incidences potentielles du projet sur I'environnement.

Nantes, le 17 octobre2019
Le président de la MRAe des Pays-de-la-Loire,

——he

Daniel FAUVRE

9  Cf. avis MRAe n°2018-3578 du 10 décembre 2018 sur la demande d’autorisation d’exploiter le projet d eparc éolien « Lande du
moulin » sur la commune de Campbon
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Annexe

Avis délibéré de la MRAe Pays de la Loire relatif a la révision du plan local
d’urbanisme (PLU) de Campbon (44) publié le 10 avril 2019

n°2019APDL14 / 2019-3746

consultable en ligne:

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2019 3746 avis_mrae
plu_campbon.pdf

MRA

Pays-de-la-Loire

Avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale des Pays-de-la-Loire
sur le projet de révision du
plan local d'urbanisme (PLU)
de Campbon (44)

MO Feda ditfibing n® I01RAFOLLS I019-5748 du 10 el 2019
— PLU d= Camplan
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http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2019_3746_avis_mrae_plu_campbon.pdf
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2019_3746_avis_mrae_plu_campbon.pdf

Préambule relatif a 'élaboration de I'avis

Lo MAAG® des Poys-de-lo-Loire o donné deldgotion 4 5o presidanta en apolication da 5o decision du
28 juin 2016 portont exercice de lo delegation prevue o Forticle 17 du décret n 2015-1228 dw 2
potobre 2015 mogifid relotf ow CGEDD, pour stetuer sur bo demande diows sur le PLU arréte de
Campbon (44, las mambres gpont &td consultas ba 17 ol 2019

En application de Forticle 5 du réglemant interiewr du CGEDD, le delagatoire cite ci-dassus othasta
guigucun interdt porticulier ou aldment dors se5 activites pEsTees oo presentes nlest de mature 9
mettng &N COUEE SO importiolite dons e grésant owis.

Lo direction ragionole de lanvironmamant oo iomeénogement &f gu logement [DREAL] des
Payz-de-io-Loire & Gt soisia par la communovte de communes Extuire ot Sillon gour gwis de la
MRAg, Nansembila das pidoas comstitutives du dossier gyant ete reguas e 13 jonuier 2045,

Catte soising stont conforme ouw dispositions de Forticle 8. 104-21 du code de Furbanisma relotf o
Fautorite amrvirsnnemantois prévwee 4 Farticle L. 104-5 du méme code, # en g die gocuse recegtion.
Conformamant & forticie £ 104-25 du méme code, Favis doit &tve fourni dons un daloi de trois
mois,

Conformament gux dispositions de [orticle R 104-24 du méme code, to DREAL o consultad par
cowrrial du 34 jonvier 2028 Fegence régionole de sonta das Boyps-de-ie-Laira.

Sur iy bose des trovaus préporatoires de la DREAL, at coras an govair delibdrs, lo MEAe rend Fawvis
qui swit.

Four chaque plan &t dooument scumis B evaluation emvironnementsie, une autorite environnementaie
deézignée par I réglementation doit doaner son mvis et le mettre = disposition de ls personne
respomsabile et du public.

Cet mvis porte sur b= gualite du rapport de presentation restituant Fevelestion emvironnementsle =t sor
In prise em compts de I‘Environnement par le plen cu document. || vise 8 permettre d=meliorer s
tonception, minsi que Pinformation du pubdic =t sa perticipation & I'Slaboration des decisions gui 5y
rapportent. Lavis ne lui est eest ni frvorabie, ni defsworable =t ne porte pas sur son opporbunite.

L= prasent avis est publie sur be site des MRE&= et sur le site de la DREAL. || &st integre dens le dossies

soumis & ku consaltation du public.

1  Niasosrporelc faulorid crarcncomenialc Su Coraal phedral 8 Ferviroonement 1 8u divdloppement Susablic [caeaa).

M{& Sein dihibing n* 128014 1019-5748 du 10 wenl 7019
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| Synthése de I'Avis I

L= prés=nt avis porte sur le projet de plan local d'urbanisme (PLU] d= Campbon, srréte par =
conseil communautsire de la communauts de communes Estuaire =t Sillon le 20 décembre 2018
=2 son svaluation srvironnementale. Ca plan =5t soumis & svaluation =rvironnementale du fait d=
la presence du site Matwra 2000 o Grands Brizre, marais d= Donges et du Brivet o sur la commune.

L= projet de PUJ de Campbaon porte une ambition de dewvealoppement important mais stabilise,
avec wne= croissance de la population de 1,5 % =n maoyenne annuelle sur les 10 prochaines annses
=%t une sxtension guasi gensrale des zones d'activites.

L=z mnj=ux =nwircnnementaus principaux & I'Echells communale portent sur la protection d= la
nappe d= Campbon, la préservation du sectzur Matura 2000 et de k3 trame werte =t Bleue, la
limitwticn de la consommation d'espace.

Sur |z farme, bes defauts du document graphique du reglament =n perturbent la lecture.

Sur l= fond, les reisons qui justifient las choix de développement communal et le réglemeant sont
insuffissmment motivéas. Las incidences potentizlles sur Fenvircnnement des secteurs de projet
du PLU sont incomplet=ment apprecises.

L= calcul g2 la consommation despace et la definition de 'emvelocppe uwrkaine font Fobjet de
presentations discordantes. Les perspectives de developpement des zones d'activites manguernt
d= motivations =t de présantation de solutions slternatives. En Fétat du document, ks MAAe ne
p=ut s= prononosr sur son ambition 2n matiere de réduction de la consommation daspacs.

L= s=ct=ur Maturs 2000 constitus Fawutairs natwrel du s=rritaire commivnal. En Fetat, l= prajet de
FLJ ne demontre pas I'absence dincidences significatives sur b= site Mators 2000 =0 &gard aux
attmintes potentielles  lig=s  =u  ruisseflement  urbain,  aux  insuffisances  du systeme
dassainissement, au risque de migration d'wne pollution accidentelle.

Il conviendrait desgplicitar les critdres de choix des hai=s que le grojst d= FLU choisit de protéger
ou de ne pas proteger afin d'=n Evaluer la pertinence =u &gard & la fonctisnnalite particuliers de la
cormmuna de Camphon comme « corridor tarritaire @ au sein de= la trame verts =t blews 3 'achell=
regionale.

La werification de la limitation des extensions des zones dactivites du bourg afin d= respecter
I'arrét= prefectoral de protection des captages dans la nappe de Campbon =5t necessaire.

Erifir. Fanalyss d= la capacit® du syst2me dassainissement 3 accueillir les développements futurs
meriterait d'Stre renforcee.

L'=ris=mble de=z obsarvations st recommandations de la BMRAs et presente dans Favis detaills.

R Fedin dillibing n* T01RAFOLL4/I019-5748 du 10 weril 2019
PLU gz CemplBon

Frpde e
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| Avis détaille I

Lavaluation smvirgnnementale des prajets de documents d'urbanisme =5t une demarche d'aide 3
la decision qui contribue au developpement durahle des t=rritoires. Ellz =st diligart=e su stade de
la planification, =n amont des projets operationnels, =t viss 3 reperer de fagon preventive les
impacts potantiels des ori=ntations et des regles du document &'urbanisme sur Fenvironnement, 3
un stzde ol l=s inflachissements sont plus sisss 3 metir= =n cewvre. Ell= doit contribuer 3 wne
bonne prise B0 compte =t & une vision partages des =njeus ervironnementEes =t pErmettre de
rendre plus lisibles pour le public l=s choix opérés au regard de leurs Eventusls impacis sur
F=rivironnement.

L=z testes regl=mentasires prevoient que certsins documents durbanisme =t lews procedures
devolution relevant chlizatoirement de la procedure davaluation environnementale, Cest e cas
tu PLY de Campbon. |a commune comportant en osite MNaturs 2000 sur son territoire
[article R. 104-E du code d= 'urbanisme).

1. Contexte, présentation du territoire, du projet de PLU de Campbon et
de 3es principaux enjeux environnementaux

1.1Contexte et presentation du territoire

La commune de Campbon fait 3 la fois parti= d= la couronne periurbaine d= Faire urbaine de
Martes et o= la zon= d=mploi de Sasint-Mazsire. Dune superficie denviron 50 kmd, =lle 5= situs
entre l=s polaritss intermediaires d= Sawenay =t d= Pontchateaw, =n bordure nord de la route
natiomale 165 Martes — Yanne=s.

Campbon =st situse au s=in de= Funite paysagers du bocage du Sillon de Bretagne. Un chavelu de
oours d'=au coule vers |e nord et alimente les marais du Havt-Brivet gui recouvsrent notamment: |2
pointe nord de la commune. La nappe de Campbon constitee une ressource =n =au potable
importante 3 I'echelle departamentale.

BAyvec pres de 4 00D habitants au 1% jarvier 2015, Campbon @ =te Fobjet d'une croissance rapide
t=puis 1595 gvec un gain de 1 100 habitants =nviron, soit +2 % de croissancoes moysnne annuells.
La commune comprend emviron 1 100 emplois =n 2015, =galement &n croissanos rapide (#2.5 %
en mayenne annuelle sur la pericde 2010-2015). Toutefois, B0 % das actifs travaillent hors d= |z
COMMIMILINE.

L= plan local &'whanisme [PLU} d= Campbon = &t2 mis en revision par delib&ration du conseil
muricipal l= 11 juin 2015. La communaute de communes Estuaire =t Sillon, lors de sa creation |=
1" janviar 2017, st vus transferer la compet=nce =n matiers d= PLU. En application de alinea ||
bis die I'article L. 153-9 du code de I'urbanisme, k3 communaut® be communes @ zlars choisi de
poursuivre =t d'achever la revision du PLU de Campbon, apres accord de la commune donns |=
8 mars 2047
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La commune fait parti= du territoire du schéma de coherence territorizle [SCoT) Mantes —
Saint-Mazaire®. C= dernier 2 ets revise l= 19 decembre 2016 =t donne 3 Campbon un rdle de
simple commune, proche du pole structurant d= Savenay.

1.2 Presentation du projet de PLU de Campbon

L= proj=t de PLU d= Campbon cherche 3 conforter le bowrg, par densification, comblement d=
dents creuses, greservation des commerces et developpement des sguipsments. Dans les
hameaur, seuls quelgees comblements de dents creuses sont permis. En cutrs, pour atteindre
une producticn de 220 logements emwircn en 10 ans, dont 20 % de log=ments locatifs sociaux,
trois secteurs =n sxtension de Fenveloppe urbaine du bourg sont prévus, Deux extsnsions d= |a
zone dactivits l= long de la BM 165 sont sgalement envisagees.

Glohal=mant, un objectif d= réduction de la consommation fespace d= 35 % comparativement &
la pariode precederte [ghjectif de 2,6 ha par an contre 4,2 ha par an sur les 14 dernigres annsas)
est affiche.

L= projet d= PLU dasse 150 ha an zones urbaines =t pres de 22 ha en zones 3 urbaniser |log=ments
=t zonas d'sctivites). Le reste du territoire est couvert par 3 570 ha de zones agricoles [dont BED ha
situes dans l= perimetre d= protection rapproche des captages dalimentation en sau potakle) =t
1140 ha de zon=s naturelies,

1.2 Principaux enjeux environnementaux du projet de PLU de Campbon
identifiés par la MR.Ae

Ay regard des effets att=ndus du fait de la mis= en ceuvre du plan d'une part, =t des sensibilit=s
ervironnementales du territoire davtre part, les =njeux spvironnementaus du projet de PLU d=
Campbon identifies comme principaux par la MR&= sant

= la protection d= la nappe de Campbon ;

» la praservation du sect=ur Matura 2000, de=s zones humides =t des corridors Scologiques
[trame verte 2t Dleue) ;

= | limitation d= |3 consommation d'espace.

2. Caractére complet et qualité des informations contenues dansg le
rapport de présentation

2.1 GQualité du document graphigue du réglement
L= docwmient graphigus du reglement comporte des defauts gui =n perturbent s lecture,

Binsi, le sscteur UL nspparait pas dans la leg=nd=. L=s limites d= plusieurs sacteurs Mp.
notammernt le long du ruiss=au du Foussoc, ne sont pas perceptibles. Le secteur Mla, autour du

TJui m fall Febct &'un e de Brulonid crsiroonementale S OSED0 - Ao didhibind n"2008-427 wiosE lon &c lw adwece du 20

ikt o
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moulin d= |a Bicane. est bien repressnte dans son contour mais son intitule nspoarait pas. |l =n
est de mEme pour le s=ctewr Mh int=gre 3 un s=cteur Mp plus large = long du cowrs d=au au sud
d= la chapellz Sainte-Barbe (au nord de la commune]. Ensuite, la regréssntation d=s batiments 3
fort intsret patrimonial 3 protégzer et restsurer =n appfication de larticle L 151-1% du code d=
Furbanisme est composse dun= trame violett=, ensralament peu lisitle car superposess= au
batiment représents par un aplat de couleur gris fonce. De plus, la r=présentation du sect=ur
impacte par b= bruit d= la RN 165 s=mbl= awoir 222 omise aw sud de |3 routs nationals dans |=
sect=ur & 'extréme cusst de la commune ainsi gus vers la zone d'activit® « porte d'=stuaire @ @
sud-est de la communie.

Enfin, b=s limites d=s zones N =t des « sectews d= prefizuration de Pexist=ncs Oune zon= humids
[source SASE]” le long des cours d'=aw sont parfois difficles 3 distinguer. Les repressntations de
ces deux presoriptions sont insuffisammernt pontrastees. En outre, la superpositiocn ponctuzlle
aver l=s regrass=ntations un & =space boiss classe p ou avec c=lle d'un o patrimaine naturel et
paysaser 3 protegar pour des motifs d'ordre =2cologique, historigus =t culturel » troubls ka b=cture
des flimites de chacune des regresentations graphigues =t la comprehension des prescriptions
applicables en chagus= point d= la carte.

La lecture sereine du docurment graphique du reglement par le grand public n'est, =n 'stat, pas
assuree.

Lo MEA= recommonde que = document grophigue du reglement dw PLU fosse Fobjet d'uns
gronde ottention quont o so comgplstude et 0 so lisibilitd Rrotomment ou Riveow de fo
représsntotion des différantes prescripgions.

2.2 Diagnostic socio-economique du territoire et etat initial de
Ienvironnement, perspectives d'évolution en [Pabsence de plan,
caractéristigues des zones susceptibles d'étre touchees

L= diagnostic socio-sconomigue =t Petat initiad de '=rvironnement (document 1.1) constitusnt un
focument unigue, sans identification netts de o= qui reléve de 'un ou de Fautre aspect.

C= document syrthetise des donnes issuss d= sources multiples, de documents thEmatiques
grechelle variable cu d= produections propres su prajet de FLU. L=s sources sont bi=n civses, Le
document est largement illustre. L= diagnostic agricole =st utilement developpe pour une
communs dont la caractéristique rurale reste importante ; il serait cependant pertinent qus spient
regris ici les principaux el&ments gui ont s=rvi & lidentification des zones agricoles non perennes”
ainsi que les =lements du chapitre 2 « Lagriculture sur le territoire » du document 1.3.2 « dossier
gz consultaticn gour la COPENAF =.

Des syrtheses rmppellent =n fin d= partie l=s points essentiels.

Longanisation n'=st toutefois pas optimale, certains themes revenant 3 plusieurs reprisss. Cela =st
particulieremeant dommageable quand l=x indicat=urs mis =n avant n= concordent pas®.

L. dontifcaltion nbelisc Sera Ic cade du Sgnoalic sgriccks adion Findcebon donnbc oege 152 du docume-L 1.2
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L'=tat initial d= l'environnemeant reste g=nerigee, d'schelle communale=. Certains slaments
attendus sont manguants, comme |a situation actuslises des systemes d'assainissement des saux
usess et pluviales & Pachell= de | commune. La pres=ntation du  paragraph= 34,1
# “assainissement” du dacument 1.1 rappelle =n =ffet |3 situation de I'assainiss=ment coll=ctif an
2008, szins tenir compte ni de la dynamique propre 3 la commune de Camgpbon ni de c=lle des
d=ux autres communes gQuio partsgent la station depuration d=  Sainte-Anne-sur-Brivet.
Lassainiss=mart non collectif =st evoque tres succinct=ment par wn chiffre & Pechell= de
Fintercammiunalite.

La gestion des eaux pluviales nest pas abordee.

L= risque [i2 su radon nest pas evogue au chapitre 1.5 # l=s risques natursls » alors gue la
commune de Campbon =st classee =n zone 3 3 pot=ntiel radon significatif®.

L= risque lie au transport de matitras dangereuses lie 3 la prasance d'une canalisation de g2z ou &
c=lle d= ka BN 155 n'=st pas non plus svogque.

Cartains sect=urs susceptibles d'Etre touchss, notamment ceux = axt=rsion urkaine, gu’ils soi=nt
classes =n zones urbaines ou =n zones & whaniser ront pas fait 'objet 4 investigations.

D= plus, au vu de la poursuit= d= |3 croissance enwisagee de la commune, tant en termes d=
population que d'=mplais, |3 capacit® des resesux (routiers, assainissement collectif, =tc) 3
accuaillir cette crofssance ne ssmble pas avoir &ts interroges.

L=z enj=ux =nvircnnementaus sont identifies =t qualifiss sous la forme de tableaux pressntant les
constats. les mnj=ux et l=ur scuite [sous intitule o “niveau®). || sersit pertinent que cett=
presentation des =njeux soit integre= a Fetat initial de Menvironnement plutat gu's la justification
gas chaix [chapitre B.1 « L=s =njeux s=lon les theématiques » du document 1.2). On constate une
abserce de qualification des enjeux fifs aux réservoirs et corridors =cologigues ainsi qu'au
maillage bocazer. De plus, la gualification du « “niveay” das snjevs figs 3 la nappe d= Camphon est
indigues comme « “faible” |3 ol I'on s s=rait stt=ndu & un niveau & “fort” au vu de Iimportance
gu= reves cette nappe [of pages 10E =1 1103 112 du document 1.1) =t 'enjew d= sa protection.

4 S, Findics dc conconineion d'ompla | CF) de le commune £ senoncd & 95,8 page 23 pun, page B2, & B4, de=a lc Todc cTa
297 dwns k- tablcmw,

= Cmmild g IT um 2006 poclen SEEmilation d=3 1ones & polentel edoe S Toenloine feanpea Slmas b commoes ds Camgbon
=n mne 3 dilc © & polontc] mdon agnificelil & Lo polontic] redon 8o ach epniscnic b capecid do a0l & dmeclire do reson
Jans Puir = n=us b= mdon o= Siluz meiEemenl of an co-conlralizn mopznee rzalz pledraleme= Cris Tailz. Por eonles, S@=a
o1 zazwess Zlos somme ks bitments, | poul a'wocumuler =L alloinde: parlen 2o conoentabona deoséza. Cora lmzonz 3 4
eoiorbiz] redon mgnifcalf
¥ unz mforraten d=a looeteieza el azouirzus sur e rngues =3l =k hpl=ires
v zzriara fmEbns o= reozeent Su publis (2R dots e meserer owa ks 10 wea Vestrad sclomgos =n seden Sema
v oonux ;
*  [ezpmalio= polo=bzlk oo mdor S Cow kes bous s frerand wluds oo ssw-an] oo =n rerfecFmumds oot inkgré= da=a
I ddrmarche gindrelc 8z prfscnicon dea nagquo prefoasomncis
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Lo MRAe recommande d= :

»  completer Fetat initial de Fenvironnament over :

% fes principows Slements qui ont serwi @ Fidentificotion des zones ogricoles non
pErennes ;

% lo sitwmtion actuolisée das systemes d'ossoinissament, individuels =t collactifs, des
eaux usges of pluwiales & Fechelle de lo commune ;

% Pindicotion de lo copocitd des reésecux en gEnergl @ occueilir des populotion et
emplois nowvesux ;

% Pinformotion du risqgue §¢ 4 Jo présence de rodon ou ou transport de matidres
dongersuses.

= justifier lo gualification des enjeux iés a lo nappe de Campbon,

2.3 Articulation du projet de PLU de Campbon avec les autres plans et
programmes

L= rapport de presentstion =xplicite comment les orisntations des documents, avec lesguels |=
projet de PLU dait stre compatible, sont prises en compte. Sagissant du SCaT Mantes —
Saint-Mazaire, la formulation & Les &P prennent 2n compte c=s objectifs » est employes de fagon
recurrents_ Elle naxplicits =n rien comment ou en quai le PLU grend c=s points en compte.

En outre, la commune de Campbon ast concernee par le programme local de Phabitat [PLH)
2014-2019 de Loire =t Sillon en wvigueur =t par b= projet de PLH 2019-2024 o'Estuaire et Sillon.
Larticulaticn du PLU de Campbon avec |2 PLH, sait cefui 2n wigueur soit celu =n grajet, riest pas
abordee slors que Farticle L. 131-4 du code de Furbanisme prevait wvne obligetion d= compatibilit=
du PLY avec c= document Le projet de PLH d'Estuaire et Sillon 25t smplement succinctement

presente dans ke docwment 1.2 page 16,

Au-d=la du rapport de compatibilite, b= document 1.2 aborde awssi Farticulation du projet de PLU
avec dsutres documents strategigues comme |2 schema regional de cohérence ecologique [SRCE)
gas Pays-de-lz-Loire. le schema dirsctsur damenazement ot da mastion des =aux (SDAGE] du
bassin Loire-Bratagna, l= schema d'amenagement 2t de pestion des saus [SASE) de Fastuaire d=la

Laire.
Lo MBAe recommande de ©
»  completer la demonstrotion de lo compatibilite du PLY guec f= 5CaT Nantes — Saint-

Nazmire ;
*  gjouter une section ou rogport de présentation concernant fa compotibilite du PLLY de
Lampbor gvec les PLH en vigweur ot en projet.
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2.4 Choix du parti retenu notamment au regard des objectifs de protection de
I'environnement et des solutions de substitution raisonnables

L= proj=t d= tervitocire exposs par l= projet damenagement et de developpement dursbl= [RLDO)
du projet de FLU d= Camphon reposs sur des choix qui ne sont, dans I'=ns=mbls, ni explicises ni
motives. Ainsi, la partie corsacree 3 la o justification du projet de tesritoire =t teduction
reglementaire" constitus wn copier-coll=r du AADD =t une demonstration de s coherence int=rme
du document, entre |2 PADD d'un= part et le réglamant et les OAP d'autre part, sans awoun spgart
=% sans aucune motvation sur le choix de oz parti d'amenagement parmi dsutres possibles. Le
s=ul sspect du projet communal dont le chaix =5t motivs concerns = besoin =n matiere &'habitst
et la guantification de Iext=nsion urbaina” juges nécessaire pour satisfaire o= besain.

Flusieurs scenarios reposant sur des hypothéses demographiques plus ou moins ambitieuses et
sur des variations contrast=es d= la mille moyenne des menages sont =lzbores. L=s raisons du
chaix d'un sc&nario ne sont cependant pas esplicit=es. La traduction d= o= bescin =n log=ments =n
termies de surfaces d'extension urbaine pour [“habitat =5t detsille, meme 5 le choix de la methade
r'mst pas explicite (of. paragraphe 2.6 sur l=s methodes ci-dessous). L=s possibilites de combl=ment
d= dents creuses et de= densification au s=in d= Fenv=lopps urbaine sctuelle sont anakysees avant
demvisager les extensions. Cependant, les sventuslles alt=matives quant @ la densite 3 retenic
pour les secteurs d= projet &n =xtension ou quant @ |z taills des parcall=s necessaire dans |= cadrs
d= Favaluation du pot=ntiel d= construction apres division d'une parcelle d&ja bati= n= sont ni
Exposees ni analysees ; les choix faits 2n la matizre ne sont en outre pas justifies.

&u contraire des bespins =n logements, |= besoin d=xtensions wurbaines pour les activites
sconomiguess ou pour bes Equipements publics n'sst 3 swoun moment mative. La zone 1AUF =n
extension vers 'sst du parc d'activits « porte d'estuaire » recouvre notamment wne partie de
territoire compris dans b= pesimetre de la ZMIEFF de type 2 « bocage relictusl et landes du
sacteur de Malville o, Les deux swt=nsions =st et owsst de cette meEme zons dactivits sont
potentiellement concerness par le secteur impacte par le beuit le long d= s RM 165 La
justification =st alors, dans o= type de situation, d'autant plus imperative.

L=s orisntations damenagement et de programmation (OAF] sont pew justifiess, Le chagitre 5.3
u =xplication des choix retenus » n= fait gue reprendre les termes exacts des QAP =t indigquer en
guai chague OAF snscrit dans le cadre du PADD, dans une= logique de coherence intzrme. La
justification des choix du reglament =st reparti=z =ntre |3 partie 3 a0 motifs d= delimitation das
zones”, la parti= 4 o justifications des régles applicables » =t la parti= & «les &l=ments
graphiques ». Elle =5t relativerment detaillee sur certains paints mais incomplete.

Ains, la partie 3 & motifs de delimitation des zones » expose de fagon pedagogique et illustree les
chaix ayart conduit 3 la debmitation des differents zones urbsines, 3 wrbaniz=r, agricoles et

2 ol documeel 1.1 areppod S priscnialion — justdicalion doa chor s, pertic 2 « jualifcefiora du progt dc oo oL
Ireduction rigecmentars o, chapiine 3 2.2 © Loy oy atnelipeeca Su RSO0 s & 1.5 o e treducfion réglementars dea dmenta
u PAOD =,

7 L= oEsoin &0 metiste CE ogements es prEsante dems b cnepitne L2 xle choin du teTimine en maters de
devEoppement” ; s guRNTTicEton de PedEnson urbsine neoessaine pour satisfaine o Desoin &0 matene Cheotet
=i prEs=miEs Cans e chapine 1.3« repartiion ce FOfE en lgements = [onsommation despace o Cas deux
chegitres sont stonnamiment mEttaches B = pEMis 4« enjEu st prospective termbonisle . et non & b= partie 2
x justification du projet ce tenhoins et traduction reglementsine .
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naturelles. Sont notamment bien detailles les critsres ayant conduit & exclure |z guasi-totalite des
hameaux de la commune de la zore UL Cependant les secteurs class=s en zones urbaines
guaiqu'en dehars de Fenvelopps urbaine existant= (cf. plusizurs s=cteurs de k3 zone UL, M'extension
est de |3 zone UEC, Faxtension owest de |3 zone UF, czr@ines parcelles d= [a zone UB) ne sont pas
motives. Concernant l=s zones 3 urbanises, l=s criveres de choix des secteurs ret=nus sont esposes
miais =5 sect=urs proposes et non retenus ne sont pas affiches ce gui ne permet pas de juzer d= la
realite d= la demarche d'analyse des alternatives.

La partie 4 a justifications des régles applicables » [pages 87 & 131} est relativernent detaille=. Ell=
=st cegendant incomplate, presents des incoharences, s= contante parfois de redonner le tacte du
reglement =crit sans apport=r de motivation. Cette partie est globalement tres disparsts =t
desordonnes.

La parti= & «les el@ments graphigues + apport= guelques slemants de justifications des
gifferantes prescriptions graphiguss du reglement du projet de FUU. L= chapitrs 8.1 sur l=s
ernplacernents reserves reprend juste les slements d'identification sans rappel d= la finalits ou de
I'origine du besoin =t sans motivation de= la localisation retenue. Cest notamment |2 cas des
emplacements reservas 05 pour un ouvrage hydrauliqee au benefice de la commune (1,3 ha] et
n®T =t This pour Femenagement d'urie gire de repos au bensfice de la commune (plus d= 10 ha &n
tout]. D= meme, les chapitres 5.2 sur b=s lingaires commerdiaus, 5.3 sur l=s deplacements, 5.4 sur
les =lements participant 3 la trame= vert= =t bl=ue et 6.5 sur l=s slements participant 3 la
protaction du patrimoine n'sppartent pas de reells justification mais se contentent de rappeler =
dispositif =t d'indiquer en application de quell= orientation du PADD il sinscrit.

Di=s complements de justification doivent ainsi #tr= spportes concernant :

= l= PADD d'une fagon generale ;

= le chaoix du scenaric d= dewveloppement démographique =t du bescin 2n lagements ;

= l= basoin en surfaces pour b= developpement =conomigus =t pour l=s Equipements
pukdics ;

= lms chaix de localisation des extensions wrbaines, gu'ellss soisnt class=as =n zones U oo
&l

= & gontenu reteny gour les QOF

»  les emplacements reseress

»  l= choix des haies protegees comme patrimoine natursl =t paysager.

Lo MRA= recommande d= completer lo justification du projet de territoire @ lo fois par Pexpose
des  olternatives  possibles et par  les  motivations, notemment pour des  raisons
snvironnementales, oyant conduit O retenir celui proposs par l= projet de PLU orrete.

2.5 Incidences notables probables du projet de PLU de Campbon et mesures
pour éviter, reduire et compenser les conséquences dommageables

Lavaluation des inddencas probables du projet de PLU de Campbon sur Pervironnement est
F'obj=t du chapitre 8.2 du document 1.2 du rapport d= presentation. Sous la forme d'un tableaw,
ell= ewpas=, pour chague orientation du PADD, l=s incidences potentielles et les mesures prises
pour gviter, reduire ou si possible compenser las incidences negatives. Le tableau n'=st cependant
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pas complet Certaines cas=s ne mentionnent pas bz niveau et la nature des incidences attendwes
alors gu'ell=s sant bien décrites (exemple paze 1B0 conc=mant « accusillir une pogulation
nouvelle et repondre aux besoins des habitants » =t Fincidence = la construction de nowveaux
guartiers influe sur l=s ressources naturelles =t agricoles o).

L=z rmesur=s prises sont parfois svoguess tres succinct=ment. Certsines sont absent=s comme
callas devant faire suit= & Fimpact potenti=l nezatif lis qux nuisancs=s =% e risques de rejst de
polluants da Factivits apricols ou =ncore 3 Fectivits des carrisres, etc. Dlautres sont imprecises au
inmxactes, comme la mention « Le rezlement autorise Fimplantstion d'sctivites artisanales dans
l=s s=cteurs 3 urbaniser AU, l=s zones urbaniss=s U sous ressrve gue lactivitd ne genere pas d=
nuisances incompatibles avec Fhabiat =t avec une surface de vente imites 5 300 m® : ostte
derniere mention dune surface de wente limite= 3 300 m® n'est en fait préssnte que dans le
reglement de la zone L4LL

En outre, cartaines lignes du tableau sont presentes deux fois (pages 184-185), chacune affichant
d=s manguss dans b= remplissage d= certaines colonnes mais Finformation =tant complete =n
rapprochant les dewx lignes. La lacture s'=n trouve czpendant malsis=e.

Gloghalem=nt, l= tableau =wxprime plus |z traduction reslementaire des ari=ntations du PADD
guune re=lle restitution des mesures qus b= projet de PLU prend pour eviter, réduire =t si possible
comipensar les orizntations du FADD.

Far silleurs, au-dela d=s s=ules orfentations du PADD, I'impact potentiz|l des secteurs ouverts 3
Furbanisation necessite une analyse plus precise et moins ganérigue des incidznces potenti=lles =t
plus de developpement conc=rnant l=s mesures prises pows ewiter, reduire et compenser ces
incidancas, Cest notamment b= cas des s=cteurs 3 prokimits de zones humides, qui s= sups=rposent
partizllement avec un perimetrs identifie en ZMIEFF cu situes dans | perimetre de protection
rapprochee autour des captages dans la nappe de Campbon.

Ly MRA= recommonde de precissr fes measures prises pour Sviter, réduire =¢ comgenser les
incidencas pégotives du projet de PLU, de carriger I=s inexactitudes ot de completer les mangues.
Un regard tout particulier 25t & porter sur l=s sacteurs owverts & Ferbonisation situes 0 groximits
ges zones humides, or dons le perimetre d= protaction ropprochée outour des captoges dans fa
nappe de Complbon.

2 & Evaluation des incidences Natura 2000

La parti= § « evaluation des incidances Matura 2000 du document 1.2 du rapport de
presentation axpose suCCEssivement
* |z description simplifite du projet commuenal, tirde du PADD mais dans wne pressntation
courts, symthetique et bi=n cibles ;
= las caracteristiques du site Matura 2000, detsille=: au nivesy du documsnt dobjectifs du
site :
= |es incid=nces du gprojet de PLU sur le sit= Matura 2000, guislles saiznt positves ow
risEatives, dirsctes ou indirectas mais cumulges auec l=s prassions sxistartes sur | site.
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La methode =st grecise et correctement esposee mais Mevaluation reste sommaire. En outre, les
szules incidences envisagees sont celles des sect=urs de projets [sect=urs woues @ Purbanisation
ou faisant Fobjet une D&P). Les sect=urs recenses & o= fitre sur la carte page 206 restent
d'silleurs incomplets puisgus ne recensant pas l=s sacteurs de projets classes en zone urbaine (les
extensions des zones UF, UL et UEC notamment], cette dermisne constituant pourtant le sect=ur de
projet peographiquement b= plus proche du site Matura 2000.

Au-dsla des incidenc=s das sect=urs d= projets, Fevaluation des incidences dirsctes des
constructions et installations qui restent autorisses dans |= site Matwra 2000, classe =n zones Ns =t
Msp, =st omiiss.

Far adllleurs, le chevelu de cours d'=au de la commure de Campbon conwerge vers l= marais du
Haut-Briver ol se situe l= sect=ur class2 Matwra 20000 Cest powrguoi 'evaluation de
Faugmentation du ruissellement indirect marite d'stre spprofondie avec une presantation s=lan la
demarche eviter, reduire, compenser ERC)". L risgue de migration dune pollution accidentellz
issue des sect=urs d habitat ou d'activiee vers le site Matura 2000 merits agalament cetre svalue.

En I'=tat, la dermonstrasion de I'sbs=nce d'incidencss significatives sur les sites Natuwra 200D n'sst
pas =tabli=.

Lo MRAe recommande de completer Fevaluation des ircidences du projet de PLU sur les sites
Noturg 2000, notomment au regord des enjeun ifs gun constrections et instalilotions permises g
Fimteriewr du site Natura 2000 et o rwissellement ingirect lie o Portificialisation.

2.7 Dispositif de suivi

Four analyser les resuftats de Fapplication du PLU, le document identifie une cinguantaine
tindicateurs, classés selon b=s zwes du PADD. La definition de c=rtmins des indicateurs Margue
c=pendant de precision, soit que I'unite n'est pas mentonnes, soit gue les intitules de plusisurs
indicateurs sont semblables, soit gue la source d'un indicateur est potentiellement multiple sans
gu'un choix nsit et2 fait parmi les sources possitles. L= mode de caloul n'est geneslement pas
danne alors que c=tte precision est particulierement utile pour les indicateurs marguant une
ewalution. La valzur initiale [l TD) n'est pas indique=. Lobjectif 2 atteindre powr chagque indicatzur
n'est pas non plus sfiche.

Plusieurs indicat=urs reposent sur des enquétss locsles specifiques, 3 conduire par la coll=ctivite,
ou sur un= source dont Forigine est la commune ou la communauts de communeas. La peradicite
indigue= =tant ganeralement annuslle, cela representera wn lourd trawail de suivi pour la
communaute de communes.

Lo MRde recommonde de recentrer le dispositif de swivi de Fopplication du PLU sur ur nombre
reduit d'indicoteurs gue o communmute de communes s=rgage réelfement g renseigner =f de
preciser le mode de colcwl de chogue indicoteur, so valewr initicle ginsi que e valewr d'objectif

= ol wicdc = 151-3 du codc dc Furbamame - 2 & Gies de Pfakalion crarcneomontels looeude ol requise, k= mpport de
criwcnilalion = [.]2° Prbocle | =mowwrsy creaspica poor Ewicr, réduies of. 1 poasble, compomcs Sl vy e koo, I
d =lca de lm meas =n cwers S planaur Fomeronnement =
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2 8 Methodes

Glohalernant, le projst de PLU de Camphbon fait I'effort despliquer les methodes de caloul ou de
delimitation et las raisonnements tanws, avec cependant gualgues lsounes. La non pustification du
chaix de= la méthods de calcul de la consommation daspace passé= parmi las trois methodes
suposées constitue = mangue l= plus flagrant

La consommation d'espace

La mathode de calcul de la consommation d'sspace passes n'sst pas sssez clairement sxposes.
Trois methodes sont présentées sans esplication sur b=s scarts de mesure constates =t sans
justification sur |= chaix de la méthode retenue.

la pramizre methode |docement 11 page 46, sur la pericde 1998-2012 par comparsison
dorthophotographiss selon b= S5CoT Mantes — Saint-Mazaire, conduit 3 constater 2575 ha
consocmimes hars de Fenvelopps urbaine sur la pEriode 1995-2012. L= rapport de pressntation 2n
deduit que, pour respecter Fobjectf du 5CoT d'une diminution de 35 % minimem de |a
consocmmation despace, le « potentiel masimem 3 consommer en axtension » entre 2017 et 2027
s= monte 3 17 ha. Or la consommation d'=space passse, calculse sur 13 ans, surait di Stre
ramang= sur 10 ans avant dappliquer la réduction d= 35 %, ce qui conduit alors 3 un o potentie
maximuwm 3 consaommer =n extension o entre 2007 et 2027 de 12,9 ha,

La seconde méthode (document 1.1 pame 43), sur la periode 2005-2014, parmet didentifiar un=
superficis consommes & |'sxtésisur de enveloppe urbaine & partic das permis d= construice
delivras sur la periode de 2005 3 2014 qui se chiffre 3 20,35 ha sur les 10 annfes. Contrairement &
r= gue dit b= ragport de presentation, cette consommation est principalement dus aux activites
sconomigues (pour 5 %2 %) et ssulement d= fagon secondaire 3 Mhabitas [pour 4 %2 %) S=lon
catte m&thods de caboul, I'objectif d'une réduction de 35 % d= la consommation d'espace conduit
3 une corsommation maximals hors de I'enveloppe urbaine d= 13.2 ha; proche finalement du
calcul precédent una fois swpprime |e biais 2 3 la différance =ntre |z duré= d'observation =t celle
de projection & I'scheancs du PLU.

La troisigme meathods [develoopes dans |le document 1.2 pages 34-35), aboutit 3 un resultat d=
Fordre du double, sans explication quant aux ecarts snnonces par rapport sux precedantes
methades developpess dans 'etat initial de lenvinonnement. Catte methade wtilise comme source
dez & couchas préalablement fournies par FAuran o, sans preécision sur leur constitution, La suits
de la methods =st misux mxplicités mais b= taxte =st tres fluctuant guant aux barnes de la pericds
danahyse de la consommation d=soaos p:ss&e'.

Finalament, cest |z periods 2004-Z015 qui samble resenus, svec une consommation despace
affichee & 5% ha soit 4.2 hafan an moyenne. Cette troisizrme methode sboutit alors, avec un
chjactif de reduction de 35 % de la consommation d'aspace, & une consommation maximum sar
10 ans de 27 ha.

3 TeplHl gz lw pénoeiz 1003-1018, somme lnrdfieenes b Fersdoops rbaine S Fenndé= 2008 pags =4 o soppérs 7
Tapi-l gz Im pénodc I009-1018 comme 'mdiquc Fintcriies page 34 7
Sapt-l dc lw pénodc I003-1014 com=me Ic menticnes b Hgerds S lnoartc page 58 7
Du creore de ln pEnods I014-1018 comme infiqud dara I ablcew: pag= 28 c1 38 7
Jany = Serreer eay, il Alagil s=rimimomenl dures srezur; la ozlonne Ses czmemmalioe ancuzls meyecnza pemer de
aunzecfer la pédnoSc comodic, 4 asvor 2004-2008.
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L= documnert reste cepsndant muoet ser Fecart constat® par rapport aux deux precedsntes
methades developpess dans Fétat initial de 'environnemsnt alors que les resultats vant du simple
au douhle [de 12,5 ha 3 27 ha).

D= plus, la methade de calcul du pot=ntiel de construction apres division d'une parcelle déja bitie
[# potentizl Bimby »] =5t decrite dans l= document 1.2 pags 31. Elle ne permet cependant pas d=
comprendre comment ls PLU arsive au résultat d= 30 logements & construire sur 10 sns avec wne
« witesse d'activation » [notion non explicite=) de 0,5 %fan. L=z ftapes du raisonnement doivent
Etre restituses pour permettre dspgrecier laosincesite de la valsur retenue, dans la mesure
notamment ol ells sBcarte sssez nettement de Pobservation passé= [7B log=ments construits
apres division &'une parcelle d&ja batie artre 2004 =t 2014)

Lo MBAe recommande, afin de clarifier lo réelle consommotion despace generés par le projet
o= P
= d'empliguer les Scarts dons Pevaluation de lo consommation d'sspoce possee entre fes
trois méthodes exposées et de justifier le choix de Jo methode retenue ;
= de restituer les Stapes du roisonnement abovtissant @ wne estimation sur 10 ans de 30
logements & construire sur une porcelle deja batie.

La définition de I'enveloppe urbaine

Un= methode de definition de I'=rveloppe wbaine o selon b= 200T 5 st decrite pages SE-58 du
document 1.2 comme support pour la defimitation des zones wrbaines du PLU. Cette description
giffere, meme si elle semble groche, de celle donnes pages 34-35 de o= mame document pour
delimiter 'envelopae urbaine utile su caloul de la consommation despace. L= lien entre les deux
methodes n'est pas explicite.

2.9 Résumé non technigque

L= réswme non technigue est facilement lisible. | reprand les points assentiels du disgnostic d= la
communs et de F'stat initial de 'environnement, largement illustrés. | rappelle les principaus
points du projet de territoire porte par le PLU sinsi que de evsluation srvironnementale et d=
Fatude d'incidences Matura 2000. 1| detaille un peu plus les objectifs poursuivis par le reglement
Cuelques schamas synthetiques du zonage [of decurment 1.2 page BS par =x=mals) voire de
certsines des prescriptions graphiques permettraient d'apprécier dans le résume non t=chnigus
leur inscription sur le t=rritaine.

3. Prize en compte de I'environnement par le projet de PLU de
Campbon

L=s thematiques identifizes par sutorit= ervircnnementale QUi necessitent wn =clairage
particulier font Fobjet de 'examen ci-agres.
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3.1 Organisation spatiale et consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiars

L= projet de PLU affiche un objectif de production sur 10 ans de 210 & 230 log=ments pour
atteindre une population de 4 500 3 4 500 habitants. Cette smbition cormespond @ un rythme de
croissance de la population important, mais stabiflise, de 1.5 % par an =n mayenne. || selevait =n
effet & 2,6 % par an sur la pesicde 1598-2008 puis 3 1.4 % par an sur la periode 2008-2013.

L= projet de PLU envisape datteindre cet objectif pour partie au sein de Pereeloppe urbzine
mxistart=, par des constructions en dents creuses =t des constructions apres division ouns
parcell= deja bati=. || estime b= pot=ntiel de construction =n dents creuses, ¥ compris les s=cteurs
=n densification class=s =n 18U, 3 130 logements environ et fait hypothese d'un taux d=
retention e 30 % sur les 10 prochaines annees ; soit 90 logements 3 produire =n dents crevses. ||
svzlus |2 potentiel de construction agres division d'un= parcell= d&ja batie 3 30 logements sur 10
ans.

Il r=st= danc =ntre 80 =t 110 logements & produire =n extansion d= Fenpesloppe urbaine =xistante.
Sur la base d’'une densit2 minimale d= 20 log=ments par ha, soit la densite minimals imposes par
l= 3CaT Martes — Saint-Mazaire sans effort supplementaire, cela repressnte 45 3 55 ha. Les
surfaces classeps =0 zmomes 24U {5,135 ha) =t 1AL hors sect=ur de densification de I3 haie BA=riais,
|:-:|rr.|:1=|bili=é au titre des dents or=uses, |soit 3,2-2,.62=0,58 ha) repré'su:er.t ainst 5,71 ha, c= gui
samble |8g=rament sup&rizur @ |a fourchatte nacessaire.

L=s sutres surfac=s gue b= projet de PLU envisage dartficaliser sont constituses de sectewss &
vocation daccued des activites economigees ou dequipements publics.

Concernant l=s sctivites sconomigues, 13.3 ha sont dasses =n sect=ur 1AUF. Cala regrasante plus
du double de IMartificialisation & wocation d'sccueil d'habitat. Concernant l=s équipements publics,
252 ha sont identifies au titre d= la consommation despace [of document 1.2 pags 36). Il doit
s‘agir d= surfaces nouvvellament classe=s en zone UL

5i Fon reprend la répartition des consommations d'espace exposess dans le document 1.2
page 35, la repartition de la consommation despace passe sinsi d= 53 % pour les activites / 44 %
paur I'habitaz / 3 % pour les eguipements & 50 % pour bes activites 31 % pour I'habitat /10 %
pour les eguipements. Ueffort de la collectivite &n matiere de reduction de s consommation
d'espace &5t ainsi moindre concermant Paccweil dsctivites economiques cu deguipements publics
gue concernant Feccueil de logements. Pour memoire, le besoin de surfaces pour =
developpement economigee n'est nullement justifie. La capacit® & y repondre au sein de
Ferveloppe urbaine =xist@nte, su moins pactiellement, n'est pas abordes,

L= projet de PLU fait reférence au rale de « parc d'activits structwrant d'interst metropolitsin «
attribue par le 50aT Mantes — Saint-Mamire au parc dactivits « porte d=stuaire ». Il oublie
c=pendant de rappeler gu= l= SCoT d=mands certes, pour ces parcs d'activies structwrants, de
® comserver. ou regard de Jonalyse dies copocites ooptimisation & de rotiosnclisation de Iz zone,
das gossibilites an extension avertueliemant necessoires pour garamtir une disponibilitd fonciane
suffisorte o Mechalle da Mintercommunalitd » mais Sgelemant de o rechercher une aptimisation das
cMprites ewstontes dons ume domarche de rotionolizotion préciohle du foncier & wocotion
gConomigua .
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Lo MRAe recommande, pour les zomes dactivite Sconomique, de conduire une demarche
imilaire & celle réalisées concermant les besoins an fogemeants.

Au total, le projet de PLU envisage donc une consommation despace d= 26 ha en 10 ans
[cf. document 1.2 page 36] =t annoncoe 3insi respecter l'objectif du 5CoT d'une diminution
minimale de 35 % de |a consommation despace anteriewrs. On 3 wu précédemment dans |a partie
2B du grésant avis que le calcwl de 3 consommiation d'espace passes &tait insuffisamment justifis
pour =n apgrecier la validite 2t danc pour 52 prononcer sur le respect de I'objectif d= reduction de
|3 corsommation d'espace donne par e 3CaT.

En outre, l= caleul des 26 ha de consommation daspace prévisionnel ssmble errons. 5l
comiptabilise bien l= potentizl fonder de [a laitesie, classe mm Use, pour 2.5 ha, il oublie la partie de
Faxtension du parc d'activite o porte d'estugite o wers Fousst classe en zone UF. Ce secteur est
pourtant bi=n considers comme hors de Fenveloppe wrbaine puisguil fsit Fobjet d'un dossies
u loi Barnier ». s surface concerngée represent= 124 ha |cf périmetre de projet dans b=
gocument 1.3.1 page 5).

La consommation despace previsionnelle du prajet de FLU de Campbon s'8l&verait sinsi 3 38,4 ha,
valewr supérisurs sux 27 ha qui aursit parmis, s2lon les donnses du documsnt 1.2 page 36, de
respecter I'ohjectif d'une raduction d= 35 % de la consommation d'=space.

La MR&e constats, qu'an I'stat actesl du document, ell= ne peut se prononcer sur Fambition du
projet da FLU de Campbon &n matiere da reduction de la consommation d'espace. Calui-ci regose,
=n =ff=t, sur des donnges et methodes qui ne sont pas clairemant &tablizs 2t sur des besoins
sconomigues insuffisamment justifias,

En outre, Faxtznsion de la zone d'ectivite porte d'estugire vers Fouest a fait I'objet d'une
idzntification wtile des zones humides zinsi gue d= propositions de principes d'am&nagement du
sacteur qui sont pressntees dans b= document 1.3.1, dit dossier « koi Barnizr s Ces intentions ne
sont cegendant regrises ni dans la reglement, ni dans las QAF du grojet de PLUL

3.2 Preservation du patrimoine naturel et bati

fones humides

L=z zomas humides, principalement pre-identifises par le SASE I= long du chevelu de cours d'eaw,
sont I'objet d'una prascription graghique gui les identifie. Le rezlement £crit y prévoit un principe
da protection. Toutefois, la passibilit® daccueil de projets susceptibles de lewr porter atteinte =5t
=rvisagee, =n renwoyant aux etudes 3 'schels du projet le soin de justifier de la demarche svitar —
reduire — camgensear (ERC).

En complemant, ure disposition utile du reglament prevoit un recul minimal par rapport aus
berges das cours de=au pour les constructions =t operations d'artficialisation du sol de 5 matres =n
zones U et AL et de 35 matres =n zones A et M. Quslques ssceptions limiteas sont pravaes.

L=z sectmurs =n extension urbaine n'ont pas fait Fobjet dinvestigations prealables pour ¢ preciser

5

la presence des zones humides. Limportance de la presence des zones humides 3 Fachell=
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communale en fait dsutent plus ressentic le bescin. En outre, 13 od elles svaient &te precisees,
comme dans Pextension du parc dactivite « porte destusire o, elles nlont pas &te reporises au
document graphique gui se content= de reprendre la loclisation du SAGE.

Lo MRAe recommande de :

= conduire, dans les secteurs o0 le projet de PLU prevoit wee extension wrbaine, fes
investigations necessaires permettant soit de lever la crointe dune atteinte potentisils
des zones humides soit d'sdapter lz sact=ur de projet concerne [dans so locolisotion,
dans son DAP ow dans son réglement, notamment graphigus).

= de tenir compts des investigotions reclisfes en phoss diftude d'impoct du grojet
dlewtension du porc d'octivite « porte d'estumire » =t dlen répercuter o minima les
résultats sur les prescriptions grophigues (document 4.1.1).

Biodiversite

Selon l= schema regional d= cohe=rence ecologigus des Pays-de-la-Loire, l= territoire d= la
commune d= Campbon est couvert en grande partie par des res=rvairs de biodiversite lie 3 |
de=nsite bocagine ou au marsis du Haut-Brivet. Le rest= du territoire est repéré comme o comridor
territoire w & conforter. C=s espaces sont principalement fragmentes gar la routs nationals 155, =t
secondairement par b=s rowrtes depart=mertales.

L= projet de PLU d= Campbon identifi= =n aspaces boisss classes [protection forte} une majorits
de=s boisements de la commune =t comme patimoine naturel =t paysager & proteger (protection
souple parmettant des arrachages sous conditions =t awec necessite de compensation 3 100 %)
une parti= des hai=s d= |a tram= bocagers de la commune ainsi gue les sutres boisaments non
dlasses precedemment Ces disgpositifs permettent de proteger des slements =ssentiels & la
bigdiversite =t & sa circulation 3 trawers le territocire communal. | conviendrait cependant
draxgliciter les criteres de choix d=s haies gue le projet de PLU choisit d= proteger ow d= ne pas
proteger afin den svafuer la pertinence eu azard & la fonctionnalite particuliers de la commune
d= Campbon comme o corridor territoire # aw s=in de la trame verie et bleue 3 l'echelle regional=.

Ayec |e class=ment &n zone agricole ou naturelle de la plupart des hameaux, o= gui en evite ainsi
touts =xtension, b= projet de PLUY permet de confortes l=s infrastructuses naturelles necessaires &
la wacation d'accus=il =t de circulation d= |a biodiversit= de la commune.

L=s OAF prevoient genersfement la preservation du patrimaoine naturel haies, arbres) pre-
muistart. Pour les sites en extension urbaine, les o zones vegetalisess sur b= pourtour » prevues le
sant principalement pour das motifs paysagers (masgueer les constructions) sans gue ne soit posse
la guestion de= donner la pricrite 3 un amenagement paysager favorisant b= comtournament du
s=ct=ur urbanise ou bisn favorisant |3 penstration de | biodiversite su comur du s=cteur urbanise,

La MRz souligne gue FOAF o porte d'astugire =5t %, qui recouwre pour partie un sect=ur identifis
en ZMIEFF de type 2, ne comports swcune orientation ni sucune mesure reglementzire lie 3
presence o= ce sect=ur d'inventaire reconnu.

Sites, paysages et patrimoine

L= projet d= PLU int2gre |a guestion des paysages en protegeant largement, mais pas en totalite, le
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reszaw de haies bocageres caracteristique de I'unit® paysag=re du bocage du Sillon de Bretagne &
laquell= sppartient la commune de Campbon. Le docement =st 2pzlement attentif au o traitement
gualitasif des lisieres urbaines © des secteurs an QAR sans précises toutefois comment las projets
drextension urbaine « en contact avec l=s aspaces gricoles =t naturels s peuvent trziter de fagon
attentive cette lisiers.

Ly MRAe recommonds de comgleter les DAP par des indicotions suffizontes sur les fopons de
traiter ha lisisre entre un sacteur de projet ot las sspoces agricoles et noturels imitroghes.

Localzmant, le dossier aloi Barmierx de Pextension ouest de la zone dactivites « porte
festuzirs n =xpose |=s arientations prises, notamment pour des motifs paysagers, pour
Famenagement de o= sacteur situe powr partie 3 une distance de Isxe de la BN 165 inferieurs 2
100 metres.

Concernant b= patit patrimoine, le projet de PLU précise gu'un recenssment =5t en cows par une
association lacale =t gqu'il a sara joint au PLU des lors que cet inventaire sera finalise ». Une
procedura d'evolution du document sera alors necessaire pour integrer au PLU des dispositions
reglementaires de protection de ce patrimaine. Dans Fatat actwel, le grojet de PLU s= contente
f'identifier =t d= proteger les hitiments amblématiqueas du patrimoine local @ chiteay, chapelles,
moulins =t domaine departemental d= la Ducherais.

Ressource en eau, aspects qualitatifs et quantitatifs

La capacit® des réssaux d'=au potable st d'asssinissement collectf 3 accusillir la densification ainsi
gu= l=s ext=nsigns d'urbanisation =t Fecoroisszmant de la capacits de traitement d= la laiterie
prevues par le projet d= PLU n'est pas abordee dans |= rapport de presantation alors guil sagit
cun préalable important.

Ainsi, l= zonage dassainissament joint su projet d= PUJ date de 2008, Si = parimetre
d'assainissement collectif reste pertinent car il indut tous l=s secteurs d=xtension urbaine du
projet de PLU sutour du bourg, en revanche la capacits de traitement ne prensit pas en compte
lex objectifs de densification aw sein de Fenveloppe wrbzine existante et dans l=s projets
durbanisation nouvelle. Daillewrs, les donne=s du portail dinformation sur Fassainissement
communal® indiquent que ki station d'Bpurstion gare= par = syndicat intercommunal
fassainissement du Haut-Bcives =t implarte= sur la commune de Saint=-Anne-sur-Brivet est =n
limite de capacite concamant la charge hydraulique.

Ly MBAe recommande d'anclyser lo copocite du systeme dassainissement collectif o accusillir
Ies developpements urboins, 4 wocotion od'habitot et dactivites sconomiques, prevus dons le
Bourg de Compbon et de reporter, si necessoire, l=s projets d'sctension gu-dels de Io réolisotion
des trovows de Jo shation d'Eguration.

La ge=stion des =zux plueviales est insuffisamment sbordés alors quiun défaut en la matiare
pourrait stre @ Iorigine d'une pollution du miliew naturel dort b= receptacle final =st b= marsis du
Hauwt-Briver dasse =n zane Matura 2000.

Cartes, |= rapport de pressntation [document 1.2 page 56) annonce gue « le reglement impose

10 =l Kl o ans mas mesL dovd oppement-Su ke oo i)'
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e gestion des saux pluvizles 3 la parcells pour toutes les operations ». Mais aucune reférence 2
la gmstion des eaux pluviales 3 |z parcelle n'a cependant 812 trowese dans b= reglement du projet
de PLUL. Le paragraphe sur Fassainissement des eaux pluvisles est identique pour toutes les zones.
Il rappelle justs quelques ohligations meneriguas [ne pas faire obstade 3 'scoulament des saux
pluviales, diriger bes maux pluvisles recosilli=s sur l= un terrain vers un reseau adspte & la leur
collects quand il axiste). L 042 prévoient une incitation, egalement tres pandrale, 3 o limiter le
ruisseflament des =aux gluviales, par =wzmple & travers la limitation des surfaces
impermeabilistas, la maintien ou la creation o2 nouss paysageres, la mise en place d= dispositifs
de stockage des saux pluviales, =tc.”. Les DAP n*d (porte d'estuaire owest], n*E (porte d'estuaire
est) ot n"7 [ru= de |3 Gruette] affichent le principe de « garantic une bonne gestion des eaux
pluviales & I'schelle de M'op#ration © sans awoune autre pracision.

La prise en compte de |3 gestion des eaux pluvisles semble donc insuffisante, dautant que le
diossier ne renseigne pas sur laptitude das sols.

Lo MR4e recommande de consolider e PLU &n motiere de justification de Io prise =n compte du
rizgue de pollution socidentefle du miliey par défaut du systéme de gestion des equx pluvigles.

L= parimetre de protection rapproche du captsge d= Campbon est pris en compte dans = zonags
agricale et naturel avec des dispositions specifigues pour l=s constructions et instsllations gui y
saraient autorisfes. L= report de o= perimetre parmi les servitodes d'utilise publigues =st
capendant incomglet. Ls perimatre rapproche & =st figure sur la carte 5.1.2 alors que e parimetrs
rapproche B, plus largs, swrait dd tre repris.

En outre, s=lon les informations 3 disposition de la BE&e issues de I'agence regionals de sante
[ARS) des Pays-da-la-Loire, la conformiteé des extensions des zones d'activités du bourg 3 Farrses
prafectoral du B aolt 2000 de protection des captages dans la nappe de Campbon reste 3 varifiar
Larticle 7.2.5 prevoit =n effet que « Fextansion limitee das zones d'sctivite de la Fondinais =t de
Saint-Martin, commune da Camphon, pourra &tre admise dans las conditions suivantes : =xt=nsion
seopraphigusmeant limitee zux territoires couwsrts pac les parcellss cadastralas n® ZY 165 =t
IY¥ 18E [.]".

3.3Prise en compte des risques et limitation des nuisances

Risgues maturels et technologiques

En matizre de risque d'inondation, le territoire d= la commune de Camphan est cancerns de=
fagon limite= par Fatlas des zones inondables du bassin Brigre-Brivet. Dans c= cadre, |= plan de
sestion du risgue d'inondation [PERI) du bassin Loire-Bretagne 2016-2021 prévoit de prasereer bes
capacites d'Scoulement des crues ainsi que les zones d'espansion des crues. Dans |2 sectsur
incndakble -

» l=s constructions =t installation lie=s =t necsssaires aux serdices publics =t &interet
collectif doivent &tre limiteas & celles « sans sfternative & Fechelle du bassin de vi= et
realises s=lan une conception résiliznte & I'inondation s (cf. dispasition 1.1 du PGRI) ;

»  l=s chang=ments de destination des batiments existants peuvent &tre autorises o sous
rese=rye de ne pas sugmenter la vulnerabilite des bisns =t des personnes » of disposition
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1.1 du PGRI) -

= les =xhaussements doivent &tre limitss aux spports de matsriaux o constituant |= terre-
plein des constructions ® ou « permettant l= raccordement du batimert aw terrain
naturel » [cf. disposition 1.2 du PGRI) ;

= ftouts partie du territoire susceptible de constituer une o zone submerges gar une haut=ur
de plus d= 1 metre f=au est considsrée comme potentiell=ment dangsreuse @ L= projet
de PLU doit verifier si une parti= du territoire 25t concernee et y interdice toute creation de
logemient, v comipris de logement de fonction {cf. disposition 2.1 du PSRI).

Lo MRA= recommands dTntegrer ou réglement les dispositions ponctuafles fssues du PGRT
directement opplicobles, permettont oinsi diesswrer fa bonre prise en compte oo risgus
dinondation por le PIU de Campbon, =t de prendre en compte les risques potentiels fes oo
reg'on.

Bruit

La principal= source d= bruit est i2e & la RN 165, L=s sacteurs hahites sont tres majorit@irement 3
Fzcart de cett= voie ainsi gue les sect=urs & urbanizser, Seuls Pextension de la zon= dsctivites
# part= d'estuaire » =5t pour partis situse dans |z bande d= 300 matres d= Faxe de la BN 165, Les
DAP sur o= secteur mevogueent pas la prise en compte de o= point pour l=s salaries =t futurs
salariss dis |z zone.

Lo MRAe= recommande de prendre en compte o presence du secteur impocts par le bruit = long
d= o BN 165 daons les DAPF n°4 et 6 portont axtension du pore d'octivites « porte d'estugire » vers
Fouest et wers Mest.

3.4 Contribution au changement climatique, énergie et mobilité

L= projet d= PLU de Campbon =sploite les facultes offert=s par l=s o nouveaus reglements de
FLU™* =2 par la loi « Transition Snergstique gour la croissance werte © =n matisre d'incitations =t
de prescriptions favorisant la trensition energetique.

Ainsi l= regl=ment sutorise, au s=in des zones sgricoles =t urkaines @ vocation habitat, les proj=ts
d'architecture ayant recours aux ensrgies renouvelables 3 dercmer 3 la marge, aux regles de
Farticle 2.2 sur la gqualits wrbaine, archit=cturale, environnemeantals =t paysagérs, sous réssrve
d'un= bonne integration dans le site. L=s projets d'habitat bioclimatigees ow au parti architectural
specifigue sTnserant dans Fenvironnement pewvent présenter des pentes de toitures differentes
de |z regl= commune. Le reglement recommande sussi, 3 Fartide 3.2, « l'utilisation des enargi=s
renouvelables pour spprovisionnement energetigue des constructions neuves, =n fonction des
caracteristigues de ces constructions, =t sous réserve de la protection des paysages x.

L= proj=t d= PADD affiche aussi Mobjectf dascousillir un s=cond parc ealizn, @ Fest d= la commune,
au Feu-dit la Lland= du Breil. Uimpact notamment paysager de o= projet™ daoit cependant Stre

11 of. diercl =® 0191759 du 28 Sdozmire 2018 eclalil & lo pwelis rigle=enimre do e lor du code de Podfenome =L b
=odmanliz= fu cenlzry du pla- el Furbemame

12 ol wvn M%AC 0" I015-2578 du 10 SzemiBre 2016 aur e masds Saviomalion Soxploiler k preel 8 parz £xdion © Lansc du
mouln = aur s communc Sc Camgbon
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£yaque au titre des incidences potentielles du projet sur I'environnement

Far silleurs, |= projet de PLU identifi= des « woies de circulations dowces et chemins & préserver ou
a creer s, C=s cheminements constituent un double resesu intéressant -
= d'une part 3 Fachell= da la commune od ils relient des hameaus impartants au baurg et &
I'ancienne voie de chemin de fer condwisant 3 Ponichdteau et 3 Bouvron
=  d'autre part & Fachelle du baurg o4 ils relient =ntre =ux l=s differents guartizrs, sous
reserve damanagements assurant la continuite sisse de c=s cheminements sur la wairis
publigus =n Fabsence d'aspace dedis.

Caz quelgues &lements constitu=nt une base dapports utiles 3 la lutt= contre |2 changament
dimatique.

Mantes, l= 10 aeril 2019
pour la MRAe des Pays-de-la-Loire,
par delegation
|
h_"‘u'f'll._, | —
| ——

Fabienne ALLAG-DHUIERE

{Bmo o Ferere. prp-Sod soins Soac ke poomon-dum bl = o Tl c-aties O quc-s4309 SIml)
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