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'Observatoire départemental
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Observatoire de I'habitat

O Lancement: janvier 2016

DE L'"HABITAT

0 Animation : Adil 53 (missionnée par I'Etat et le
Département)
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Diffusion de données et de cartographies
Publication de lettres (4 pages)
Réalisation d’études thématique (30 pages)

O O O O

Organisation de visites d’'opérations de logements
exemplaires
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Activité de I'observatoire

O Exemple de cartographies

VENTES DE MAISONS SUR LA COMMUNE DE LAVAL ENTRE 2011 ET 2015

O NOMBRE ET TAILLE MOYENNE DES MENAGES EN MAYENNE EN 2013

“7—4_| Nombre de ventes de maisons dans
| Fancien par section cadastrale sur

| lacommune de Laval entre 2011 et
1 2018

D Deépartement

Etabissement public de coopdration
7 intercommunste b fcaiié propre

[ Pas de vente

* [ Moins de 50

- [ Entre 51 et 100
B Entre 101 et 150
B Eotee 151 et 200
W Plus de 200

Commune

Wombre de ménages en 2013

15404
5000
35

Rdrages o Mayenne fon 2013} < 131 840

Taille moyenne des ménages en 2013

I Moins de 2,3 persannes par ménage
D 2,3 & 2.5 personnes par ménage
D 2,5 4 2,7 personnes par ménage

I ius de 2,7 perscnnes par ménage

Moyenne départementale : 2,33
Moyenne rigionae : 231
Moyenne rationale - 21

ote - Rt gy oomamare #9 g LPC) 2w OLRLEIE
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Logements locatifs sociaux
construits aprés 2000 par commune

en Mayenne (au 01/01/2015) : —— Exablissernent public de coopération
l_. intercommunale 3 Facalité propre
Maoins de 10 %
De 104 20% L i
B De20230% Population municipale en 2013
B e 30350 % fen nambre dhabitants)
I Fius de 40% 50479
W Pas de logements sociaux
10000
17

Moyenne depaementie | 15,1% istimanes o Mibyenas [+ 20131 | 307 500

Densité de population en 2013
fen nombre dhobitants por km-)
Moing de 20 habyfom®
Do 20 & 50 hab/km?
B ©c 505 100 hab/km*
I o 100 3 170 hab/im?
W Fius e 170 habjiom®

Mute | Biwies et Eivmmnanes g 01 D18 ot e 9O
e 0LNL2008

Miygane rigiinsis : 1141 hat '
Moyanne nutisnsle | 17,1 Babs flent
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Activité de I'observatoire

0 Exemple de fiches « Chiffres clés habitat »

Chiffres Clés Habitat 2017

Gorron - CC du Bocage Mayennais

Structure de la population (INSEE)

Population en 2014 : 2655 (2012 : 2702)
EPCI :19 401 Département : 307 350

Variation annuelle de la population entre 2008 et 2014 : -0,68%
EPCI :-0,34% Département : 0,24%

Densité de population 2014 : 186,1
EPCl :36,8 Département : 59,4

Taille moyenne des ménages 2014 : 2,11 (2012 : 2,14)
EPCI:2,3 Département : 2,3

Indice de jeunesse 2014 : 40 (2012 :43)
EPCl: 64 Département : 98

Part des personnes seules en 2014 : 38,1% (2012 :37%)
EPCI :30,9% Département : 33,0%

Part des ménages avec enfants 2014 : 23% (2012 : 24,1%)
EPCI :30,5% Département : 33 8%

- dont familles monoparentales 2014 : 22,9% (2012 :5,4%)
EPCI :4,5% Département : 5,0%

Revenus (DGFIP, Filocom, INSEE)
Revenu brut m déclaré par ménage 2015 (DGFIP): 78 228 €
EPCI:30461 € Département : 34 B0G €

Revenu médian par UC 2013 (INSEE) : 17 997 €
EPCI: 17305 € Département : 19 295 €

Part des ménages éligibles au Igt social 2015 (Filocom) : 62,9%
EPCI:67,9% Département : 60,1%

Observatoire Départemental de I'Habitat

.—._'
.

T TH adil > -
Libersé + Egaliré + Fravernisé Agesce . —
REPUBLICUE FRANCAISE dinrarmarion LA MﬂYE"NE
FREFET DE LA MAYENNE 3014 Mayenne —. Le Departement

Sources : INSEE : &P 2002 12013 ; Indicaters DREAL Pl { Fiiocom daprés DGI; DEFIP IRCOM 2014 ; RFLS au 01/01/2016 ; Sitadel

20082015 ; DVF Direction Générale des Finances Publiques : mise & jour : 2016/51 ; S5FGAS 2014 CREHA Duest.
Contact : Kavier Véritd - Chargé ' tudes - ADIL 53 - w_verite.ad53 Sorange fr

Locatif social (RPLS, Filocom et Créha Ouest)

Nombre de LLS (bailleurs sociaux) 2015 (RPLS) : 178 (2014 : 178)
EPCI : 557 Département : 15 546

Evolution des LLS (bailleurs sociaux) 2012-2015 (RPLS) : -38
EPCI :-53 Département :-237

Nombre de LLS (collectivités) 2013 (DDT) : 39
EPCI : 204 Département :1719

Taux LLS sur résidences principales 2013 (RPLS et Filocom) : 13,6%
EPCI : 6,8% Département : 11,9%

Nombre de demandeurs HLM au 01/01/2016 (Créha Ouest) : 37
EPCI : 74 Département : 3 634

Nombre d'attribution de HLM en 2015 (Créha Ouest] : 26
EPCI : 57 Département : 2 247

.
—

Ventes de logements anciens (DVF - DGFIP)

Appartements 2 pieces
EPCI : 0 vente(s) en 2016 Département : 109 vente(s) en 2016
Prix médian appartements 2 piéces :
EPCI : ND Département : 53 000 €
Appartements 3 piéces
EPCI : 0 vente(s) en 2016 Département : 111 vente(s) en 2016

Prix médian appartements 3 piéces :
EPCl : ND Département : 92 000 €

Appartements 4 pieces
EPCI : 0 vente(s) en 2016 Département : 74 vente(s) en 2016
Prix médian appartements 4 piéces :
EPCI : ND Département : 89 200 €

Maisons 3 piéces

EPCI : 30 vente(s) en 2016 Département : 427 vente(s) en 2016
Prix médian maisons 3 piéces :
EPCl: 45500 € Département : 78 000 €

Maisons 4 pieces
EPCl : 19 vente(s) en 2016 Département : 661 vente(s) en 2016
Prix médian maisons 4 piéces :
EPCI : 50 500 € Département : 113 450 €
Maisons 5 pieces
EPCI : 29 vente(s) en 2016 Département : 846 vente(s) en 2016

Prix médian maisons 5 piéces :
EPCI : 125 000 € Département : 150000 €

Parc de logements (INSEE, Filocom)

Nombre de logements 2014 (INSEE) : 1529 (2012:1526)
EPCl : 10993 Département : 153 596

Part des logements collectifs 2015 (Filocom) : 13,3%
EPCl : 6,8% Département : 20,6%

Part des logements individuels 2015 (Filocom) : 86,7%
EPCI:93,2% Département : 79,4%

Part des résidences principales 2015 (Filocom) : 85,7% (2012 : 15,74%)
EPCI: 74,6% Département : 85,3%

Part des résidences secondaires 2015 (Filocom) = 5,5% (2012 : 15 74%)
EPCI: 12,6% Département : 5,7%

Part des logements vacants 2015 (Filocom) : 8,8% (2012 : 4,63%)
EPCI: 12 8% Département : 9,00

Statut d'occupation (INSEE)

Propriétaires occupants en 2014 : 66,9% (2012 :67,1%)
EPCI : 76,6% Département :70,6%

Locataires en 2014 : 31,7% (2012:31,6%)

EPCI: 22,3% Département :28,4%
- dont locataires parc privé 2014 : 62,7% (2012 : 19,8%)
EPCI : 18,0% Département :18,8%

- dont locataires parc HLM 2014 : 37,3% (2012 :11,8%)
EPCI: 4,3% Département :9,6%

Logés gratuit en 2014 : 1,3% (2012:1,3%)
EPCI:1,2% Département :1,0%

Construction (Sitadel et SGFGAS)

Logements commencés 2008-2015 (Sitadel) : 47
EPCI : 435 Département : 8 280

Nombre de PTZ 2016 (SGFGAS) : 5 (2015:2)
EPCI: 26 Département :628

Mise a jour : juillet 2017
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Activité de I'observatoire

Exemple de Lettres de I'observatoire
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de vente médian pour les maisons de 4 piéces et + en 2015 :
130 000 €' sur L'ensemble du département de la Mayenne
170 000 € sur la 1&re couronne de Laval

100 000 € sur les communes situées en dehors des grandes aires
d'influences®

Au moins 2 304 ventes de maisons en 2015 sur l'ensemble du
département dont 69% de 4 pikces et +

Le nombre de transactions a augmenté de 40% entre 2013 et 2014

LES CHIFFRES CLES

Le prix de vente médian indigue que o moitié des prix de vente est B
supérieure & ce montant alors que l'autre moitié lui est inférieure. en Magenne en 2015

Hl 40% de: tronzaction: localizés: zur le: péle: urbain: et
structurants

u

Les 19 communes définies comme pdles structurants et wrbains lors de 'élaboration du PDH W YT PO LTS

wvoient leur nombre de vente augmenter de plus de 3%. [ s ofaancasdes prncipasa pls ures
1 e cevanin

] e v

[ Envesat iovans

[ Ente 110t 5 weris

[ et SOveri

Bl . et une forte baizze dan: le: ezpaces: plus éloignés des central

B s e 0vrk

Les prix de wents de oette letine sont axarimés net vendewr il 3 aglt done de o somme perrus par [e vendewr, hors fals ou comr
e natalrs. La mantant des travoux effechués carss locgulsition, n'est pas campris dans o8 Arty.
? Lex aires o influences des principaus péles urboins sont définies por IADIL 33 & partir du onage e alres urbaines oo [NSEE (Laval, Maysnne, Chdteou-Bantiar ot

jon comme [ frals agence ou
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Lors de son éloboration, le Plan départemental de L'habitat
pointait les difficultés croissante: des ménages souhaitant accéder
& Lo propriété, maloré un marché de Laceession plUTET fluide en
Mayenne.

Les futrs accédants peuvent bénéficier d'une lorge gamme de
dispositifc adaptés oux territoires et & leurs coractéristiques
Cependant, certainz d'entre eux manquent de visioilitd. Cette
cinquigme lettre de 'dbservatoire a pour ambition de présenter des
modes d'occession & la propriété peu connus en Mayenne et vers
lesquels lex ménages ne s'arientent pas nécéssairement

Trois acquisitions réolisées par des ménages Maoyennais et “la période de location nous a permis de tester nos copacités
représentant chacune un dispositif d'accession mobilizable sur le  de remboursement. [..] Le PSLA constitue égalsment une
territoire sont mises en lumizre dans cette publication intéressante opération financiére pour les accédants

» Le premier exemple présents le Prér Sociol Locartion Accession
[PSLA). L'acquisition de la famille Beaumont illustre les atouts
du dispositif de <« location-accession = pour le ménage et les Vente de logements locat
bénéfices tirds par le territoire. En Mayenne, environ B0 PSLA sont
programmés chague année dont 35 cur Laval Agglomération, 20 sur
Mayenne Communauté et 25 sur le reste du département

« Plus fréguent sur Les territaires ruroux, Le second exsmpls met en
avant l'acquisition dun logement locatif social por set occupants
& Blandoust-Saint-Jean dons l'ovest du département. Chogue
année entre 40 et 50 logements locatifs socioux sont vendus dans
le département

« Le dispositif daide & l'accession dans l'ancien mis en place par
Laval Agglomération constite le troisiéme exemple. Depuis deux 2 o, -
ans une soixantaine de mé&nages o pu en bénéficer Le projet  Le dispositif reste simple et l'accompagnement de Mayenne
atypique de la famille Nicoux ext, par ailleurs, en adéquation avec Habitat nous a séeurisé ™

les objectifs d'amélioration de I'habitat et de valorisation du tissu

urbain existant inserits dan: Le Plan départemental de 'habitat

NOLE remerzions SOLHA, Moo HAbIET 8t 4 0. FYochiS DURET COUr s vl
S0 105 ExeNTOes S dsanEts insl oo 05 FomiLes BoumON, BASCLNG O Nictus pour i lames
corsooa nos gestons.

Cette publication ne constitue qu'une présentation succincte et
non-exhaustive des différents dispositifs existants. Pour obtenir
plus de renseignements sur les différentes possibilités daccéder @
la propriéte, n'hésitez pas @ contacter IAgence Départementale
d'information sur le Logement de la Mayenne ou 02 43 69 57 00.

“ Le dispositif a véritablement jous un réle de levier, nous
avans pu aller plus Loin dans nos travaux

SONHA  Setidisires pour Rebifat
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Activité de I'observatoire

O Visites de logements

DE L'"HABITAT

PLAN DEPARTEMENTAL

Andouillé
21 juin 2017

Sainte Gemmes le Robert
21 septembre 2017



DE L'"HABITAT

Etude thématique n°1 :

Les conditions d’'implantation des
logements locatifs sociaux en Mayenne
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Objectifs de I'étude

DE L'"HABITAT

O Définir une dynamique départementale de production de
logements locatifs sociaux

O Privilégier un développement qualitatif du logement locatif
social en Mayenne
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O Donner les clés a toutes les communes mayennaises pour
accueillir du logement locatif social
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Contexte départemental

O Département de la Mayenne

DE L'"HABITAT

O 307 940 habitants (8,3% de la région Pdl)

Laval : 49 848 habitants ; Mayenne : 13 016 habitants ;
Chateau-Gontier : 11 745 habitants

Vacance : 8,99% (Pdl : 6,87%)
Individuel : 79,44% ; Collectif : 20,56% (Pdl : 71% ; 29%)
Plus de 60 ans : 26,4% (Pdl : 24,4%)

15 659 logements locatifs sociaux, 11,8% des résidences
principales (Pdl : 13,4%)
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Contexte départemental

Deux programmation distinctes : Laval Agglomération et la zone Etat

DE L'"HABITAT

La production de logements locatifs sociaux centrée sur les poles et Ia
périphérie de Laval

Pres de 2000 logements programmeés entre 2005 et 2015

logements locatifs sociaux programmeés en Mayenne depuis 2005 par commune
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Nombre moyen d’agréments sur les
trois derniéres années

Zone Etat : 80 agréments / an

Laval Agglomération : 91 agréments / an

@)

[ Aucun logement

[_|Entre 1et5logements
[_]Entre 6 et 10 logements
[ Entre 11 et 50 logements
[ Entre 51 et 100 logements
[ Entre 101 et 200 logements
Il Plus de 200 logements



Méthodologie

DE L'"HABITAT

O Définition de difféerentes typologies de communes prenant en
compte les différences entre les communes du département

O Attribution d’'un nombre de point lié a divers indicateurs

0 Conditions d’implantation de logements locatifs sociaux
différentes en fonction des typologies
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O Cette étude ne concerne que les PLUS et les PLAI

O Les agréments liés a une résidence sociale ou une structure
d’hébergement (Emmads, EHPAD...) ne relevent pas de cette
étude

O Bilan et actualisation tous les trois ans
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REPUBLIQUE FRANGAISE

-_— S/;
ad I I LA MAYENNE

Le Département
de la Mayenne 4



Meéthodologie

O Indicateurs:

DE L'"HABITAT

O Polarités : Polarités des SCOT

0 Services/Economie : Scolaire, Commerce, Santé, Transport, Emploi,
permanence solidarité

O Logement : Demande locative sociale (EPCI), Offre locative privée,
Vacance en logement, Evolution des résidences principales

=1
<
|_
Z
L
1
L
—
o
<
al
L
o
7
<
=
Bk

0 Démographie/Ménages : Population, Evolution démographique,
Desserrement des ménages, Ménages sous plafonds HLM,
Allocataires RSA, Distance domicile-travail

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE pts
- VACANCE EN LOGEMENT pts
moinsde—2,5% 0
De -2,53-1% 1 +de 10% 0
> 1’\0(y - > De8310% 2
e-1a
DeOél‘Vo 4 De6a8% >
15 ;(y . De 54 6% 8
€ 407 - de 5% 12
plus de 2,5% 10

7!
E ]

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
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de la Mayenne
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Méthodologie : processus de validation
O 4 temps de validation

DE L'"HABITAT

O Octobre 2016 => Groupe de travail « techniciens »

O Validation des indicateurs
O Validation du principe de 3 zones

O Octobre 2016 => Groupe de travail avec les bailleurs

O Validation des indicateurs
O Examen des différents scénarios
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@) Novembre 2016 => Groupe de travail « élus » (5 EPCI présents sur les 10 invités)

O Validation d’un scénario faisant peser davantage les themes « Logement »
et « Démographie et Ménages »

O Validation des conditions d’implantation pour chacune des typologies de
communes

O Décembre 2016 => Comité de Pilotage

O Validation définitive de I'étude
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/onage départemental

Zone 1:15 communes
6% des communes / 43% de la population

DE L'"HABITAT

Zone 2 : 55 communes
21% des communes / 25% de la population

Zone 3 : 188 communes
73% des communes / 32% de la population
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Part des LLS programmeés depuis
2005 par zone :

)

Zone 1:64% => 1255 agréments
Zone 2 : 25% => 496 agréments
Zone 3 :11% => 210 agréments
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/onage départemental

DE L'"HABITAT

O Il n'yapasde hiérarchie entre les zones : chague commune
de chaque zone pouvant bénéficier de logement social

O Lavalidation des projets est liée a la prise en compte des
conditions établies pour chaque zone
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O Une commune présentant un projet respectant toutes les
conditions demandées devient prioritaire dans le cadre de Ia
programmation pluriannuelle
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Zone 1 : Définition

DE L'"HABITAT

O Principaux poles urbains mayennais, centres
de gravité d’'un EPCI ou d’un bassin de vie

O Communes avec un tres haut niveau de service
dans le contexte de son territoire et du
département
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O Elles accueillent également la majorité des
emplois du territoire.
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Zone 1 : Conditions d’implantation

DE L'"HABITAT

O Opération favorisant la mixité de bati
(type de produit, logements collectifs, semi-
collectifs, individuels groupés...)
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O 30% de PLAI sur I'ensemble des programmes
sur 3 ans afin de garantir une certaine mixité
sociale

=l pe
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REPUBLIQUE FRANGAISE

Zone 2 : Définition

DE L'"HABITAT

Pbles secondaires (intégration des poles structurants et des
principaux bourgs relais ou du périurbain du PDH)

Communes bénéficiant d’'une diversité de services,
notamment en termes de santé et d’équipements scolaires.
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Communes connaissant une croissance démographique.
Dans le cas contraire, la chute de population est
contrebalancée par le poids de la commune au sein du
territoire (services, emploi...)

N—
LA MAYENNE

Le Département
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Zone 2 : Conditions d’implantation

DE L'"HABITAT

O 20% de PLAI sur 'ensemble des programmes sur 3 ans
afin de garantir une certaine mixité sociale

O Opération favorisant la mixité de bati (typologie, type
de produit...)
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O Priorité aux projets d’individuels groupés, de
logements intermédiaires, dents creuses et de
restructuration urbaine
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Zone 3 : Définition

DE L'"HABITAT

O Des services plus rares et moins diversifiés que dans les
deux autres zones

et/ou
O Population globalement plus faible

et/ou
0 Communes connaissant des difficultés démographiques
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et/ou
0 Communes accueillant peu d’emplois, dépendantes
d’un bassin d’'emploi proche
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Zone 3 : Conditions d’implantation

DE L'"HABITAT

O Neécessité d'accompagnement dans la réflexion du
projet, étude sur la structuration de la commune et
son développement (CAUE, bureau d’études,
universitaires, OAP du PLUI...)
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O Politique de redynamisation de centre-bourg : priorité
aux projets de réhabilitation de dents creuses,
démolition-reconstruction, requalification de bati
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Suite de I'étude

DE L'"HABITAT

O Présentation a 'ensemble des EPCI mayennais

O Accueil globalement positif
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O Application des conditions d’implantation définies
pour chaque zonage dans la cadre de la
programmation de la zone Etat
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