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E .. Demande d'examen av cas par cas préalable @
>, & ia réalisation d'une éiude d'lmpact

Liberté  Egalité = Fraternité

RﬁPUBlJQU'B FMNQAISE ATﬁCIe R. 122"3 dU COde de I'enVlronnemen‘ NU ]4734*02
Minisfér(? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux instaliations classées pour la profeciion

de Fenvironnement de I'environnement

Ce formulaire complélé sera publié sur le site infernet de F'autorité adminisirative de I'Elai
compélenie en maliére d'environnement

Avonf de remplir celfe demandae, lire cffenfivement ia nolice explicalive

Cadre réservé & administration
Date de récepfion Dossier complet le N° d'enregistrement

28 {06 ¢ 20y 17 (R [0 FOS216 POO LY -

1. intitute du projed

Lotissement "La Baudrairie"

2. {dentification du mui?re.ﬂ‘.'&_wmg&;w dupéﬂf‘inh naire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Feigonne morae
Dénomination ou raison sociale SCiIL MAYENNE [OGis

Nom, prénom et qualité de la personne
haobilitée & représenter la personne morcle

RCS/SIRET S8 6 45 0 4¢A 00 30 Forme juridique SCiC.

Monsieur DEFRASNES Denis

Joignez & voire demeande i'annexe obligatoire n°i

S Rubrigue(s) _npp‘pimﬁleis} dﬁ[ﬁbb“le:c@das«

N° de rubrique et sous rubrique Ceoraciérisifoues du projef au regord des sevils ef critéres de fa rebrique

33 : ...permis d'aménager Travaux, constructiong et aménagements réaligés en une ou
et lotissements situés sur le plusieurs phases, lorsque l'opération crée une SHON supérieure

~

territoire d'une commune dotée |ou &gale & 10 000 m? et inférieure 3 40 000 m? et dont le terrain

4 la date de dépdt de la demande|d'assiette ne couvre pas une surface supérieure ou &gale & 5 ha

d'un PLU sans évaluation et inférieure & 10 ha.

] I
environnementale |

¥ Cajacicnstigiesigencidlesduipiojct
Doivent éfre annexées au présent formulaire les pléces érnoncées & o rubrigue 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le lotissement "La Baudrairie® s'inscrit dans le cadre d'une

opération de construction de logements individuels et collectifs, sur des parcelles classées en

urbanisables (1AUh)

Construction de 165 lots libres et 40 lots collectifs.

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & Finformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

L'ouverture & 1'urbanisation poursuit les objectifs suivants:
- opération soumise & Permis d'Aménager

- respect des objectifs du SCOT

régulation des eaux pluviales (soumis & Déclaration 5.1.3.0 du R 214.1)

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réaglisation

Le projet "La Baudrairie" sera réalisé en 1 ou 2 tranches de travaux:
- Viabilisation des terraine,
- Réalisation des habitations sur les lote privés

Finition

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

La création d'un lotissement pour des logements permanents



o
o

£.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s)
La décision de I'auvlorité administrafive de I

dossier(s) d'auforisafion(s].

d'autorisation ie projet a-1-ll 1é ou sera-i-il soumis ?
Etaf compétente en matiére d'environnement devra éfre jcinte aufx}

- Dossier de déclaration en cours d'instruction au titre de la Loi sur l'eau

{art. R 2i4-1 du code de 1'environnement)

- Permis d'aménager

4.4.2 Précisez ci pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis d'aménager

4.% Dimensions et coractéristicues du projet ef superficle giobaie (assletie] de l'opération - préciser les unités de mesure utiisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Périmétre du projet: 9,15 ha
Surface cessible 5,64 ha

Surface plancher (non définitive): de 12 000 & 25 000 m?

4.6 tocalisalion du projet

Adresse of commune(s) 1 o ' " o R
d'implantation  Coordonnées géographiques’ long. _°__'__ " [lat —"— — —
Pour ias rubrouas 5° q), 6° b) ef d), 8° 10°, 18° 28°q) et b). 32°: 41° et 42°:
Mayenne_ (53100) Poin‘f dedépdﬂi 10“9-._._0__.._.'_",___ I.d._a__‘_“_
Nord-Est du secteur
Point d'arrivée : long. _°__ ‘" kat__°_ " "
aggloméré, & proximité
des terrains des sports Communes fraversées ;
RD 35
Feuille cadastrale AH 01 i
Parcelles 1 et 3 i
I _ N — __—
4.7 S'agit-il d'vne modificalion/exiension d'vne Installaiion ov d'un ouvrage existant ? Oul Non
4.7.1 Si oui, cette Instaliation ou cet ouvrage a-i-ll falt l'objet d'une élude d'impact 7 Quf Non
4.7.2 8l oul, & quelle date a-t-il &té autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Qul Non

$i oul, de quels projets se compose le programme 7

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5.1 Occupalion des sols_

Quel est 'usage actuel des sols sur le lleu de volre projei 7
Les parcelles d'implantation du projet sont aujourd'hui occupées des terres agricoles :

cultivées.

Existe--f un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme
concemés) réglementant l'accupation des sols sur le lieu/iracé de votre projet ?

Si oui, infitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, ie ou les documents ont-ils fait {'objet d'une évaluation

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

Les terrains urbanisables étaient classés 1AUh au PLU approuvé

le 31 mars 2011,mais attaqué et invalids.

environnementale defa zone dimplantation envisages

Oul

C'est donc le POS qui est & nouveau cpposable & Mayenne.

La parcelle est ici entidre clagsée en NAh, consgtructible.

Parcelle

cadastrales :

Qui

Non

Non X

Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informafions disponibles sur le site intemet

Le projet se sttue-i-il :

Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
fyoe | ou Il (ZNIEFF} ou
couverte par un omété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ?

sur  le ferifoire d'une
commune littorale ?

idans un pare national, un
fparc naturel marin, une
réserve naturelle [régionale
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un termitoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Oul Nen

O

heed

1

x]

]
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dans une aire de mise en
valeur de [l'architeciure et
du patrimoine ou une zone

o = & il %
de protection du patrimoine -
architectural, urbain et
paysager ?
Inventaire zone humide réalisé sur rEalisé sur la zons d'etuds
dans une zone conformément & 1’arrété du 24 juin 2008, amendé par 1’arrété
humide ayant fait lobjet ] | [ du 1 octobre 2009, qui précise les caractéristigues de la

d'une délmitation ? . . .
végétation, des habitats et des sols des zones humides.
absence de zone humide ay sein du périmétre.

dans une commune ; ;

couverte par un plon de: i

prévention  des risques ; ;

naturels prev15|t')les ou par un O i K]

plan de prévention des; i |

)
]
E
|

CE. Prim net

risques technologiques 7

e, S e

si oui, esHl prescrit ou'

| approuvé ?

dons un ite ou suv des sois
poluss 7

l

[

dans une zone de répartition —
des equx 7 = ; X
dons un pérmetre de
protection rapprochée dun  — =
i}

coptage d'eau desiiné @ —
I'alimentation humaine ?

i ] ] Cf : Patrimoine naturel recensé par DREAL Pays de Loire
dans un  site  inscrit  ou 1 @

classé 7 : |
] b

Le projet se situe-t-ll, dans ou ‘

& proximité : Out Keon Lequel et & guelle disfance 7

'Le site le plus proche est localisé & plus de 30 km du projet.
"Bagses vallées angevines, aval de la riviére Mayenne et

d'un site Natura 2000 ? 1 [x] prairies de la Baumette" {FR 52 00 630), constituant un
vaste engemble de zones humides & la confluence de la Mayenne,

de la Sarthe et du Loir.

d'un monument historique

ou dun site classé au ;
patimoine  mondial de L ; k]
'UNESCO 7 |

i
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4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences sulventes 7

. Caractenstigues de limpact polentiel duprojet suid enviohnement e} o sante humoine -
e b LU= Facl poienne o \ > num

Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oul Non

De quelle nalure ? De quelle imporiance ?
Appréciez sommoiremeni i'lmpact pofentiel

Resscurces

Millev
naturel

engendre-i-Hl des
prélévements
deav ?

impliquera-1-if des
drainages / ou ds¢
modifications

_prévisibles des

masses d'equ
souterraines ?

est-il excédentaire
en matériaux ?

esh-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-f-il les

ressources haturelles

du sol ou du sous-
sof 7

estil susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
desfructions de la
biodiversité

. existante : faune,
- flore, habitats,
- continuités

écologigues ?

" est-l susceptible

d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibifité
particuliére

énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?

O x

:Les excédents de terre végétale seront réutilisés sur
Eplace alors que les excédents de terre inférieure seront

'évacuég du site.

Les parcelleg urbanisables gont aujourd'hui en culture ou

en prairie temporaire. Il n'existe aucun milieu de fort

intérét écologique avec un fort intérét pour la faune et

la flore.




Risques
et
nuisances

@
veisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

i
i

f

. Est-l concerné par

, des risques
technologiques ?

Est-il concerné par

des risques naturels ?

Engendre--1 des
risques sanitaires 7

Est-l concemné par
des risques
sahitaires 7

Commodités

" Est-il source de
bruit 7

' Est-il concemé par
' des nuisances
sonores ?

: Engendre-t-il des
adeurs ?
Est-il concerné par
ces nuisances
olfactives 7

Engendre-+i des
vibrations 7

Est-l concemé par
des vibrations ?

(x]

%]

Le site de l'opération est actuellement utilisé pour
1z culture,mais 11 est c¢la=sé& en zone urbanisable

au POS.

La phase travaux sera la zeule source de nuisance
soncre. Elle respectera la réglementation en

vigueur.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie/
Population

Engendre-t-i des

¢ épnissions lumineuses ?

. Estil concerné por
* des émissions
! lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejets polluants dans
l'air?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

-Si ow, dans quel

milieu 7

Engendre-t-il la
production
d'effiuents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux 7

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patnimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) 7

Les axes de circulation seront équipé&s d'éclairages
publice nocturnes conformes & la régleméntaticn

en vigueur.

x]

Le projet va engendrer une imperméabilisation des

parcelles. Une gestion des eaux pluviales est prévue,

‘conformément & la Loi sur l'eau (art. R 214-1 du Code de

El'Environnement). Le projet de gestion gualitative et

L]

quantitative des eaux pluviales avant rejet au milieu

naturel dans le ruisseau est sgoumis 3 déclaration.

.Les eaux usées du projet seront dirigées vers la station

;d'épuration de type boues activées de Mayenne.

[1 'La station de 25 000 EH pourra traiter les effluents
du projet. Elle a atteint en 2013 77% de sa capacité.
Les apporte supplémentaires ont &té intégrés dans

le dimensionnement de l'ouvrage communal

=l

La création de nouveaux logementse va générer une haugse

de la population.

Bucun aménagement annexe n'est 3 prévoir pour permettre

des voiries existantes...)

la réalisation de c¢e projet (conformité STEP, utilisation

o



4.2 Les Incidences du projet identifiées au &.1 sont-elles suscepfibles d'élre cumulées avec d’'outres projets connus 7

X
Out Non Si oui. décrivez lesquelies -

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.7 sont-elles suscepfibles d'ovelr de: aifets de nalure franstrontiére 7

X
Oul Non St ovi, décrnivez lesquels ;

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'uvne etude d'impact ou
qu'll devrait en éire dispensé ? Expliquez pourguol.

Le projet est entiérement situé sur des terres agricoles.

Sa conception préserve les zones humdies, les fossés existant et la trame végétale {unigquement présent
en limite Nord)en les intégrant aux espaces verts et cheminements piétonniers notamment dans la

migze en ceuvre d'une coulée verte au coeur de 1'opération.

La réalisation d'ouvrages de rétention des eaux pluviales, en limite Est permet d'assurer la

gestion qualitative et guantitative des rejets au milieu naturel danes le respect de la loi

sur l'eau. (demande de déclaration au stade AVP).

Le projet n'aura pas d'incidence sur les milieux agquatigues ou sur la bio-diversité&, et il participe

a l'amélioration du cadre de vie et des connexions entre les egpaces naturels environnants.
Notre projet est donc dispensé d'étude d'impact, dans la mesure oil il a déja intégré 1l'ensemble

des problématiques environmementales existantes, et qu'il contribue i la diminution des incidences

environnementales globales.
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3 Annexes

8.1 Annexes obligatoires

; Objet ;

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maoftre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/146 000 et 1/64 000 {ll peut s'agr =
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'if existe) :

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises .
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnemsnt proche et I'autre de le situer dans le :
paysage lointamn ;

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou ameénagemenis visés oux rubriques 5° aj, 6° b) et dj, 8° 10°,
18° 28° g) et b), 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;
Saut pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18° 28° q} et b), i
32°, 41° et 42° : plan des abords du pmjei (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos :
5 " aériennes datées et completees si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle compnse enire 1/2000
at 1/5 000. Ce plon devra préciser l'affectation des constructions et terragins avoisinants ainsi que les canaux, plans
. d'eau et cours d'eau ; i

8.2 Autres annexes volontairement iransmises par le maiire d'ouvrage ov pétitionnaire

Veuillez compiéter le tableau ciqeint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que ies
parties auxcuelies elles se rattachent

Objet

. Engagement el signalure

Je certifie sur {'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & L AVAL le, o€l 0psd

Signature

e e H nopt ;-“—L\;_'X

Sa LB S L RD

E-wail ; wceveil@groupecilft
Tél. 02.43.49.49.49
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