! -. Demande d'examen au cas par cas préalable @
a la réalisation d'une étude d'impact

Libareé » Egalité » Praterni o
;g,':,,::u;"pm; Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702
Minisfér? chargé Ce formulaire n'est pas applicable oux instoliafions classées pour ko profeciion
de l'environnement de 'environnement
Ce formulaire compiéié sera publié sur e she inlernet de Faviorité adminisiralive de I'Etat
compéienie en maiidre d'environnement
Avant de remplir celle demande, lire altenlivement la nofice explicalive
- Cadre réservé & l'adminisiration
Date de réception Daossier complet le N° d'enregistrement
23 [t 2012 Ay 12 2012 . FOS212 P 006 |

1 Intitule du prajet

AmEnagement du lotissemant de "KERLAGADEC" 4 MESCUER (44420) .

2 Idenfification du moftre d cuvrage oo du pélillonnaire

2.1 Perscnne physique
Nom

2.2 Personne morale
Dénominafion ou raison soclale

Prénom

OCDL-LOCOSA (Groupe GIBOIRE)

Nom, prégom of w’éde ka personne Monsieur Michel GIBOIRE

RCS/SIRET | 73% 202,

4

i 0001E Fomme juridique Société en Participations (SEP)

Jolgnez & voire demande I'annexe obligatoke n°1

N° de rubrlqup of sous rubiique _ :
n°33, 2ZAC, PA et lotissements Le projet de lotissement de "KERLAGADEC" a pour objectif de constituer un

situés sur le territcire
d'une commine dotée d la
date du dépht de la

demande, d'un PLU ou d'un

carte communale {(etc...)

document d'urbanisme,d'une

aménagement créant une surface de plancher globaie d'environ 14 780 m?
sur un terrain d'assiette de 36 967 m=.

4.1 Nalure du projet

4. Conactenstiques generoles du projet

Doivent &ire annexées au présent formulalre les pldces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

Création d'un lotissement & vocation principale d'habitat sur la commune de MESQUER

(44420) .

Lo loi n® 78-17 du 6 Janvier 1978 modifiée relotive & lInformafique, aux fichiers et cux ibertés £applique aux données nominatives poriées dans ce
formuldire, Elle garantit un drolt d'accés et de reclification pour ces données aupras du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Création d'un nouveau lieu de vie pour répondre au besoin d'accueil de nouveaux
habitants, dans un quartier qui offre un cadre de vie de qualité. L'aménagement repose
sur une approche soucieuse de l'environnement.

4.3 Décrivez sommuairement le projet
4.3.1 dans 30 phase de réalisation

La r&alisation de l'opération est pr&vue en deux tranches.
La premidre tranche opérationnelle permettra la réalisation des travaux d'aménagement

des lots 1 &4 33 (partie Nord).
La deuxiéme tranche op&rationnelle permettra la réalisation des travaux d'aménagement

des lots 34 & 57({partie sud).

De maniére plus générale, les travaux consgistent en la ré&alisation des voiries et
régeaux divers ainsi que de l'ensemble des espaces verte et autres espaces d'agréments.,
La durée totale de ré&alisation du projet est d'environ 4 ans.

4.3.2 dans sa phase d'expioliation

La phase d'exploitation concernera la création dthabitats.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisiralive(s) d'autorisalion le projet a-i-Il &4 ov sera-i-ll soumls 7

Lo décision de I'autorité administrative de I'Elat compétente en matiére d'environnement devro éire jointe quix)
dossier(s) doutorisafion(s}.

Le projet de lotissement du secteur de "KERLAGADEC" a fait l'objet des procédures

administratives suivantes :
- demande de Permis d'Aménager;

- déclaration au titre de la loi sur l'eau

4.4.2 Précisez Icl pour queile procédure d'autorisation ce formulaire est rempll
Le présent formulaire d'examen au cas par cas est complété dans le cadre de la demande
de Permis d'Aménager,

4.5 Dimensions et carachérsliquas du projet e supweificle globale (assiefie) de Fopération - préciser les unilés de meswre ulllisées
Grandeurs caractérsiiques Valeur

L'asgsiette globale du projet sur ce secteur s'Stend sur 3,7

hectares environ.

Le programme prévoit la réalisation de 57 lote individuels

dont 1 ou 2 Ilots destinés 4 la réalisation de logements en

locatif social.

=i e - -

4.8 Localisallon dv projet

Adwgl'm:f"'mlml '::"m Coordonnées géographiques’ long. _2° _f_ajl’._! "2 Lot @ 2% 3¢9
Lieu dit "KERLAGADEC" Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8% 10°, 18°, 28° a) ef b), 32°: 41° et 42°:
3 MESQUER (44). Point de départ : long. __°__‘__"__ lah_ °_‘'_"__
Point d'anivée : long. ___°__ ' " __ lah___°__°' "__
Communes fraversées :

4.7 S'agit-l d'une modification/extension d'une installaion ou d'un ouvrage existant ? Cul Non X
4.7.1 Si oul, ceffe instaliation ou cef ouvrage a-t-k falt Foblet d'une élude dimpact ? Oul Non X
4.7.2 §i oul, & quelle dale a-i-1 66 autorisé ?

4.8 Le projet s'insciit-ll dans un programme de kavauvx 7 Ovl Non X

Sl oul, de quels projels se compose le programme ?

' Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnemeniale de o zone dimplantotion envisogse

5.1 Occupatlion des sols
Quel est l'vzage acluel des sols sur le lleu de volre projel 7

Le secteur de "KERLAGADEC" & MESQUER est actuellement utilisé dans le cadre d'une activité agricole. En terme de
paysage, le site est composé de haies bocagéres au Nord, au Sud et a Est.

Bxiste-+il un ou plusiewrs documents d'urbanisme [ensemble des documents d'urbanisme oul X
concemés) réglementant 'occupation des solks sur le lieu/tracé de voire projet ? Non

Si oui, infitulé et date Plan Local de I'Urbanisme de la Commune de MESQUER approuvé par délibération du

d'approbation : conseil municipal du 15 juin 2012.
Précisez le ou les L'emprise & aménager se situe en zone 1AU.
réglements applicables &

la zone du prajet

Pour les rubriques 33° & 379, e ou les documents ont-iis fait l'objet d'une évaluation oul N
environnementale ? X o

5.2 Enjeux envionnementaux dans la zone dimplaniafion envisagée :
Complétez le k:b!eou sunvant par tous moyens ufﬂes. notamment & partir des informations disponibles sur le site infernet

Le projet se skue-t-il : Oul | Nen ‘ Lequel/Laqueile ?
S e | Le projet de Iotissement de "KERLAGADEC" se trouve au Sud-Ouest du
d'intérét écologique. secteur aggloméré de MESQUER et n'est pas concemné par les périmétres

faunistique et florsfique de [ | ( | des ZNIEFF recensées.
fype | ou Il (INIEFF) ou
couverle par un amété de
protection de biotope ?

en zone de moniagne ? | X

|
] "MESQUER {44420 / Loire-Atfantique

sur le temitolre d'une
commune liHorale ?

™
-

dans un parc national, un
parc naturel marn, une
réserve noturelle frégionale | [ | [X
ov nafionale) cu un porc
naturel régional ?

sur un ferrifolre couvarf par
un plan de prévention du
but, omdté ou le ecas| 7| X
échéant, en cours ;
d'élaboration ? I
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dans une gire de mise en
valeur de ['architecture et
du pafiimoine ouv une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbgin et
paysager ?

zone
l'objet

dans une
humide ayant  fait
d'une délimitation ?

cans une
couverle par un plan de
prévention des rsques
naturels prévisibles ou par un
plon de prévention des
risgues technologiques ?

si oul, estHl prescrit ou

commune |

| approuvé 7

dans un site ou sur des sols ; _

poliués ?

dans une zone de répartition
des eaux 7

Environ 2600 m* de zones humides ont été répertoriées sur le site.
Ces zones humides ont fait I'objet d’'une intégration particuliére dans le
cadre de la composition du plan d'ensemble.

dans un périméfre de
profection rapprochée d'un
captage d'eau destingé &
| 'dlimentation humaine ? |

dans un site inscrit ou

classé ?

fad

R

Le projet se sitve-t-Il, dans ov
| & proximité ; !

Qul

Leguel el & quelie distance ?

d'un site Nafura 2000 ? i

R

d'un monument historique
ou dun site clossé au
pakimoine  mondial de
F'UNESCO 7

. surle site du projet.

Le projet eat situé & 'extérieur (& environ 200 m) des sites Matura 2000 (Marais de Més),

Il ne peut donc pas avoir d'incidence directe sur les habitats protégées, essentlellement liés

# des espaces de marals.

Les Incldences du projet sur les millsux recensés sont uniquement liées au risque de poliution
par les eaux pluviales. Il est & noter que celles-ci seront gérées sur site, et stockées avant
restitution régulde au milieu récepteur. Le traitement qualltatif et quantitatif sera done assurée

510



&, .Curnclé:iquuns de |'impact polenfiel du projet sur l'environnemenl of la sante humaine

4.1 Le projet envisagé est-i susceplible d’avolr les Incidences sulvantes ?
Veuillez compléter le tablequ suivant :

1 I De quelie nature ? De quelie Importance ?

Domaines de lenvironnement : | Oul | Non bl LA R e DY
L'aménagement du secteur de "KERLAGADEC" ne va pas engendrer de
préidgvements d'eau directs dans le sous-sol ou en surface. |l va en revanche

engendre-t des géndrer une hausse des consommations en eau potable sur le réseau de
prélévements , % | distribution de la commune proportionnelle & la programmation du projet.
d'eau ? Néanmoins, l'opération fera l'objet d'une gestion des eaux de ruissellement
| raisonnée (limitation des zones imperméables).
impliquera-i-i des
drainages / ou des |
modifications 11X
prévisibles des p = |
masses d'equ ‘ I
souterraines ? ]
i
Ressources 1 I‘ 1 e i
i | Le projet d'aménagement du lotissement n'est pas de nature &
| générer des excédents ou des déficits particuliers et notables
‘ en materiaux.
estl excédentaire r X
en matériaux ? '
i N
1 | £
f est-l déficitaire an
matériaux 7 ‘
St oul, utlise-#f1 les | ™
ressources naturefles '
du sol ou du sous-
sol ?
Milev ' gst-il susceptible Les zones humides existantes seront préservées &ans le projét. '
noturel d'entrciner des
perturbations, des
- dégradations, des '
" destructions de la M
" biodiversité e
existante : faune,
. fiore, habitats,
| continuités
,écologiques ? | . = P e AL e —!
estl suscaptible (X | Comme indiqué ci-dessus, 'ensemble des zones humides recensées
: d'avoir des | seront préservées dans le projet. Seule la voie d'accés située au
! gﬂg:g‘;:z‘:.gi:;; | Nord-Est de l'opération traverse la zone humide. L'incidence sur la zop=
! porficuliére - ‘ humide représente alors une surface d'environ 110 m?.
; énumérées au 5.2 du Rappelons également que les zones humides recensées sont
 présent formulaire ? composées de prairies lemporaires & Ray-Grass et que presque

aucune espéce hygrophile n'a été rencontrée sur le terrain. De plus,
plusieurs mesures.de.compensation.seront mises en.oeuvre. —.
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nuisances

Commodités

volsinage

A Engendre-t-l la
JJ consommafion

| d'espaces noturels,
| agricoles, forestiers,

maitimes ?

Est-i concems por
des risques
| technologiques ?

Est-il concemeé par

des risques naturels ?

Engendre-H! des
risques sanitaires 7

Est-ll concemé par
des risques
sanitairss ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nulsances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisonces
olfactives ?

Engendre-tl des |

. vibrafions ?

" Est-l concemé par
.:. des vibrations ?

i

!

s

LJ

B

5

L'opératicn supprime un espace agricole d'une surface d'environ
3,7 ha. L'urbanisation de ce site ayant été prévue depuis plusieurs
années par les documents d'urbanisme de la commune.

Le projet & vocation d'habitat et d'envergure trés modérée, n'est pas
de nature & générer des nuisances scnares significatives, en dehors
des périodes de chantier {impact temporaire).

Le projet n'est pas de nature a générer des vibrations, en dehors des
périodes de chantier (construction et mouvements des engins de
chantier : impact temporaire).
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- Engencire-H des
- émissions lurnineuses 7

. Est-il concemeé par
. des émissions
i lumineuses 7

i
i

| Engendre-1-il des
rejets poliuanis doms
I'eiir ?

' Engendre-i-if des

| rejets hydraufiques ¥
Polivtions -
181 oui, dons quel
| milieu ?

e et

Engendre-t-il Ia
production
d'sfflusnis ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

: EsiHl susceplible de
porter afteinte au
pahimoine
architectural,
culturel,
archéclogique et
paysager ?

Patrimoine /
Cadre de
vie/
Population

! Engendre-t-il des

: modifications sur les

| activités humalnes

. [ogricutiure,

: sylvicutiure,

- urbanisme /

aménagements) ?

3

| &

[X

>

Le projet de lotissement va générer des émissions lumineuses propreJ
a I'éclairage public des voies. Toutefois, il est préconisé un éclairage
extérieur mesuré et dirigé vers le sol pour préserver les espéces
nocturmes.

ILes rejets hydrauliques seront réalisés mnbmém;i aux dispositifs_
Eprévus au dossier loi sur l'eau.

|

|
|
!

| Le projet va nécessairement produire des déchets liés &

. 'aménagement en lui-méme (chantier), mais également durant son
: exploitation {déchets ménagers). Il n'est toutefois pas de nature &

. produire des déchets dangereux.

8/10



4.2 Les Incidences du projel ideniifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'#ire cumulées avec d'avires projels connus 7
Oul Non X Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les Incidences du projet ideniifiées au 4.1 soni-elles suscepiibles d'avoir des effels de nolure fransirontidre ?

Ooul Non X Sl ouil, décrivez lesquels :

7 Avto-evalualon [facultalif)

Au regard du formutaire rempii, estimez-vous qu'l est nécessaire que votre projet fasse lobjet d'une étude dimpact ou
qull devrait en éire dispensé ? Expliquez pourquol.

Au regard du présent formulaire et au vu de 'aménagement du site, il peut étre estimé que le projet n' pas lieu de faire
I'objet d'une étude d'impact.

La prise en compte de la préservation de la zone humide, la réalisation du dossier Loi sur I'say, l'urbanisation en
continuité de l'existant conformément aux orientations du PLU récemment adopté, la faible envergure du projet...

sont autant d'arguments qui confortent notre sentiment.
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B. Annexss

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nomingtives relafives au malire d’ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de sifuation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/64 000 (I peut s'agir | x
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'll existe] :

: AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises X
3 : de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'enviconnement proche et I'aufre de le situer dans le
| paysage lointcin ;

R N APPSR SR

4 Un plan du projet qu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° bj et dj, 8°, I0°, |
18° 28° a) ef b), 32° 41° ef 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubiiques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b},
327, 41° et 42°; plan des abords du projet (100 méitres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X

5 | aériennes datées et compiéiées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affeclation des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;
|3

8.2 Auires annexes volontakrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou péfifionnaire

Veuillez compléter le tableau ¢ijoint en indiquant les annexes jointes au présent formuiaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je cerifie sur I'honneur I'exactitude des renselgnements ci-dessus X
Fait & Rennes _ ._.//7 le, 27112012 (complément le 13/12/2012)
C A
oy Giraud
Signatura | -
g EDEX
0612527
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