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 Le contexte

> Une étude regionale actualisée dont les périmetres sont trop larges
> Un PDH qui n’a pas territorialisé les besoins sur le territoire
> Un nombre grandissant de démarche Habitat sur le département

* L’objectif

> disposer d'une vision a I'horizon 2020 de la demande potentielle en
logement des territoires couvert par un SCOT

> porter les enjeux de I'Etat auprés des collectivités

Direction Départementale des Territoires
et de la Mer de la Vendée
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- Population des SCoT en Vendée



Rappel des élements composant la demande

potentielle

» 'estimation de la demande potentielle selon Ia
méthode développée par le Soes

- Demande potentielle = variation du parc +
renouvellement

- Les composantes de la demande potentielle :

- Evolution du nombre de ménages : scénario prospectifs
(projection OMPHALE)

« Hypothéses sur la part de résidences principales, via des
hypothéeses sur la part de résidences secondaires et de
logements vacants

* Renouvellement du parc de logements
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1 Evolution des hypothéeses de calcul
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La Vendee reste attractive...

* La Vendée maintient une
. p ) @ SN 0712 i i i
croissance demog ra ph|que m SM 0712 Evolutions démographiques grand-Ouest
élevée

 La Vendée connait une i‘;
croissance différente des 4 85
autres départements de la 56
région Pays -de-la-Loire, 49
portée essentiellement par 22
le solde migratoire, liée a 29
'attractivité du littoral 72

53
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...Mais certains territoires marquent
le pas

: Le nombre de menages m Différence Men OMPHALE migbasse-RP2011
des SCOT de Lugon et de g piterence ben ONPHALE cenirale R
Saint-Gilles-Olonnes est
inférieur aux projections

. , . St Gilles-Ol
«  Trois scénarios retenus cle e —
pour les calcul§ (migration N
basse, population haute,

Centl‘a Ie) Pays du bocage vendéen

Ecart projection - recensement des ménages
en 2011

Sud Ouest Vendée

* Deux scénarios
privilégiés :

Nord Ouest Vendée

Lugon

- Population haute,
scénario le plus proche
du RP 2011

- Migration basse

Fontenay le Comte
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Le renouvellement du parc

* Renouvellement 2001-2011

— Les taux de renouvellement moyen de la région et du
département sont tres proches : 0,077 % du parc de 2001 en
Pays-de-la-Loire et 0,079 % en Vendée, soit plus de 254
logements qui disparaissent chaque année et qu'il faut
remplacer

— Pour rappel, dans son annexe le plan déepartemental de I'habitat
de Vendée évoque un besoin de renouvellement de 15 179
logements entre 2009 et 2020 soit 1 379 logements par an.

— Taux de renouvellement retenu 0,077 %
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Fluidité du parc

* Résidences secondaires

- La part de résidences secondaires diminuent dans
es communes touristiques depuis 2001

- Les résidences secondaires se transforment
majoritairement en résidences principales

- Mais le solde de mutation est negatif en lien avec
I'augmentation de la vacance
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Fluidité du parc

» Hypotheses retenues

- 3 cas de figure :

 Siletaux de RS < 3 % : taux 2011+ TCAM
2005-2011/ 10 ans

* Si 3% < taux de RS < 10 % : maintient taux
2011

* Si taux de RS > 10 %, taux 2011 — TCAM 2007-
2011/10 ans
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Fluidité du parc

° En PaYS'de'Ia'L0|re, |a vacance Evolution de la vacance entre 2007 et 2011
progresse de 6 % en 2005 a 6,7 %
en 2013

* En Vendée, le nombre de logements
vacants a progressé depuis 2007

* Le Marais Breton au Nord de
Challans est particulierement
concerné, ainsi que le SCOT de
Saint-Gilles, des Sables d'Olonnes et
plus généralement I'ensemble des

communes littorales. et
m2-4 0
* A contrario, dans le Sud du B0
département la vacance a tendance
a se résorber, néanmoins le volume o -
des logements concernés est faible. @ ==n "
. e : GeoFla®, FA;LOCOMZODY-ZOH
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Fluidite

* Vacance

- Hypotheses de calcul retenues présentees :

* Territoire avec une vacance > a 7,55 %, baisse
de 2 %/an jusqu’en 2020

* Territoire avec une vacance < a 7,55 %,
augmentation de 1 % / an jusqu'a atteindre la
moyenne
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Geéographie de la demande
potentielle

MONTAIGU

CHALLANMS

LES HERBIERS

SAINT-JEAN-DE-MONTS

XN

LA ROCHE-SUR-YON

Poids de la demande potentielle (2012 -2020) LES SABLES-D'OLONNE .
Hypothése haute 7

W 0.184-0169 (2)
W 014 -0,164 (2) TALMONT-SAINT-HILAIRE
B 0,073-014 (2)
O o -00f3 (2)

Demande potentielle (2012 - 2020)
Hypothése haute

FONTEMAY-LE-COMTE

7000-14000 (3)

. 1400- 7000 (4) E

i 0- 1400 (1) Sources : GeoFla@
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Territoires de SCOT
Fontenay e Comte
Luon

Nord Ouest Vendee

Pays du bocage Vendeen
Yonet Vie

Sud Quest Venagen

St GillesQlonne

Total

Hypothese basse a

'horizon

2015
76
368
625
1069
1101

107
128
508

2020
1%
302
ail

1100

1066
634

1148

519

Hypothese centrale a
'horizon
00 | 2000
00 |25
091 528
o8 | 580
1108 | 1120
1125 | 1082
N1 047
1207 | 126
5660 | 5388

Hypothese haute a
'horizon
01 | 2020
23 214
633 Jl
126 041
1161 | 1191
1168 | 1143
k! 683
1426 | 131
6106 | 58




Taux de couverture hypothese basse

LES HERBIERS

LA ROGHSEURSEH

LES SABLES-D'OLONNE

FONTENAY-LE-COMTE

Taux de couverture de la demande potentielle 2020
Hypothése basse
B 110% -129.4% (1)
100% -110% (2)
B 318%-100% (2) ?
B 46% - 81,2% (2) i

Sources : GeoFla®, SITADEL
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Taux de couverture hypothese haute

CHALLANS 'ESIHERBIERS!
SAINT-JEAN-DE-MONTS

.

LARPGHREEVRSEH

LES SABLES-D'OLONNE

TALMONT-SAINT-HILAIRE

LUGEN =

Taux de couverture de la demande potentielle de logement en 2020

Hypothése haute

100% -111% (1}

30% -100% (2} x
B o74% - 80% (2) 4
B 404% - 74% (2) Il

Sources : GeoFla®, SITADEL
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