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« Systeme baseé sur 18 indicateurs

Tension des marchés du logement ?

« But : qualifier la tension de chaque segment de parc

Secteur locatif social

Secteur locatif privé

Accession sociale et
neuve a la propriété

Tronc commun

Ecart entre le poids des
ménages par rapport au poids
des ménages médian a I'EPCI

Ecart entre le poids des
ménages par rapport au poids
des ménages médian a I'EPCI

Ecart entre le poids des
ménages par rapport au poids
des ménages médian a I'EPCI

Ewolution du nombre de
ménages (%)

Ewolution du nombre de
ménages (%)

Ewolution du nombre de
ménages (%)

Nombre de logements
construits en moyenne annuelle
sur 10 ans pour 1 000 habitants

Nombre de logements
construits en moyenne
annuelle sur 10 ans pour 1 000

Nombre de logements
construits en moyenne
annuelle sur 10 ans pour 1 000

en 2013 habitants en 2013 habitants en 2013
Part des ménages en age d'étre| Part des ménages en age Part des ménages en age
actifs d'étre actifs d'étre actifs
Sur le nombre de ménages Sur le nombre de ménages Sur le nombre de ménages
fiscaux fiscaux fiscaux

Poids des locataires dans les
résidences principales

Poids des locataires dans les
résidences principales

Poids des propriétaires dans
les résidences principales

Indicateurs spécifiques
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Poids des ménages en locatif
privé aux revenus inférieurs a
60% des plafonds HLM (%)

Mobilité dans le parc HLM

Prix moyen au m? des
maisons neuves

Vacance dans le parc HLM
construit aprés 2000

Loyers prives

Prix moyen au m? des terrains
a batir

Mobilité dans le parc HLM

Vacance dans le parc locatif
privé construit aprés 2000

Vacance dans le parc prive

Demande locative sociale
externe sur le parc HLM
existant

Poids des ménages en locatif
aux revenus supérieurs a
100 % des plafonds HLM (%)

Poids des ménages en locatif
privé aux revenus supeérieurs a
130 % des plafonds HLM (%)

Loyers privés

Prix moyen au m? des maisons
neuves

Part des ménages au chef de
famille &gé de 40 a 59 ans et
locataire




Cartographies par indicateur

=> Cartes de valeurs et d’évolutions des valeurs et de la cotation
entre les deux années d’'études si changement millésime

Prix moyen des maisons neuves Evolution de l'indicateur Evolution de la cotation
vendues en 2013 des prix des maisons des prix des maisons
entre 2013 et 2014 entre 2013 et 2014
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Focus sur le secteur locatif social

=> Ménages a tres faibles
ressources dans le parc locatif
prive plutot situés en zone rurale

Poids des ménages dans le parc
locatif privé aux revenus
inférieurs a 60 %

des plafonds HLM
en 2015

[0 50.2%1 4 56.88% T
[ 43.54% a 50.21%
[ 36.87% a 43.54%
[130.20% a 36.87%
I <30.20%

Sources : ®IGN, DREAL Pays de la Loire
FILOCOM 2015

Le 22/05/2017 - DREAL-Pays de la Loire
1578H17LC

Vacance dans le parc HLM
construit aprés 2000 en
2015
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[ <1.64% +
[ 1.64% a 4.05%
[ 4.05% a 6.46%

[ 16.46% a 8.87%
I 8.87% a 11.28%
B >11.28%

Nombre de logements HLM total
Sources : ®IGN, DREAL Pays de la Loire
FILOCOM 2015
Le 22/05/2017 - DREAL-Pays de la Loire

50000
25000
5000
1579H17LC

=> Prés d’1/3 des EPCI avec
une vacance > moyenne
régionale (6,4%)




Focus sur le secteur locatif social

=> |Les p|US faibles mobilités Demande locative gomale externe
sur le parc HLM existant

constatées dans les au ler janvier 2017
départements 44 et 85

Mobilité dans le parc HLM
en 2016

) Xat;
LT

©) I >54.19 +
[ 42.46 4 54.19
wE Q 130734 42.46
[119.00 2 30.73
[17.27 319.00
M <727
Nombre de logements HLM total
50000
Sources : ®IGN, DREAL Pays de la Loire
et RPLS 2016, FDLS 2017 i 25000
[ 2.83% a7.28% Le 22/05/2017 - DREAL-Pays de la Loire 5000
[N [17.28% a 11.73% 1581H17LC
[111.73% & 16.18%
[ 16.18% 4 20.63% _
) => Plus fortes demandes sur
Nombre de | ts HLM total g :
s e e les territoires littoraux et autour

- 50000
Sources : ®IGN, DREAL Pays de la Loire 25000 d e N an teS M étro po | e
RPLS 2016
Le 22/05/2017 - DREAL-Pays de la Loire 5000

1580H17LC
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Focus sur le secteur locatif social

=> Tensions observées sur les
EPCI-centres, périurbains a
Nantes Métropole et littoraux

25 % des EPCI avec un loyer
moyen au m? > a 8,45 €

Sources : ®IGN, DREAL Pays de la Loire
SICLOP 2016
Le 22/05/2017 - DREAL-Pays de la Loire
1582H17LC .
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Secteur locatif social en 2014

Sources : ®IGN, DREAL Pays de la Loire
Le 13/08/2015 - DREAL-Pays de la Loire
3292H15LC

[ & I'équilibre
[ détendue
B trés détendue

Nombre de logements locatifs sociaux

&

B trés tendue
I [ tendue

50000
25000

5000

Secteur locatif social en 2017

B trés tendue
[ ] tendue
[ a I'équilibre
[_] détendue
B trés détendue

re de logements locatifs sociaux

. Nomb
50000
25000
Sources : ®IGN, DREAL Pays de la Loire 5000
Le 22/05/2017 - DREAL-Pays de la Loire

1623H17LC

_ => Marché assez stable avec quelques signes de détente sur les
Ex zones considérées comme trés tendues en 2014
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Origine et objectif de la demarche

La notification de la programmation 2016, expose les orientations relatives
au parc public :

« constat d'un déséquilibre existant entre I'offre de logements locatifs
sociaux (parc disponible — stock et offre nouvelle — flux) et la demande en petits
logements (T1-T2), déseéquilibre induisant une tension significative ;

« demande d'inflexion en faveur de la production de logements de petites
typologies (T1/T2), avec l'instauration d’'une prime par logement aidé.

Validation du CR2H du 3 mars 2016 sur le principe d'un travail sur la
tension entre l'offre et la demande de logements de petites typologies
dans le parc social.

Ce constat s’applique t-il aux Pays de la Loire ?
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La production de logements locatifs sociaux

[ ysTdelGraont

Lair-Luce-Berce

Saumur
Vel de Lore

Amlomeération
AU Choletais

Moyenne annuelle de production LLS entre 2011 et 2016 :

Bl + de 2 000 (1)

[ 150 - 700 (3)

(] 100 - 150 (6)

Agglomératien e : []20-100(33)
Sl Vendie 2Dz Bl 1-20(28)

Telmandais
Littaral
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La production de logements locatifs sociaux —
zoom sur les T1/T2 (moyenne annuelle en logements ordinaires)
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Constat régional

Les ménages occupant le parc
locatif social

Lecture de la léegende :
X = nombre total de personnes
Y = dont a charge

Exemple :

10 W20 021 W30 031 032
10 = 1 adulte seul

W40 041 042 043 O Autres

21 = 2 personnes dont 1 a charge

Nombre
moyen de

Nbre d'occupants
piéces

5 ou+

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Répartition du nombre de pieces

1 2 3 w4 w5 H6ou+

13



Constat régional

Les ménages occupant le parc locatif social

Nombre moyen de piéces occupees dans le parc locatif social selon la tranche
d'age et la composition familiale

4,40
4,20
4,00
3,80
3,60
3,40
3,20

3,00

Nombre de pieces

2,80
2,60
2,40

2,20

2,00
10 20 21 30 31 32 40 41 42

DE LA REGION

ravspeatow  source ! Filocom 2013 Composition du ménage




Constat régional
Les demandeurs v/s les occupants du parc social

Typologie des logements selon la composition familiale des ménages
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Les territoires
d’analyse :

- les 11 territoires de
gestion des aides a la
pierre ;

- les EPCI littoraux de
Loire-Atlantique et de
Vendée ;

- les communautés
d’agglomération du
Choletais et du
Saumurois.

Cadre de I’étude 2016
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Constats locaux

Le poids de la demande externe
| I’'offre locative des territoires

20 000 30 000 40 000

Nombre de logements proposés a la location début 2015 *




Constats locaux

Ecart (%) entre la taille moyenne des logements sollicités et
celle des logements occupés par les ménages du parc social

Nombre moyen de pieces occupées
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Les variables de I’étude

2 Variables révélatrices de tensions :

Délai moyen d’attribution des 75 % de demandes satisfaites en 2015 n’ayant pas été
I'objet de refus (moyenne régionale = 9,3 mois)

Rapport du nombre de demandes satisfaites sans refus en 2015 au nombre de demandes
en cours début 2016 = « taux potentiel de satisfaction » (moyenne régionale = 35 %)

2 Variables explicatives des tensions :

Rapport de la demande en cours début 2016 au nombre de logements proposés a la
location début 2015 (moyenne régionale = 40 %)

Taux de mobilité début 2015 (moyenne régionale = 12,3 %)

Liberté = Egalité = Fraternité
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Les délais moyens d’attribution (en mois)
en I'absence de refus, par territoire et selon la typologie soll

icitée

20
18
16
14

en demande externe

12
10
8
6
4
2
0

26
24

22

en demande interne

20

18
16

14
12
10
8
6
4
2
0




"Taux de satisfaction " = Capacité de réponse a la demande par type de territoires et selon le nombre de piéces DE

Le taux de satisfaction

Rapport entre le nombre de
demande satisfaite (hors
refus) et le nombre de
demandes en cours (2015)

NM ALM LMM ETAT44 (D85 CARENE CD49  CD85  CARY Dept72 (D49 FETAT44 LAVALA ETATS3 Pays de
Rural  Rural Rural  Littoral Urbain  Littoral la Loire

"Taux de satisfaction " = Capacité de réponse a la demande par type de territoires et selon le nombre de piéces DI

Plus le rapport est faible, plus
la tension est potentiellement
forte

!,
=3

Liberté = Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

ALM LMM  ETAT44 (D85 CARENE (D49 CD85 CARY Dept72 (D49 ETAT44 LAVALA ETATS3 Pays de
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ARSI Rural Rural Rural  Littoral Urbain Littoral la Loire
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La demande en cours début
2016 rapportée au nombre
de logements proposes a la
location

La demande est potentiellement
forte si le rapport
nombre de demandes
/ 100 logements est élevé

Nombre de demandes internes pour 100 logements proposés a la location
par type de territoires et selon le nombre de piéces

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
NM ALM LMM ETAT (D85 CARENE CD49 CD85 CARY Dept72 CD49 ETAT LAVAL ETAT

Pays de
Urbain 44 53 la Loire

Littoral

44 Rural Rural Littoral A

Rural

Nombre de demandes externes pour 100 logements proposés a la location
par type de territoires et selon le nombre de pieces

300%

250%

200%

150%

100%

0%

NM ALM LMM ETAT CD85 CARENE CD49 (D85 CARY Dept 72 CD49 ETAT LAVAL ETAT Pays de
44 Rural Rural Littoral Urbain 44 A 53 |a Loire
Rural Littoral

La demande est surtout forte sur les
1 — 2 pieces en externe et sur les 2
et 5 pieces et +
(principalement littoral)
en interne

22




Taux de mobilité par type de territoires et selon le nombre de piéces

. Le taux de mobilité

20%

18%

La mobilité est plus forte sur
les T1 et dans une moindre
mesure sur les T2
(hormis sur le littoral)

16%
14%
129% £°
10%

8%

6%

ALM ETAT 44 Rural CARENE CDS85 Littoral Dept 72 ETAT 44 Littoral ETAT 53
NM LMM CD85 Rural CD49 Rural CARY CD49 Urbain LAVAL A

Délai d'attribution moyen (en mois) en demande externe en I'absence de refus
en fonction du taux de mobilité

L e délai d’attribution 1
dépend aussi du taux de |
mobilité 12

!l !
Liberté = Egalité = Fraternité
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L’étude 2016

PROFIL DE LA
LOIRE-ATLANTIQUE

L'offre

La demande

Un parc social constitué & 62 % La production cumulée de PLAI-PLUS entre 2011 et

@ 48,2% de la demande régionale est en 44

Répartition de la demande en cours

e
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de T3et T4 2016 (en logements ordinaires)
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Le taux de mobilité selon la typologie
1 péce 2piéces. 3 pidces 4péces Gpéces u+  régionale
MNantes Métropole 05% 13% 08% a1% 1%
CARENE 10.4% 11.1% 1M1% 88% 2% 12.3%
Etat 44 Littoral 15% 4% 121% 100% 12,8%
Etat 44 Rural 151% "% MN4% 2% 1nes

% Le taux de mobilité régional de référence’ est de 12,3 %.
% La mobilité varie d°un territoire & l'autre surtout pour les petits logements.
% La mobilité est faible (relativement & la région) sauf pour les T4 hors CARENE.

% pour les T4 et surtout les T5 et + : une mobilité particuliérement faible & Nantes.

dont la majorité sur Nantes Métropole ‘Source - FOLS 2016
Nombre de pour 100 proposés a la location (selon Iz typolegie sollicitée)
en extemne en intermne

P

&  en

sur la tension dans le parc social

L’oifre et la demande

etla de

Comparaison : le parc, la p

a1 44 rurl Do e sasislaite an 2015
a1 44 ural Demanse en cours au DLOL20LE
Ena 44 Pural 1S i BLOL20LS

Etat 44 nurad mise mn servics en 2015

E1a1 44 1iral Cwmarsde safslate wn 2015

M D satilate wn 2015
M Demanche e cours A 0112016
NP a OLOL20S

Source : APLS 2015- FOLS 2018

» Fud “*” &k A > Pl
I
Source

FOLE 208

demande externe, une tension importante sur les petits logements,
particuliérement sur le littoral

&7 | s

Nombre de
logements vacanis
pour 100 logemenis
dans le parc social

Sourca: RPLS 2015

[

Taux de mobilité de référence : taws moyen régional, tous liewx ef toutes talles de logements.

en demande externe

Délais moyens d'attribution (en meis) en 'absence de refus
et selon le nombre de pisces du logement sollicité

en demande inteme

AELLLEL LS LSS
L #‘:ff ﬁd’*fff;iﬂz b
& e

% Le délai moyen d
est rével

@ Hétérogénéité des délais d'atiribution entre la di i

x

& T d T
na: .
M et gus b el Dt
Source: FOLS 2016 iyt e et [Ser—.
des sans avoir donné lieu a refus,
ions sur le hé des | i

externe et la interne.

%~ Les plus longs délais d'attribution sont observés :
en demande externe : sur les T2, en agglomération et sur le littoral
interne : sur les T5 & Nantes Métropole et sur les T2 4 la CARENE

Capacité a répondre a la demande
@ Le « taux de satisfaction »* constitue un indicateur de la capacité
d'un territoire & répondre a la demande.
@ Des taux de satisfaction faibles, inférieurs & 30 % et plus encore & 20 %, sont particuliérement
révélateurs d’une difficulté a répondre a la d de et d'un du hé

en externe

@ En externe : une demande potentiellement
difficile & sur tout le dé et
pour tous types de logement, hormis sur la
CARENE pour les logements de type 3 ou +

en interne
ot

% Eninterne, une demande générale encore
plus difficile a satisfaire qu’en externe

oizpsen DB pcancu s

‘Source :FOLS 2016
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2 Taux de sati H

sans refus au cours d'une année N-1 rapport au nomére de demandes en
cours éébut de [annde N

720
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