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Enjeux
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« Meilleure connaissance des copropriétés vendéeennes pour :

* Mener une politique d’accompagnement de leur
renovation ou des actions de prevention a destination de
copropriétés vulnérables

« Mieux appréhender I'activité économique générée par
leur production, leur entretien, leur gestion et lors des
transactions

adile

de la Vendée



Objectifs
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« Localiser et quantifier les copropriétés en Vendée

« Connaitre leurs caracteéristiques, leurs occupations mais
aussi leurs propriétaires

« Objectiver I’état de santé des copropriétés en Vendée

* Repérer les copropriétés pouvant bénéficier d’un
accompagnement (MaPrimeRénov’ Copro)

adile

de la Vendée



Définition et champ de I'étude
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« Immeuble bati ou groupe d’immeuble bétis dont la propriété est répartie entre
plusieurs personnes, par lots, comprenant chacun, une partie privative et une
guote-part de parties communes » (loi du 10.7.65 : art. 1er)

_ Une Parcelle
cadastrale
Logements
Commerces . . .
Parkings 7
Copropriété verticale Copropriété horizontale

Champ de I'étude : toute copropriété d’appartements ou de maisons
composée d’au moins 1 lot d’habitation

adile

de la Vendée



Données mobilisées
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3 bases de données :

 Fichiers fonciers : volume, localisation et caractéristiques des
copropriétés

* Registre national d’immatriculation des copropriétés :
administration et gestion financieres des copropriétés

« Demande de valeur fonciere : informations sur les mutations au
sein des copropriétés

adile .

de la Vendée



Données mobilisées
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Localisation, caractéristiques des copropriétés
(type d’habitat, année de construction, nombre
de locaux, vacance, ...)

Registre National d'Immatriculation des

copropriétés

Administration et gestion financiére de la copropriété
(nom de la copropriété, adresse, type de syndic,
représentant légal, charges courantes et
exceptionnelles de l'exercice clos, montant sommes
dues copro, type de chauffage, ...)

Caractéristiques des logements (Occupation des
logements, nombre de piéces, ...)

Ventes de logements (DVF)

Informations sur la mutation (date, locaux concernés,
nature de mutation, valeur fonciére, nombre de
piéces, surfaces, ...)

Caractéristiques des propriétaires (type de
propriétaire, dge du propriétaire, lieu de vie du
propriétaire, ...)

adile

de la Vendée






Volume de copropriétes

Présence de commerces en
rdc, de locaux d’activités,
de services ...
et de logements

§

Mixité d'usage
35%

Logements
uniquement
65%

4 900 copropriétes
57 700 logements en coproprieté
13 % du parc de logements
vendeens
adile

de la Vendée
Source : Fichiers fonciers 2019 retraités par le Cerema — source DGFiP DGALN



Localisation des copropriétes

Nombre de copropriétés
comportant au moins
1 lot d'habitation

‘ 100

Part de logements du territoire
situés en copropriété

[ ] Moins de 5 %
[ ]5a15%
I 15 a25%
B 25 240%
B 40 a46%

Source : Fichiers fonciers 2019 retraités par le Cerema — source DGFiP DGALN
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Localisation des copropriétés
Zoom sur les Sables-d’Olonne

Source : Fichiers fonciers 2019 retraités par le Cerema — source DGFiP DGALN
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Morphologie des copropriétés

Copropriétés verticales

63%

Copropriétés horizontales

33%

Nombre de copropriétés
100

Forme urbaine

. Copropriétés verticales

‘ Copropriétés horizontales

. Copropriétés mixtes
Copropriétés mixtes

4%

Source : Fichiers fonciers 2019 retraités par le Cerema — source DGFiP DGALN
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Occupation des logements en copropriété o
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Résidences secondaires
54% des logements

32

Résidences principales
38% des logements

dont 26% occupés par un locataire

dont 12% occupés par le propriétaire Nombre de logements

en copropriété

e,
A 1000
@ Occupation
. Résidences secondaires

Logements vacants @ Logements vacants

5% des logements () Occupées par le propriétail -a..] I
0 adlle

. Occupées par un locataire

12

de la Vendée

Source : Fichiers fonciers 2019 retraités par le Cerema — source DGFiP DGALN



Ou résident les proprietaires de logements
en copropriétés ?
Exemple des Sables-d’Olonne ooo
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45%

40%

Tle de
35% France

Villes

20 accessibles 1-2h
’ de30minal
heure Nantes
5% Angers
La Roche-s-Yon
Cholet 2-3h
20% Les Herbiers
3_4 h
Tours >
15% Orléans
Limoges
10%
) . I l
]
Moins de 30 30 minutes a 1 1a2heures 2 a3 heures 3 a4 heures 4 heures et +
minutes heure
m Propriétaires bailleurs m Propriétaires de résidences secondaires

dil
de la Vendée 13
Source : Fichiers fonciers 2019 retraités par le Cerema — source DGFiP DGALN






Impayés de charges de copropriéeté 7or
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Des impayés de charges
moins importants en
Vendée
27% avec des taux d’impayés > 8%

contre 32% en Pays de la Loire et
43% en France

Seuil de gravité des impayés de charges de copropriété selon le taux d’impayés

Copropriété Copropriété Copropriété Copropriété
saine a surveiller fragile en difficulté

0% A% 8% 25% \

15% pour les +
200 lots *

Pouvant entrainer le déclenchement
o o ) d’une procédure d’alerte avec mise
Copropriétés en difficulté  en place d’administration provisoire

152 copropriétés

Copropriétés fragiles
415 copropriétés

Copropriétés saines
1 239 copropriétés

Copropriétés a surveiller
317 copropriétés _—
adile
: . o : 15
Source : Registre national des copropriétés octobre 2020 de la Vendee
*15% pour les copropriétés de plus de 200 lots



Copropriétés en difficulté et/ou pouvant
beneéficier d'aide a la rénovation oo (O
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MaPrimRénov’
Aide accessible a 339
copropriétées
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MaPrimRénov’ Fragilité 1
Aide complémentaire 5
accessible a 73 copropriétés u
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20 41
Nbre de copropriétés " [ . . (I
en difficulté (au sens 29-1-A) : 1 R vl
m5 55 ¢ N

Nbre de copropriétés répondant
aux criteres MaPrimRénov' * m s 2
2 ™

m5 = 1
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Nbre de copropriétés répondant . f
aux criteres MaPrimReénoV!' 1 .
Fragilite
m5
h-_i I
Source : Registre national des copropriétés octobre 2020 Q Iad\/elndg 16
*hors MaPrimRénov’ Fragilité



Copropriétés pouvant béenéficier d’aide a la
renovation
Zoom sur la Roche-sur-Yon

@ Copropriétés répondant aux criteres MaPrimRénov’ *
e Copropriétés répondant aux criteres MaPrimRénov’ Fragilité

Source : Registre national des copropriétés octobre 2020
*hors MaPrimRénov’ Fragilité




Etude accessible sur le site internet de
’ADILE
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https://www.adil85.org/observatoire-des-territoires/les-etudes-de-lobservatoire-1/
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