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Avonl de remplfu celle demonde, ,ire ollenriyernent lo nolice explkolîve

@b
N" 14734*03

Dole de réception :

Codre réseryé à l'oulorité environnemenlole
Dossier complel le : No d'enreoislremenl :

Aménagement de la Grégoirière à BRETIGNOLLES SUR MER

2.1 Personne physique
Nom

2.2 Personne morole
Dénominotion ou roison sociole

Nom, prénom el quofié de lo personne
hobilitée ô représenter lo personne morole

RCS / SIRET Forme juridique Société par Actions Simplifiée

Prénom

SAS LA GREGOIRIERE

Philippe DEJEAN, gérant

Jolgnez à vohe demonde ,'onnexe obtigololrc n"l

I 9 I 3 2 5 1 3 9 0 0 0 1 9

N' de cqlégorie el sous.colégorle Cqroclérlstiques du prorel ou regord des seuils el cdlères de lo cqiégode
(Préciser les éventuelres rubriques issuê5 d'ourres nomencrorures tlCPE, IOTA, etc.l

N'39;
Travaux, constructions et opéralions
d'aménagement

Le projet d'aménagement porte sur une surface d'environ 3.75 hectares (inférieur à 5
ha) mais la surface plancher attendue est comprise entre 15450m, et 18650m, (donc
entre 10000 et 40000 mr).

E m
Doivent êr/e onnexées ou présenl formulolre les pièces én oncéês à lo tub que 8,1 du fo,mulofue

4.'l Nolure du proJef. y comprls le3 éventuels kovoux de démolllion

Le projet d'aménagement est situé au Sud-Est du bourg de la commune de Brétignolles sur Mer, en bordure Est de la route
départementale RD.38. L'assiette du projet d'environ 3.75 hectares se situe en zone lAUh au PLU de la commune.
Les parcelles concernées par le projet accueillaient une ancienne colonie de vacances dont les bâtiments ont déjà été détruits.

Le projet d'aménagements comprendra 4 îlots dédiés à :

- llot 1 de 3030 m, pour 15 à 20 logements locatifs sociaux
- llot 2 de 9239 m, pour 45 à 50 résidences ouvertes à l'accession
- llot 3 de 9655 m, pour 90 à 110 logements dans une résidence Seniors
- ilot 4 de '12384 m, pour 75 à 90 logements dans une résidence de tourisme
Un îlot 0 de 3248 m', dédié à des espaces verts et des cheminements doux, sera rétrocédé à la commune de Brétignolles sur Mer.

En lien avec ce projet, les voies d'accès à ce projet seront réaménagées par la commune,

La loi n" 78-17 du 6 janvier 1978 relative à f informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
fonûulaire. Elle garartit un &tit d'accès et de rectification pour ces données auprès du service destiûataire.

l. intitulé du projet

3. Cotégorie(s) opplicqble(s) du tqbleou des seuils et critères qnnexé à I'orlicle R. 122-2 du code de l'environnemenl el
dimensionnemenl correspondonl du proiel

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
25/01/2022

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
27/04/2022

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
2022-5903



4.2 Objecltrs du projel

Les ob.jectifs premiers du projet sont la mise à disposition de dltférents types de logements (accession, sociaux, seniors,
touristlques) pour le développement du terrltoire de Ia commune de BRETIGNOLLES SUR MER.

L'objectifde constructions est de 220 à 2T0logements conformêment aux objectifs fixés dans le PLU via un OAP. Les surfaces de
plancher annoncés au chapitre 3 ne sont que des estimations de faisabilités répondant aux exigences du PLU et de son OAp.

Un permis d'aménager sera déposé courant 2022 pour la viabilisation des 4 ilôts,
Les permis de construire (ou permis d'aménager) de chaque ilôts seront déposés entre 2022 et 2024 et définiront précisément tes
ouwages (bâtiments, êspaces verts, parkings, piscines, annexes, etc...).

Lâ première mise en service serait la résidence Seniors en 2025 ou 2026.

4.3 Décdvez sommokemênt lê ÿojet
4.3.1 dons so phose Irovdux

Les travaux de viabilisation comprendront la réalisation :

- des branchements (Eaux Usées, Eaux Pluvlales, Electricité, Téléphone et Eau potable) pour chaque ilot (îlots 1, 2, 3 et 4).
- d'un réseau EU qui collectera les rejets des îlots vers le réseau EU communal,
- d'un réseau EP qui collectera les rejets régulés des îlots vers un ouvrage de traltement à créer avant rejet au milieu naturel.

Chaque ilot mettra en æuvre un ouvrage de régulation propre à la gestlon de ses EP avant rejet dans son branchement.
- des cheminements piéton/vélo
- des espaces verts

Chaque acquéreur d'îlot construira ultérieurement ses propres bâtiments, voirles lnternes et espaces verts.

La desserte de ces aménagements s'effecluera par I'allee de la Grégoirière et le chemin du Moulin déjà existanis. A ce titre, la
commune de BRETIGNOLLES SUR MER s'engage à réaménager ces voiries existantes en y intégrant des cheminements doux afin
d'assurer la connexion entre le projet el les divers cheminements publics (Cl Annexe 9 : Counier de la mairie de BRETIGNOLLES

SUR MER),

A ce titre, la passage souterrain sous la RD.38, aujourd'hui propriété du Département de la Vendée, pourrait être ultérieurement
réhabillté par la commune de BRETIGNOLLES SUR MER en passage piéton.

4.3.2 dons so phose d'exploilolion

L'aménagement global consiste à la création d'un ensemble de logements n'impliquant pas d'exploitation particulière du site et
de ses ressources.

Les études précises de châque ilôt n'ayant aujourd'hui pas débulées, les différents projets ne sont pas connus. Néanmoins,
comme leurs noms l'indiquent, chaque ilôt a une destination blen particulière:
- llot 1 i Logements locatlfs sociaux (habltats)
- îlot 2 : Résidences ouvertes à l'accession (habitats)
- îlot 3 : Résidence Seniors (habitats + services liés à la personne)
- îlot 4 : Résidence de tourisme (location logements + activités touristiques)

fîlot 0, rétrocédé à la commune de Brétignolles sur Mer, sera dédié aux espaces verts et à un cheminement piéton/vélo (inclus à
I'OAP) qui fera le lien entre différents cheminements doux du territoire.

A titre d'exemple, l'étude de faisabilité de la résidence de tourisme comprend :

- 70 à S0logements dont la moilié en maisons accolées et l'aulre moitié en appartements collectifs allantjusqu'à R+2.
- L'immeuble collectif comprendra au rez-de-chaussée une partie spa avec hammam, sauna,jacuzi et piscine intérieure, une
salle de fitness, une salle de séminaire, une salle de petit déjeuner, un accueil/réception avec bagagerie, salon lobby et bar,
bureau et locaux de stockage et ménage.
- piscine et tennis en exlérieur.
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4.4 A quêllê(s) procédurê(s) odminishofive(s) d'outodsollon le projel o-l-il élé ou rero-l-il soumis ?
Lo décision de I'outorité environnementale devra êlre iointe ou(x) doss,erfs./ d'ouioriso/ion/s,1.

Ce projet sera soumis :

'1) au Code de l'urbanisme : un permis d'aménâger est en cours de réâllsâtion.
2) au Code de l'Environnement : Le projet fera I'objet d'une Déclaration "Loi sur I'Eau" (dossier en cours de réalisation vis-à-vis de
la rubrique 2.'1.5.0 : Surface collectée par les réseâux Eaux Pluviâles supérieure à t ha et inférieure à 20 ha).

Chaque îlot fera ultérieurement l'objet d'un permis de construire ou d'un permls d'aménager.

4.5 Olmensions et du proiei el de l'opérollon - oréclser les unllés de mesure ul kées
Grondeurs coroclérisliques Voleur(s)

Parcelles cadastrales concernées ; BH 01, 02, 03 et 51 (Zone l AUh)

Emprise du projet
220 à 270 logements

La différence de surface entre les parcelles cadastrales et le projet est liée à plusieurs
rétrocessions de surfaces ponctuelles à la commune pour l'intégration de cheminemenls
doux sur l'allée de la Grégoirière et le chemin du N4oulin existants.

38 065 m,

37 556 m,
15450 m, à 18650 m, de surface
plancher

4.6 Locolisotion du prolel
Adresse el commune(s)

d'implonlolion

Allée de la Grégoirière à
BRETIGNOLLES SUR MER

coordonnées géogrophlquesr

Pour les colégories 5" q), 6' o), b)
el c). 7'o), b) 9'o),b),c),d),
10",1 l'o) b),1 2",13", 2:1", 32", 34" ,
38" ; 43'o), b) de I'onnexe è
I'orlicle R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de déport:
Poinl d'onivée :

Communes troversées :

tong. 9J'59'9! "Q.æ tot 4É'!l' 14 " qoN

Joignez à vohe demonde ,es onnêxes n" 2 è 6

4.7 s'ogit-il d'une môdiffcollon/exlension d'une inslolloüon ou d'un ouwoge exislonl ? Oui
4.7.I si oui, ceite lnstolldllon ou cet ouvroge o-l-ll tott I'objet d'une évoluolion o.r.environnementole ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommoiremenl les
dltrérenles composonles de volre pro.iel el
lndlquez à quelle dole il o élé oulorisé ?

tl
E

Non

Non

EtI

Pour l'outre-mer, voir notice explicoiive
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Afin de réunir les informotions nécessoires pour remplir le tobleou ci-dessous, vous pouvez vous ropprocher des services
inslructeurs, e1 vous référer notomment à l'outil de cortogrophie interoctive CARMEN. disponible sur le siie de choque
direclion régionole.
Le sile lnternei du ministère en chorge de l'environnement vous propose, dons lo rubrique concernonl lo demonde de
cos por cos, lo liste des sites internel où irouver les données environnementoles por région utiles pour remplir le formuloire.

Le proiel se stlue-l-il : Oui Non Lequel/loquelle ?

Le projet se situe à vol d'oiseau :

- à 50 m de la ZNIEFF 2 : 520005766 - Dunes, marais, forêl et coteaux du pays

d'Olonne
- à 1000 m de la ZNIEFF 

.I 
: 520005767 - Forêt et dunes de la vieille Garenne à la

Paracou
(Ct Annexe 5)

Dons une zone noturelle
d'intérêt écologique,
founistique et floristique de
,ype lou ll (ZNIEFFJ ?

En zone de montqgne ?

tr

D

E

E

Dons une zone couverte
por un onêié de
protection de b;otope ?

tr a
Aucun arrêté de protection de biotope n'est signalé sur la commune de
BRETIGNOLLES SUR IVlTR

E
Sur le len:ioire d'une
commune litorole ?

Dons un porc notionol, un
porc noturel morin, une
réserve noturelle
{noiionole ou régionole),
une zone de conservotion
holieutique ou un porc
nolurel régionol ?

Sur un territoire couveri por
un plon de prévention du
bruil, orrêté ou le cos
échéonl, en cours
d'éloborotion ?

i

ln
I

l

n

T-lil

BRETIGNOTLES SUR MER

L

lLa commune de BRETIGNOLLES SUR MER n'est pas concernée par l'étude globale

i(pgae Zot e-zozs) arrêtée en décembre 2018

txt

a

Dons un bien inscrii ou
potrimoine mondiol ou so
zone tompon, un
monumen't hislorique ou
ses obords ou un sile
poïrimoniol remorquoble ?

Etr

L'inventaire communal des zones humides ne fait apparaître aucune zone humide
dans le secieur.
Cette absence de zone humide sur les parcelles d'étude a également é1é vérifiée
selon les critères de délimitation des zones humides selon I'arrêté de 2008 modifié en
2009. Cette absence sera développée dans le document d'incidences "Loi sur l'Eau".

Dons ùne zone
humide oyont foit l'objet
d'une délimitqtion ?

E

i

tr
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5/r!

La commune de BRETIcNOLLES SUR MtR est couverte par le PPRL Pays de Vlont
Dons une commune approuvé le 30 mars 2016.
couverte por un p,on de
prévenlion des rjsques
noiurels prévisibles {PPRN)
ou por un plon de r] trpréveniion des risques
technologiques {PPRï) ?

Si oui, esl-il prescrjt ou
opprouvé ?

et sa topographie, le site d'étude est à l'écart de toute
de submersion ou d'inondation.

Le projet n'est pas situé sur un sile ou des sols pollués selon Ia BASOL ministérielle

ffi

ll n'existe pas de ZRE sur la commune de BRETIGNOLLES SUR MER

Dons un sile inscrit ?

E

La commune de BRETIGNOLLES SUR MER n'est concernée par aucun périmètre de
captage d'eau destiné à la consommation humaine.

tr
:

i--

fl lx] - urrectrve urseaux l- R52 l 2ul b : secteur marin de l'lle d YeuJUsqu au conlinent

- - Directive Oiseaux FR5212010 : Dunes, forêls êt marâis d'Olônne
- dlrective Habitats FR5200656 : Dunes, forêts et marais d'Olonne (CfAnnexe 5)

Le projet se silue à :

[Xl - 2 0 km â vol d'oiseau du site classé : le site formé par la forêt d'Olonne et le Havre de

- la Gachêre
- 4.5 km à vol d'oiseau du site classé : Les Dunes du Jaunay et de la Sauzaie

Le projel se silue,J-il, dons 
Ouiou o proxtmfle :

D'un siTe Noturo 2000 ?

D'un site clossé ?

Dons un périmèlre de
protection ropprochée

!J;,;;:'li'o"" D
consommotion humoine
ou d'eou minérole
noturelle ?

Lequel et à quelle dillqnce ?



6.1 Le projet ênvlsogé esl-ll suscepllble d'ovoir les incidences noloblês sulvonles ?
Veuillez compléter le tobleou suivoni :

lncidences polenlielles Oui Non

-t
l

Le projet sera raccordé au réseau d'adduction d'êau potable de lâ commune

I let sera à l'origine de prélèvements pour la consommation quotidienne des
: futurs habitants.

lXrL-l
Si oui, dons quel
milieu ?

Le projet ne prévoit âucun drainage de sol et les travaux de viabilisation ne
lmpliquero-t-il des prévoienl pas de terrassements de grande amplitude susceptibles de
droinoges / ou des modifier les écoulements souterrains géneraux.
mô.lificolions
prévisibles des L-l l5
mosses d'eou
soutenoines ?

La viabilisation des terrains el la constructiôn des bâtiments entraîneront un
excédent de matériaux dû aux fouilles en tranchées à réaliser pour le passage

des réseaux et aux terassements des différents ouvrâges. Une majorité de ces

ltfL :l::9til"'re lX fl deblais sera utilisée sur place pour modeler les espace! verts du p;ojet. Le
en molerioux '/ " pro;et pourra cependant être excédentaire en matériaux.

De quêlle nofure ? Dê quelle imporlonce ?
Apptéciez sommohemenl l'impoc, potenliel

Engendre-'t-il des
prélèvemenls
d'eou ?

Ressoutces

Eslil déficitoire en
viabilisation des lerrains et les constructions n'uliliseront pas les ressources

du sol ou du sous sol mais entraîneront l'apport de matériaux de
carrières ou autres (enrobé, graves, béton, etc...).

! Ces apports seront légèrement réduits en réutilisant (par broyage) les

reliquats bétons de I'ancienne colonie de vacances.

partie du site est déjà artificialisée par les reliquats de l'ancienne colonie
vacances (bâtiments et voiries). Le projet implique la destruclion des

envirônnanles constituant le reste du site.

E inventaire (Annexe 6) des arbres existants a été réalisé sur site en 2021eta

l-
Le projet es1 trop éloigné d'un site NATURA 2000 pour être suscêptible d'en
impacter les habitats ou les espèces.

E

Si le projet esI situé
dons ou à proximité
d'un si'te Noluro
2000, estil
lsusceptible d'ovoir l

un impoct sur un
hobitot/une. . ,

Lespèce inscril{e) ou
Formuloire Stondord

- 

]de oonnées ou sit-ej.l

molérioux ?
Si oui. utilise-t-il lês m
ressourcesnolurelles -du sol ou du sous-
sol ?

Esi-il susceptible
d'entroîner des
perturbotions, des
dégrodotions, des

8:"'ii:llï'""' tr
exisionte : foune,
flore, hobiiots,
continuiiés
écologiques ?

Milieu nolurel

permis de localiser les sujets, leurs élats sanilaires et de définir un plan de
conservation à l'intérieur du projet.

6111
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susceptibie

formuloire ?

tr1tr

sonitoires ?
concerne por

source de
?
concerné por

BH 1,2 et 3 accueillaient déjà une ancienne colonie de vacances.
la parcelle BH 51 est aujourd'hui en prairie fauchée.

commune de BRETIGNOLLES SUR lilER est concernée par les risques liés à

rupture de barrage et aux Transports de Matières Dangereuses.
Annexe 7
sa situation géographique, Ie projet n'est pas concerné par le risques lié à

rupture de barrage.

commune de BRETIGNOLLES SUR [.4ER est concernée par les risques

, "inondation", "retrait gonflement des argiles", "sismique",

et "radon".

Annexe 7
sa situation géographique, le projet n'est pas concerné par les risques

et "inondation".

prévoit le raccordement de l'ensemble des logements au réseau de
des Eaux Usées intercommunal.

compatibililé du projet est vérifié avec la capacité de la station en Annexe

projet générera un nouveau trafic lié au fonctionnement et à la vle de ces
logements avec des accès à partir de l'allée de la Gégoirière et du

du Moulin (tous deux réaménagés par la commune).

projet n'engendrera pas de nuisance sonore particulière autre que les

Risques concerne pqr
risques noturels

§

Nuisonces

la vie quotidiênne de ces nouveaux logements.



8111

côncerné por
nuisonces

concerne por
vibrotions ?

lumineuses

concerne por

dons I'oir ?

ramassage des ordures ménagères s'effectuera dans les mêmes conditions
le reste de la commune sans nuisance olfactive partlculière.

projet prévôit la mise en place d'un éclairage des voiries et parkings afin de
la circulation et les usagers.

le mode d'éclairage (encore à l'étude) serâ étudié pour ne pas

de nuisances et d'émissions pouvant être invasifs (éclairâge

bas, faible luminescence).

de capacité décennale à mettre en place dans chaque macro-lot.
rejet de ces ouvrages, conforme aux exigences du SDAGE Loire Bretagne et
SAGE Auzance Vertonne, s'effectuera dans un fossé alfluent du cours d'eau
la Normandelière.
gestion quantitative et qualitative des rejets EP sera développée dans le

d'incidences "Loi sur l'tau".

Eaux Usées des aménagements seront collectées vers le Système
de type boues activées dit "le Brandeau" (maître d'ouvrage : CC

de St Gilles) d'une capacité de 37650 EH.

compatibilité du projet est vérifié avec la capacité de la station en Annexe

déchets ménagers vont être produits. Le ramassage des ordures
et leur traitement s'effectueront dans les mèmes conditions que

dans la commune.

Emlssions

rejets liquide5 ?
Si oui, dons quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluenls ?



9lL1

suscêptible de
olteinle ou

Polrimoine /
Codre de vie
/ Populollon

6.2 Les incidences du projel idenlmées ou 6.1 sonl-elles susceplibles d'êhe cumulées ovec d'oulres proiels exÈlonh ou
opprouvés ?

Oui I Xonf Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les lncldences du proiet ldenilflées ou 6.'l sonl-elles suscepllbles d'ovoir des effeh de nolure fonsf.onlière ?

oui l=l Nonlrl si oui. décrivez lesquels :

m mIE



ô.4 Descdplion, le cos échéonl, des mesures el des coroclérisliques du projei desliîées à éviler ou réduke lês effeh
négolirs notobles du projel sur l'environnemenl ou lo sonté humoine (poUI plus dê précision, il vous esl possible de joindrê
une onnexe koilqnl de ces élémenls) :

Lors des visites de terrain en juillet et oclobre 2021, aucune espèce prolégée (florislique ou faunistique) n'y a été observée.

Les seules mesures compensatoires ou réduclrices du projêt sont celles liées aux traitements qualitatifs et quantitalifs des eaux
pluvlales issues du pro.jet. AFin de compenser I'imperméabilisation des sols, la mise en place d'ouvrages de régulation sur chaque
macro-lots permettra une gestion décennale des eaux de ruissellemenl sur l'ensemble du projet.

Ces ouvrages permettront également le traitement des pollutions chroniques ou accidentelles des eaux pluviales avanl rejet

dans les eaux superficielles.
Un document d'incidences "Loi sur l'Eau" lraitera ces éléments sur la globalité du projet et sera déposé en même temps que la

demande du Permis d'Aménager.

Au regard du présent formulaire et des lncidences relatives du projet qui seront ma.joritairement traitées dans la Déclaration au

titre de la Loi sur l'Eau, il n'est pas estimé nécessaire que le projet fasse l'objet d'une évalualion environnementale.

Au regord du formuloire rempli, estimez-vous qu'il est nécessoire que
environnementole ou qu'il devroit en êlre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8.1 Annexes obllgololres

Objet

I Documenl CERFA n"14734 iniiTulé « inlormotions nominotives relotives ou moîlre d'ouvroge ou pé'titionnoire » -
non publié;

a
2

Un plon de siTuotion ou I/25 000 ou. ù défout. è une échelle comprise enlre I/l6 000 et I/64 000 (li peut s'ogir
d'extroits cortogrophiques du documeni d'urbonisme s il exisle) ;

a

3
Au minimum,2 pholographies do'têes de lo zone d'imploniotion. ovec une locollsoiiôn cortogrophique des prises

de vue, l'une devoni permettre de situer le projel dons l'environnement proche et l'outre de le situer dons le
pqvsqqe lointoin ;

a

4
Un plon du projet ou, pour les trovoux, ouvroges ou oménogements visés oux colégories 5" o), 6"o), b) el c),
7"o). b), 9"o), b), c), d).t0',11"o), b), l2', 13", 22', 32, 38" : 43' o) et b) de /'onnexe ô t'aiicte R. t22-2 du
code de /'environnemen, un projeT de lrocé ou une enveloppe de Trocé ;

E

5

Squf pour les Irovoux, ouvroges ou oménogements visés oux 5" o), 6"0), b) et c), 7' o), b),9"o), b), c), d),
10",11"a), b), 12", 13", 22", 32, 38" : 43" o) et b) de l'onnexe à I'otticle R. 122 2 du code de l'enYironnement :

plon des obords du projet (100 mètres qu minimum) pouvont prendre lo forme de phoios oériennes dolées et
complélées si nécessolre selon les évolutions récentes. à une échelle comprise entre I /2 000 el I /5 000. Ce plon
devro préciser l'offeciotion des constructions ei lerroins ovoisinonls oinsi que les conoux, plons d'equ el cours
d'eou I

E

6
Si le projei est situé dons un sile Noluro 2000, un plon de situolion détoillé du projel por ropport à ce sile. Dons les

outres cos, une corte permettont de locoliser le projet por roppori oux siles Noluro 2000 sur lesquels le projet esi
suscepTible d'ovoir des elfets.

E
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8.2 Aufte3 onnexes voloniolremenl l1onlmlses pot le monre d'ouwoge ou péllllonnoire

Veuillez compléter le tobleou ci-joint en indiquont les onnexes jointes ou présent formuloire d'évoluqtion, oinsi que les
porties ouxquelles elles se rotlochent

Annexe 8 : Compatibililé assainissement EU

Annexe 9 : Courrier de la Mairie de BRETIGNOLLES SUR MER

Annexe l0: Plans
Annexe 4 : Occupations des sols
Annexe 5 : lnventaires el périmètres écologiques
Annexe 6 : lnventaire des arbres et détermination des zones sensibles dans le cadre d'un projet d'aménagemenl
Annexe 7 : Risques naturels et technologiques

Je cerlifie sur I'honneur I'exoctifude des renseignemenTs ci-dessus

Foit è CH Âfi;LL€ Q, +LI LT

Signolure /w-
re. Z+ tÿv tJ Zc, Z'Z

sAs LA enÉoorRrÈna
SAS au aapilatde 1.OOO €

stREN 898 325 r39
87 nle de Lencloltre 86100 CHATELLEMULT

saslagræoirÈle@gmait.com

11111

la bonne compréhension du présent formulalre :

1 : Localisation du projet
Annexe 2 : Extrait cadastral

3 : Extraits du PLU

9. Engogemenl el signolure




