E l Demande d'examen au cas par cas préalable
., a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté  Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date d; réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

NG docen e 204K Ak deieomsee 2o 2048 — 26 &4

1. infitulé du projet
Maison de l'innovation du Groupe La Poste '
2. ldentification du {ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) péfitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCl Tertiaire

Nom, prénom et qualité de la personne Camille Gehin Directrice de la Direction des Projets de Poste Immo
habilitée & représenter la personne morale

res/srer |Rlc|s|a]7]8l2]8]2f{3]o[4] | | Fomejuidique

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement conrespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorie
{Préciser les éventuelles rubriques issues d’auires nomenclatures (ICPE, IOTA, elc.)
39. Travaux, constructions et opérations | La surface plancher du projet est d'environ 15 370 m?.
d'aménagement
a) Travaux et constructions qui créent
une SP comprise entre 10000m? et 40000
mz

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Carackérisiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Poste Immo prévoit la construction d'un nouveau batiment appelé la Maison de I'Innovation, qui en plus d’héberger des salariés
du groupe La Poste , accueillera des activités liées au numérique et a l'innovation.

Ce nouveau batiment sera de type R+6 sur un niveau de sous-sol et avec une terrasse accessible aux usagers.

Le projet nécessite la déconstruction de 3 batiments sur 4, afin d'en construire un nouveau sur la partie de parcelle libérée.

Une fois le projet réalisé, les salariés du groupe La Poste travaillant dans le batiment non démoli et venant d'autres sites nantais,
seront transférés vers la Maison de I'lnnovation.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

La création de la Maison de I'lnnovation représente un projet de grande ampleur pour le Groupe La Poste : 2 entités du Groupe
La Poste sont concernées, représentant environ 1000 collaborateurs. Le nom du projet traduit I'ambition et les enjeux du Groupe
a travers cette opération : le batiment et les activités qui s’y dérouleront doivent étre porteurs d’innovation, de la conception du
projet a la fin de vie du batiment. L'enjeu d‘innovation doit se trouver au niveau du propriétaire, du gestionnaire et des
occupants. Le batiment sera donc congu pour étre a la pointe de F'innovation pour chacun des acteurs, et étre en capacité
d’accepter voire de générer de nouvelles évolutions dans le futur,

5 grands thémes d‘innovation sont développés :

- La production et la gestion de l'énergie,

- La réduction de I'impact carbone,

- Le confort, la santé et le bien-étre,

- La prise en compte de la biodiversité, de la biophilie et une réflexion sur le biomimétisme,

- L'intégration du numérique / digital aux batiments, pour son utilisation et son exploitation.

Egalement, des locaux a rez-de-chaussée sont prévus pour accueillir des personnes extérieures et offrir une animation et des
services au sein du quartier. Cette programmation est en cours de réflexion avec la Ville de Nantes notamment.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
La phase de construction du nouveau batiment est estimée a 22 mois.

Lors de sa phase travaux, le projet nécessitera tout d'abord la déconstruction de 3 batiments. Ces batiments intégrent
actuellement de I'amiante et du plomb. Un plan de retrait amiante sera mis en ceuvre et validé par l'inspection du travail en
amont de la déconstruction.

Un plan de gestion des déchets de chantier sera mis en ceuvre avec un objectif de recyclage de 70% des matériaux. Une réflexion
particuliére sera menée pour aboutir a un réemploi maximal sur le site du projet.

Le projet engendrera des terrassements et des mouvements de terre. Le projet vise cependant a réduire la production de déblais
a évacuer. Les matériaux déblayés ne seront que partiellement réutilisables sur site, essentiellement pour les modelés paysagers,
compte tenu de leurs caractéristiques (non utilisables pour la réalisation des structures d'aménagements).

Les déblais ont cependant été minimisés par le choix de ne réaliser qu'un seul niveau de sous-sol, générant alors moins de
déblais.

Le site est actuellement entouré par des espaces verts. Cela demandera une certaine précaution dans les méthodes utilisées afin
de préserver au mieux ces écosystémes déja présents : mise en défens lors des travaux. De plus, le choix de ne réaliser qu'un seul
niveau de sous-sol a permis de conserver un maximum d'espaces verts situés principalement a I'est de la parcelle.

La continuité de service sera assurée pendant toute la phase travaux sur le batiment 1 du Groupe la Poste, situé au Nord du site
de la Maison de I'lnnovation dont les usagers seront transférés dans la Maison de l'innovation dés son ouverture.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Dans sa phase d'exploitation le batiment accueillera, en plus des salariés du Groupe La Poste, de nombreuses activités qui
favoriseront la coopération autour du numérique et de l'innovation.
La Maison de I'lnnovation utilisera des procédés "propres” pour se chauffer (biomasse urbaine), pour se rafraichir, tel que la
géothermie, ou encore des ouvertures sur chaque faces du batiment, avec une verriére en toiture de l'atrium, permettant a la
lumiére de pénétrer.
Le batiment sera entouré d'espaces verts. Sa toiture sera végétalisée. La surface végétalisée de la parcelle sera ainsi plus
importante qu'avant le commencement du projet, et viendra compléter la Promenade Europa, présente non loin de la Maison de
I'lnnovation.
La batiment sera équipé en sous sol d'un parking pour véhicules légers, 2 roues motorisés (100 emplacements). Des bornes de
recharges électriques seront mises a disposition pour ces véhicules mais également pour les vélos. Un parking vélo de minimum
340 places sera créé.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s;.
La déconstruction des batiments existants situés sur le site est soumise a une demande de permis de démolir.

Le projet est soumis 2 une demande de permis de construire. La demande de permis sera déposée au premier trimestre 2019.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale de Fopération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

surface utile totale
surface plancher

12125 m?
15370 m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

5 rue René Viviani, 44200 Nantes

4.7 S'agit-il dune modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oul, cefte Installation ou cet ouvrage a-t-ii fait I'objet d'une évaluation oui D

environnementale ?

Coordonnées géographiques!’

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe &
l'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ :

Point d'arivée :
Communes traversées :
Nantes

long.01°32'18"613 Lat.47°12'25"291

long.___"___'__"__ lﬂf.__"__'__"_,
long.__°__"'__"_ Lab__°__'__"_

4.7.2 §i oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de vofre projet et
indiquez a quelle date il a é1é autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Joignez a votre demande les annexes n°24d é

Non
Non ]::l

oui [ |
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir e tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Intemet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il {ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ]

Dans une zone couverte

par un arrété de D

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

[nationale ou régionale), ]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Leplan de prévention du bruit dans T'environnement de Nantes Métropole aété
Sur un tenitoire couvert par adopté le 10 février 2017 par le Conseil Métropolitain.
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas ]
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondliai ou sa

zone tampon, un

monument historique ou ]
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait fobjet [ ]
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN}
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT} ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmeétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
desting ala
consommgation humaine
ou d’eau minérale
naturelle 7

Dans un site inscrit ?

Le projei se situe-t-il, dans
ou & proximité ;

D'un site Natura 2000 ?

D'unsite classé ¢

Oui

[l

Non

Nantes est inscrite dans le PPRI Loire Aval. Le site de la Maison de I'ilnnovation n'est
pas inclus dans les zonages du PPRI.
Le site ne se situe pas dans un périmétre de PPRT.

[&Tsite ne se trouve pas sur un site recensé par Basias et basol. Cependant, le
diagnostic réalisé par Poste Immo en 2017 a mis en évidence la présence de pollution
dans le sol et probablement dans I'eau et le gaz du sol.

Des expertises complémentaires vont étre engagées prochainement.

Lequel et a quelle distance ?

Les sites Natura 2000 les plus proches sont situés a 300m. Ce sont les ZPS et ZSC de
I'estuaire de la Loire.
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avolir les incldences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Ressources

Milieu naturel

Engendre-t-il des
‘prélévements
deau ?

Si oui, dans quel
miliev 2

Impliquera-1-il des
drainages / ou des
‘modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériqux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-

sol ?
i

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
€cologiques ?

Sile projet est situé
dans ou a proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Ovui Non

[l

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Les besoins en eau de la Maison de I'innovation (sanitaires) s'effectueront a
partir du réseau AEP de la métropole.

Des venues d’eau sont probables lors des travaux de terrassement. Au niveau
des fondations ces venues d'eau seront collectées et évacuées en dehors de la
fouille.

La premiere phase des travaux consistant en de la déconstruction, des
déchets seront générés. 70% d'entre eux seront recyclés.

D'autre part, la création d'un niveau de sous-sol nécessitera I'export de
matériaux hors du site.

Le volume global de terrassement est estimé a environ 12 500 m3.

Les matériaux de construction du batiment proviendront tous de l'extérieur
du site.

Pour les terrassements, le volumes de remblais extérieurs est estimé a environ
3000m3.

L'utilisation de matériaux biosourcés a été recherchée.

Les espaces verts situés en bordure de site ainsi que le platane remarquable
seront conservés. Quelques arbres situés en coeur de site seront abattus. Des
arbres seront plantés en compensation des abattages.

La surface d'espaces verts finale (1 727 m?) sera supérieure 2 la surface
d'espaces verts actuelle de la parcelle (1 200 m?).

Aucune espéce des FSD ni habitat n'est présent sur le site du projet.
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d‘avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

[Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

{

1

Est-il concemé par
'des risques naturels 7

Engendre-t-it des
fsques sanitaires ¢
Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

¥

Engendre-i-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

O

X

X

X]

Le projet se situe dans une zone 2 aléa sismique modéré.

Le projet générera du trafic véhicules, 2 roues motorisés et non motorisé.

Un plan de déplacement entreprise sera mis en ceuvre par le Groupe La Poste

en lien avec Nantes Métropole.

Le projet ne générera pas de bruit spécifique et n'est pas concerné non pl
par une nuisance particuliére.

us
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

fEngendre—i—il des
rejets dans fair ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-it la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

X]

Lors de la'phase de construction et ce comme pour toute construction,
quelques vibrations pourront étre ressenties par les riverains directs du projet.

X]

Les espaces extérieurs du batiment et principalement le parvis et le
cheminement au nord du projet seront éclairés afin de guider les piétons.

La Maison de I'lnnovation nécessite des besoins en éclairage a l'intérieur.

L'excédent d'eaux de ruissellement de toiture non utilisé pour l'arrosage,

WC... sera rejeté dans le réseau EP de la métropole avec une régulation du

débit de fuite a la parcelle.

Il en sera de méme pour les eaux de ruissellement des espaces extérieurs
D imperméables.

Les eaux usees du batiment seront rejetées dans le réseaux EU de la
métropole. Ce sont des eaux issues uniquement des sanitaires et de la cuisine.

La phase de déconstruction sera génératrice de déchets type amiante et
plomb.

Lors de son exploitation, les déchets seront des déchets ménagers dont la
majorité sera triée et recylclée.

L]
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- S . .

~ Patrimoine /
~ Cadre de vie
~ / Population

igaed

St Yt

Ty

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, D
culturel, :
archéologique et

paysager ?

Engendre-t-il des

modifications sur les

activités humaines

(agriculture, ;
sylviculture, D
urbanisme,

aménagements),

notamment |'usage

du sol ?

e
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6.4 Description, le cas échéant, des mesuses et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

La note de détail jointe présente les mesures prises dans le cadre du projet pour favoriser son intégration environnementale. Une
simple synthése de ces mesures est donc reprise ci-aprés.

Dés la génése du projet, Poste Immo a cherché a mettre en place une stratégie de développement de la Maison de I'lnnovation
en parfaite synergie avec son site d'implantation. Pour cela, les grandes mesures mises en ceuvre sont les suivantes : préservation
maximale des espaces verts et/ou naturels existants et leur renforcement, choix de matériaux biosourcés pour la construction,
choix des énergies (géothermie, photovoltaique, biomasse urbaine), intégration urbaine et architecturale, rejets minimaux dans
les réseaux (infiltration, réutilisation des EP), mise en ceuvre d'un plan de déplacement.

D'autre part afin d'intégrer les futurs usagers de la Maison de I'Innovation au projet, une démarche de co-construction a été
lancée et ceci dés la phase de conception et se poursuivra jusqu'a l'ouverture du batiment.

7. Auto-évaluation (facultalif

Au regard du formulaire rempli. estimez-vous qulil est nécessaire que voire projet fasse l'objet dune évaluation
environnementale ou gqu'l devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet déployé intégre parfaitement les enjeux du territoire d'implantation. Les problématiques environnementales ont été
prises en compte dés le début du projet afin que les impacts soient minimes et méme positifs.

Poste Immo s'est également engagé dans 5 démarches de certifications/labellisation : HQE batiment durable, E+C-, Osmoz,
Ready 2 services et Biodivercity

Il ne nous semble donc pas nécessaire de réaliser d'étude d'impact spécifique a ce projet.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
! | non publié :

X

X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 {ll peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a}, 6°a), b) et ¢},
47°q), b}, 9°a), b}, c], d).10°%11°q), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a} et b} de I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°aj, b) et c), 7° q}, b}, 9°q), b). c). d).
10°11°q}, b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a] et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet {100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelies elles se rattachent

Objet
Une note est jointe au présent formulaire CERFA afin d'apporter des détails aux chapitres : 4.1,4.2, 6.1 et 6.4.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus | X

L Parls le, 14 décembre 2018
/1)
Signature POSTE immo / 7
Direction des Projets % \ i
/
CPD.223 j '
111, boulevard Brune
75618 PARIS CEDEX 14
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