E ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE" Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

208 (2013 238108 (2013 o118 ~3 44D

1. Intitulé du projet

"La Garenne" (lotissement)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale VIABILIS AMENAGEMENT & M. SAUVETRE (co montage)

Nom, prénom et quaiité de la personne M. Erwan DUMONT & M. Alain SAUVETRE (co montage)
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET |4 9 9] 16]9(4] |91 /7] 0/0 0 2 6| Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a 'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
N°39 Surface plancher : 10 000 m” < XXX < 40 000 m*

Projet: 16 040 m?

N° de catégorie et sous catégorie

Superficie : 5ha < XXX < 10 ha
Projet:6,15 ha

4. Caractéristiques générales duv projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Création d'un lotissement composé de :

- 105 lots libres dont les surfaces sont comprises entre 259m? et 710m?
- 4 ilots sociaux dont les surfaces sont comprises entre 714m” et 1333m?

L'opération sera réalisé en trois tranches :

-T1:38 lots libres + 2 ilots sociaux soit 51 logements
-T2:39 lots libres soit 39 logements

-T3:28lots libres + 2 ilots sociaux soit 41 logements

Aucune démolition n'est prévue.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
L'aménagement du lotissement de La Garenne permet a I'échelle de la commune, de l'intercommunalité et du territoire, a
travers l'application des documents d'urbanismes (PLH, SCOT,...) de:

- Maintenir un rythme régulier dans I'offre de terrain a batir,

- Favoriser la mixité sociale et diversifié I'offre de logement,

- Anticiper le développement économique et les besoins en logements liés au développement de I'emploi.

L'aménagement du lotissement de La Garenne, a I'échelle du projet, a pour objectif de :
- Accueillir de nouveaux habitants en résidence principale et favoriser une mixité sociale par des typologie de logements variés
- Organiser I'urbanisation autour de logements mixtes (lots libres, batiments collectifs, ...)
- Déployer dans le temps les ouvertures a |'urbanisation pour favoriser l'arrivée progressive des habitants dans le secteur
- Organiser les espaces verts de maniére & garantir la préservation de l'arbre isolé et de la haie significative ainsi que le maintien
de la zone humide.
La gestion des eaux pluviales se fera en partie dans des bassins aériens afin de favoriser la biodiversité du site et assurer un rejet
qualitatif des eaux.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase travaux
Pour chacune des tranches, les travaux d'aménagements se dérouleront en deux phases. La premiére consistera a viabiliser le site
afin de permettre aux futures habitations d'étre alimentées par les réseaux souples et raccordées aux réseaux des eaux usées et
d'eaux pluviales. Ces travaux débuteront par les ouvrages liés a la gestion des eaux pluviales (bassins de rétention, ouvrages de
régulation, noues...) afin d'éviter tout rejet de polluant accidentel vers le milieu naturel.

Puis les constructions des habitations se feront sur les lots libres et les flots aprés que les permis de construire aient été visés par
I'architecte de 'opération.

Afin de finaliser les aménagements publics, les entreprises reviendront sur site pour réaliser les aménagements définitifs (phase
2).

Pendant toutes la durée des travaux, la zone humide et les ouvrages a conserver (arbre, haie...) seront protégés par des dispositifs
de type poteaux bois ou clétures.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Une Association Syndicale Libre (ASL) sera constituée afin de s'occuper des espaces publics. Elle sera en charge de I'entretien de
la voirie, des réseaux, des espaces verts et des ouvrages de gestion des eaux pluviales (noues, bassins aériens...).
Une procédure spécifique sera mise en place pour la gestion de la zone humide (fauches annuelles...).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).
Le projet fera I'objet d'un permis d'aménagé global pour I'ensemble du projet et d'un dossier de déclaration au titre de la loi sur

l'eau.
Chaque ilot et lot fera I'objet d'un permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Superficie : 6.15 ha

Surface Plancher maximum autorisée: 16 040 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d’'implantation

Rue Saint Exupéry Hr i = 5

La Chapelle Basse Mer - 44 450 :72;,’% ; a;;e cg?{ gis,s, og))' e‘: b()’,) »b)

22°, 32°, 34°, 38°;43°a) et b) de

I'annexe a I'article R. 122-2 du

code de I'environnement :

S
1N
o

IN
I
|00
(1%l
100

N

Coordonnées géographiques! Llong.-1°33'61"24 Lat.

Point de départ : long.__° ' " lat.__° !

Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lat.__°__'__"_
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2d 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Ovui l:l Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui D Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministére de l'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par

région, & l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du

patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).
Non

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il {ZNIEFF} 2

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le tenitoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable ¢

Oui

X]

Lequei/Laquelle ?
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Dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
poliués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eaqu minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

O

<]

X

Non

]

Atlam a réalisé un inventaire zone humide en 2015 (disponible en annexe)
recensant une zone humide au nord du site comprenant :

- 300m? de zone humide en culture; 100m? de zone humide sous couvert herbacé ;
30m? de zone humide sous couvert d'une friche

La commune de la Chapelle Basse Mer est assujetti a un PPRN Inondation Loire
Amont.
Toutefois, le site du projet n'est pas en zone inondable.

Lequel et & quelle distance ?
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Ressources

Milieu naturel

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

; Oui

O

O

O

De quelle nature ? De quelle importance ?

Noj Appréciez sommairement I'impact potentiel

L'aménagement du site pourra entrainer I'évacuation de volume de
terrassement.
La terre végétale du site sera au maximum réutilisée sur place

X]
L'arbre et la haie présentant un intérét écologique sont en majorité
conservés. La zone humide est également protégée.
Le chantier sera encadré par une charte chantier vert pour limiter I'impact des
travaux sur les milieux.

=
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des }
incidences sur les |
autres zones & ﬁ
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ? |

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, | [[X]
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par | _
des risques }

technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des P
risques sanitaires 2
Est-il concemé par

des risques E
sanitaires ?

Engendre-t-il des =
déplacements/des 1¥]
trafics

Est-il source de _
bruit ? [X]
Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[ £

X

[x]

Le projet va urbaniser des terres aujourd'hui utilisées temporairement a des
fins agricoles (6,15 ha) mais classées 2AU (a urbaniser) dans le Plan Local
d'Urbanisme de la Chapelle basse mer.

Lors de la conception du Plan Local d'Urbanisme, la mutation de ces terres a
été prévu et étudiée.

Le projet ne se situe dans une zone inondable.
La commune n'est pas soumise a d'autre PPRN

La phase chantier engendrera des trafics de poids lourds.
La phase d'exploitation engendrera des trafics de véhicules particuliers.
Au droit du projet, la voirie sera réfectionnée pour anticiper cette évolution.

Le projet engendrera du bruit essentiellement lors de la phase de travaux. Les
interventions seront cadrées par des plages horaires (8h-12h ; 13h30-17h30)
et le cas échéant les postes les plus bruyant seront si possible éloignés des
habitations.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents ¢

Engendre-t-il la
production de
déchets non

dangereu, inertes,

dangereux ?

| X

vyl
|

O

Lors de la phase de travaux certaines opérations peuvent engendrer des
vibrations. Ces actions sont limitées dans le temps.

En phase chantier I'éclairage ne sera de maniére général pas autorisée.

De I'éclairage public sera mis en place. Une étude a été réalisée afin de limiter
l'impact de ces installations sur la faune et la flore avoisinante.

L'éclairage des voiries sera dirigée vers le sol (interdiction de difusion vers le
ciel) et sera de technologie LED

Le projet gére les eaux pluviales notamment via des bassins de rétention
paysagé et du surdimensionnement de réseau avant rejet dans le milieu
naturel a 3l/s/ha pour une pluie décennale. Les eaux usées seront canalisées
et envoyé vers la STEP du Plessis pour traitement avant rejet au milieu
naturel. Le bilan du service de I'assainissement 2017 de la STEP démontre la
capacité de la station a traiter les effluents du nouveau lotissement
(estimation : 6,3 Kg/j/DBO5 ; 14,17 Kg/j/DCO ; Qv = 15,75 m3)

La phase de chantier engendre la production de déchet mais les entreprises
ont l'obligation de traitement des déchets dans les filiéres adéquates.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
aysager ?
Patrimoine / Paysag
Cadre de vie

/ Population Engendre-t-il des

modifications sur les

activités humaines

(agriculture,

sylviculture, O K

urbanisme,

aménagements), |

notamment I'usage |

du sol? ;

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui I:I Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Descripfion, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Le projet prévoit de conserver un maximum de sujets. La zone humide conservée fera l'objet d'une attention particuliére et d'une
gestion adaptée pour permettre leur conservation.

Le projet prévoit par ailleurs de planter essentiellement des arbres d'essences variées et locales.

La gestion des eaux pluviales via des bassins de rétention aériens favorisera le développement d'une flore hydrophile et variée
par la variation du gradient hydraulique dans le périmétre du projet.

A noter que le site ne présente pas aujourd'hui d'enjeux majeurs en termes de biodiversité

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet n'a pas d'impact majeur. Nous estimons que I'opération doit étre dispensée d'une étude d'impact. Les études menées
lors de I'élaboration du PLU qui ont permis I'ouverture a |'urbanisation de la zone (2AU) n'ont pas mis en avant de
problématiques particuliéres.

Un dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau sera élaboré et transmis a la DDTM 44 en ce qui concerne la gestion
quantitative et qualitative des eaux pluviales et usées.

Les enjeux en termes de zone humide et de conservation de I'arbre et haie majeurs ont été intégrés au plan masse afin d'assurer
leur conservation.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - | [X]
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir &3
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises | _
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le X

paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°
4(9°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

=)
]

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et ¢), 7°, 9°,10°,11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

O
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 5 - Inventaire Zone Humide

Annexe 6 - Diagnostic environnmental
Annexe 7 - Plan de composition du projet
Annexe 8 - Bilan annuel de la STEP du Plessis

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Saint Grégoire le, 27.08.2018

VIABILIS AM
Pupe BPONIA Baom
Rue de {a tzrre Victon)

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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