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Présentation de la base de données
DVF
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DVF au service de I'observation des

marchés immobiliers
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Les origines de DVF

e Article L.135 B du livre des procédures fiscales :
« 'administration fiscale transmet gratuitement (...), les
eléments d’'information qu’elle détient au sujet des valeurs
foncieres déclarées a I'occasion des mutations intervenues
dans les cing dernieres années et qui sont nécessaires a
I'exercice de leurs compétences en matiere de politique fonciere
et daménagement »

e Mutations a titre onéreuses (exclues les donations,
transmission par succession ou transfert de sociétés)

e Ayants droits : Etat, EPF, SAFER, collectivités, AU, etc.
® Donneées sur les 5 dernieres annees
® Données fiscales exhaustives et globalement fiables



Les origines de DVF

Demande de Valeurs Foncieres

® Demande de Valeurs Foncieres issues
de la DGFIP, regroupe « les mutations
iImmobilieres a titre onéreux publiees
dans les conservations des
hypothéques, avec descriptif cadastral ~ “™™ @
des biens » aGusdeope |
e En Alsace-Lorraine, le réle de publicité '#"ertmae )
fonciére se fait en dehors de la DGFIP Mt
par un établissement independant (e ’
rattaché au ministere de la justice
I'établissement public du livre foncier
® Perval/DVF, une source unique : I'acte
notarie
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Les origines de DVF

® | ’acte notarié : le notaire conserve l'acte authentique et
transmet une copie au Service de la Publicité Fonciére de la
DGFIP

® | a DGFIP consigne les transferts de propriété et I'évolution
matérielle des biens pour fonder I'impo6t (surface, elements de

confort,etc),

® Six services internes manipulent les donnees issues des copies
des actes (cf Revue d’économie rurale et urbaine)

® De son coté le notaire est tenu d’authentifier I'acte et de le
conserver

e Mais il est « dépositaire d’'une information valorisable aupres
des professionnels de I'immobilier et des collectivités, friands de

reférence de prix »

%




Comparaison Perval, DVF

Taux de couverture Friggit sur 2012

Taux de couverture

B pius de 80%
B 60%as80%
(] 40% a 60%
B 20% a 40%
T moins de 20%

MNombre d'actes par commune (2008-2012)
Source : PERVAL fitre général et prix (1524-1000000)

I 100-5340 (193}

50- 100 (201)
21- 50 (366)
B o11- 21 (252)
B o- 11258

I Légende :

W 100-11233 (456)
B s0- 100 (344)

21- 50 (345)
B - 21 99
B oz- 11 2
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Les origines de DVF

DVF, un croisement de 2 sources de données fiscales

FIDJI MAJIC

Fichier Informatisé des Mise A Jour des
Données Juridiques Informations Cadastrales
Immobiliéres

Fichier destiné a la publicité Fichier destiné a la gestion
des droits réels immobiliers des données cadastrales et
et a la perception des taxes a la perception de la taxe

relatives aux mutations. BNDP fonciere
(Base
Actualisation i Actualisation
hebdomadaire Patrimoniales) hebdomadaire

DVF

Actualisation
semestrielle
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Intéréts et limites de DVF

Les données issues DVF présentent plusieurs atouts...

® Elles sont reputées exhaustives

® Elles sont globalement fiables (la comparaison avec d’autres
bases de données et des vérifications terrain ont permis de
constater une bonne adéquation)

® Elles peuvent facilement étre géolocalisées

® Elles sont disponibles gratuitement a intervalle de 6 mois

... mais :

® Elles sont trés difficilement exploitables en I’état

® Elles n‘'ont pas comme vocation premiere de permettre
I'observation fonciere

%




Structuration de la donnée

Une base de données détournée de ses fonctions

DVF, une donnée brute difficile a exploiter
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E914P01 | 2012P00685 | 15940%1] || || 000091 | 09/01 /2012 | Yents |38 | |RUE| 5531 | LECHARD DAMEL | 52800 |LILLE|SS|3SCIIEV AL 12000000010 1212 | Apeastement |
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Structuration de la donnée

Une base de données pour I'observation des marchés

Un travail a été engage depuis 2014 pour constituer un nouvel
outil d’analyse des marchés fonciers et immobiliers basé sur
DVF.

Il s’agit d’'une base de données dite DV3F qui :

® Structure la donnée DVF (Demande de Valeurs Foncieres) de
la DGFiP, selon un modele partagé, pour la rendre exploitable.

® Enrichit DVF grace aux informations des différents millésimes
des Fichiers fonciers

® Propose de nouveaux indicateurs facilitant 'observation
(données fiscales — données d’observation fonciere)
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Diffusion de DV3F

De DVF a DV3F

DVF Fichier source de la DGFiP

- Organise les données selon un modele de données,

DVF+ - Reprend toutes les données de DVF,
- Crée des indicateurs a partir de DVF pour faciliter les

analyses liées a I'observation fonciere et immobiliéres.

- Integre la géolocalisation des
parcelles vendues,
- Integre les informations |
t hi - (anonymisées) sur les acquéreurs et |
Fichiers fonciers huisld deurs,
- Intégre les caractéristiques des
biens.

Base de données PostgreSQL du Cerema




Diffusion de DV3F

Principales informations

DV3F

Fichiers fonciers

Référence et date de I’acte de vente Acheteurs anonymisés

(nom, siren, catégorie
juridique, gestionnaires,
typologie de propriétaire, etc.)

Valeur fonciére
(prix de la vente)
Indicateurs d’observation
décomptes, classifications des
locaux et parcelles, typologie de
biens, segmentation de marchés,
roles des acteurs, etc.

Nature de la vente

(vente, VEFA, échange, etc.) Vendeurs anonymisés

(nom, siren, catégorie
juridique, gestionnaires,

Articles CGI associés ) e
typologie de propriétaire, etc.)

a la vente

Parcelles vendues :
Référence, Nature d’occupation, surface Géolocalisation

Locaux vendus :
Type, Nombre de piéces, surface batie surface des piéces, détail des piéces et dépendances, année de

construction, habitation, ancienneté




Diffusion de DV3F

DV3F, pour quoi ?

® Pour alimenter un observatoire et créer des porter-a-
connaissance des PLU, PLH, SCoT, etc.

® Pour mieux connaitre le territoire.

® Pour une aide a la decision et forger une politique publique.

® Pour évaluer les impacts d'une politique publique

® Pour mieux connaitre les enjeux locaux liés aux marcheés
fonciers et immobiliers.

® Pour évaluer en amont le potentiel financier d’un terrain public
ou privé

® Pour mieux cerner les outils fonciers adequats (ZAD, outils
dans les PLU, etc.)

® Pour mieux comprendre les logiques d’acteurs locaux (EPF,
bailleurs social, collectivité, promoteur, etc.)
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Diffusion de DV3F

DV3F et des usages a facon

Evaluation des prix immobiliers Evaluation des prix fonciers
communaux communaux

Prix médians par commune des maisons entre 2010 et 2012

(Filtre opéré sur les DVF : transactions comprises entre 1524 € et 18 Mi € ; Ventes comprenant uniquement une ou plusieurs maisons sur terrain)

- ‘a : . saintfiiaio
k3

€/m?
(nombre de communes)

2 500 et plus (44)
1830-2500 (155)

Valeur fonciere totale Nombre total de maisons vendues
des maisons vendues (2010-2012)

[ |
i
[l 100 000 000 - 451 000 000  (10) ‘ 400 - 1 680 . w 1600-1830  (175)
M 45000 000 - 100 000 000  (30) &) Oy " I 1470-1600 (157)
B 12000000 - 45000000 (214) L ) [ 1320-1470  (190)
B 5000000- 12000000 (289) . 200- 400 (41) “ 1180-1320  (182) i
[E 2100000- 5000000 (383) I 1030-1180 (173) L
= 0- 2100000 (342) @ 100- 200 (139) l moins de 1030 (192) /i—‘-"""
: 211) o 123 ggg; 0 20 40 moins de 20 ventes Pl )
. 0- 21 (370) Kilométres | Kilométres

Source : données DVF, DGFIP-EPFB ; Réalisation : Cerema / DTer Ouest/ DVT - avril 2015 Source : données DVF, DGFIP-EPFB ; Réalisation : Ceferna jOTer Ouest ! DVT -awnil 2015

)




Diffusion de DV3F

Niveau de prix de ventes des logements en zone
tendues et tres tendues

p 7
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Diffusion de DV3F

Une diffusion aux services déconcentrés de I’Etat
depuis septembre 2017

® Premier traitement national realisé en début d’eté a partir :
- Des donnees DVF recues en avril 2017 : 2010 a mi-2016
- Des Fichiers fonciers 2009, 2011 a 2015
- De la BD Parcellaire (historisée)
- Du site cadastre.gouv.fr

® Beneficiaires de la donnée DV3F
Services centraux et déconcentrés des ministeres chargés de
I'écologie du développement durable, de I'énergie, de lI'égalité
des territoires, du logement, de I'agriculture et de la péche
ayant une competence en matiere de politiques foncieres,
d'urbanisme et daménagement et de transparence des




Diffusion de DV3F

Une diffusion de DV3F aux collectivités dans le cadre
d’une étude

® | a procédure mise en place pour la recupération des
donneées par les services est la suivante :

- Signature d’'un acte d’engagement du service bénéficiaire
visant a respecter les engagements pris aupres de la CNIL
et de la DGFiP

- Transmission d’'une clef de déchiffrement du territoire de
competence du service

- Récupération des données DV3F sur GeolDE Distribution
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Accompagnement de DV3F
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Accompagnement de DV3F

Des ressources en ligne

http://geoinformations.metier.e2.rie.gouv.fr/dv3f-r1034.html
http://www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/

Portail internet Ecologigue et solidaire | Intranet Ecologique et solidaire | Portail internet Cohésion des territoires | Intranet Cohésion des territoires
- - -

GeOIlnformations

Espace interministériel de linformation géographique

B Rechercher

INTRANET

Découverte | Systémes d'information métiers ées | Application Géo-IDE

Accueil * Données > Données géographigues metier » DV3F

Assistance, animation et Grands dossiers

formation DV3F
. ) e ¥ Droit des données

} Présentation, actualités publié le 15 septembre 2017 NI EERE
} Organisation génerale des YOCIG

ministeres . . . a . i . .
¥ Piles nationaux dexpertise Base de données d'origine fiscale sur les transactions fonciéres et immobiliéres ¥ Infrastructurs nationals
[PNE) ¥ Programme Geo-IDE
¥Le résean des CMSIG Pour toute question non résolue dans ces rubriques : dv3f@cerema.fr FApplications satellitaires
b Competences et formation
b Animations nationale et régisnale Version Internet de
} Groupes de travail DV3F en quelques‘ mots Geolnformations
F Juridique
¥ Projet d'offre de service IG surle

périmétre REATE départemental

Les informations clefs pour comprendre l'intérét et les finalités de DV3F

Raccourcis
P Lettre mensuelle dinfarmatian
FForums wWww
FGlossaire . - =
b Flux RES Diffusion et obtention des données =] Envoyer par courriel
P Contacts
Flienz utiles 5 Imprimer



http://geoinformations.metier.e2.rie.gouv.fr/dv3f-r1034.html

Accompagnement de DV3F

Des ressources en ligne
® Documentation en ligne :

I:\}' Documentation - Description des variables

(S,

Accéder |la documentation DVIF
Visualiser le modéle de données DV3F

& DocDV3F

B | Q | Recherche

Tables
B Tables principales
mutation table des mutations %
disposition_parcelle table des parcelles attachées a une d g table mutation
local table des locaux
N°  Nom Description Type DVF+ DV3F Contr.
acheteur_vendeur table anonymisée des acheleurs et de 1 idmutation identifiant de clef primaire de |a table mutation Entier auto-incrémenté X X PK
2 idmutinvar identifiant invariant de la mutation Caractére(18) X X
3 idnatmut identifiant de clef primaire de |a table ann_nature_mutation Entier X X
. 4 codservch code du service de conservation des hypothéques Caractére(7) X X u
BB Tables secondaires
5 refdoc référence d'enregistrement du document (acte de vente) Caractére(10) X X u
6 datemut date de signature du document (acte de vente) Date X X
adresse table contenant les adresses (proven:
T anneemut annee de signature du document Entier X X
8 moismut mois de signature du document Entier X X
] coddep code du département Caractere(3) X X Cc
10 | libnatmut libellé de la nature de mutation Caractére(45) X X
11 nbartcgi nombre d'articles du Code Général des Impots (CGl) associés a la mutation Entier X X




Accompagnement de DV3F

Des ressources en lighe

L ] L ] ,& - -
o . Tutoriel DV3F : Installez, Comprenez, Exploitez !
TUtorI el en | Ig n e - Installation, compréhension des notions thématigues, prise en main technigue, fiches pratiques.
De= réponses a vos questions sur DW3F

%]3 TutoDVF

& | Q | Recherche

Sommaire
[3 Tutoriel
0 Objectifs du tutoriel
1 DVF en bref
2 Description du modéle DVF+
3 Description du modéle DV3F
4 La mutation, une notion-clef
5 La disposition, une sous-partie de la mutation
6 Faites le tour de la parcelle...
7 Faites le tour des locaux...
8 Les notions de lots et de volumes

Faites le tour des locaux...

Définition et caractéristiques du local dans DVF

Définition

Le local est un ensemble de :

« differentes constructions qui, en raison de leur agencement, forment un ensemble immobilier homogene
d’'un méme compte-propriétaire ».

« Ne sauraient &étre considérés comme constituant un local distinct, ni la pieéce meublée d'un logement
loué en meublé & un étudiant, ni les piéces occupées temporairement par un jeune ménage dans
I'appartement des parents de I'un des conjoints, ni le garage d'une maison individuelle faisant I'objet a titre
accidentel d'une location séparée, etc »

Un local peut étre composé de plusieurs éléments batis.
Il est référencé par un code numérique qui constitue un identifiant départemental unique pour le local.

Le local est caractérisé par sa forme physique, son année de construction, sa surface et son nombre de piéces et dépendances.

Typologie liée a la forme physique du local

Un local est différencié, par la DGFIP, en 4 catégories selon sa forme physique -

la maison,

l'appartement,

la dépendance (forcément liée & I'nabitation),
l'activité (et ses dépendances).




Accompagnement de DV3F

Une équipe pour répondre aux questions

e Boite mail DV3F pour répondre aux questions :
— dv3f@cerema.fr

® Des formations DV3F prévues en 2018.

e Equipe DV3F (Cerema Nord Picardie / Cerema Méditerranée)
- Magali Journet

Christine Alpin

Alain NG Guim Hong

Antoine Herman

Bertrand Leroux

Z D Vo



AppDVF, une boite a outils pour DV3F
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AppDVF, une boite a outils pour DV3F

Faciliter I’acces a la donnée pour les usages courants

|} #& AppDVF & - = Applications ~ ¢ cerema

A& AppDVF

AppDVF propose des s pou st
outils pour interroger
DV3F sans besoin de
compétences en SQL.

Il se présente sous forme
d’'applications utilisables
via un navigateur web.

£ ImportDVF+.20 il INDVF v10
o o

pplication  permettant  d'importer des données Application permettant de produire, & partir de DVF+ ou Application tutorielle pour démarrer avec DVF et les

échelles géographigues

%



# AppDVF &~

Tables

B Tables principales

mutation

disposition_parcelle

&= Applications ~

B Q  Recherche

2> Cerema

# AppDVF

table des mutations

table des parcelles attachées a une disposition

local table des locaux N Nom
L 1 idmutation
acheteur_vendeur fable anonymisée des acheteurs et des vendeurs
2 idmutinvar
3 idnatmut
4 codservch
&5 Tables secondaires 5 |refdoc
6 datemut
7 anneemut
adresse table contenant les adresses (provenant des parcelles et d
8 moismut
o a coddep
# AppDVF - B E= Applications ~
10 libnatmut

& DocDV3F

o~ = Applications -

& DocDV3F

B | Q | Recherche

BB table mutation

Description
identifiant de clef primaire de |a table mutation

identifiant invariant de la mutation

identifiant de clef primaire de |a table ann_nature_mutation
code du service de conservation des hypothéques
référence d'enregistrement du document (acte de vente)
date de signature du document (acte de vente)

annee de signature du document

mois de signature du document

code du département

libellé de la nature de mutation

Type

Entier
auto-incrémenté

Caractére(18)
Entier
Caractere(7)
Caractére{10)
Date:

Entier

Entier
Caractére(3)

Caractére(45)

%> Cerema

X
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X
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DVF+ DV3F Contr.

PK

=) Q Recherche

idmutation tabie mutation

E2 Identité

Modéle
Type

Table
Position
Description
Contrainte

Existence

> Présentation

Description
détaillée

Observation

DVF+ et DV3F

Entier auto-incrémenté - serial

mutation

1

identifiant de clef primaire de la table mutation
Clef primaire

La variable existe depuis la version beta.

Entier auto-incrémenté, donc unigue au niveau national, permettant d'identifier chacune mutation présente dans la base de
données. Cet entier est amené a évoluer pour chague version de la base DVF+/DV3F, au contraire de la variable idmutinvar.

L'idmutation se retrouve dans toutes les tables DVF+/DV3F |l est ainsi aisé de retrouver les éiéments de différentes tables relatives

& DocDV3F vio

Application donnant accés aux documentations
DWVF+ et DV3F




M GeoDV3F vi 0

Application permettant  des
cartographiques a partir de DV3F.

Accéder

visualisations

# AppDVE & - S asodieations -

M GeoDV3F

£ Cerema

Las mudations saront visihias 4 parir aun aheay de room sulisant [e géiall des medations reiathes J wie pancalia 5'afichara au dessaus &n |3 sdlectionnant sur la carke

du B‘S.ii!u:m. =

o Rlip

Type de blen vendy

Valeur fonckine

Adresses zzeocties

Momiore g2 locaw wendus
# Mgantifiant

1 | 593500408092

MNomione ge parcelies vendoes
iomione de lots vendus
iomione de volumes vendus

Mutstion 531524

Code Senice

Tt =
Bousodroame

14PN

21510470
27 nouesTione 215

BATI - DEPENDANCE LOGEMENT

14 30000

43 RUE DE DOUAI 52000 LILLE

1
Typs da bocal Parcslla support
Denendarnce 5235000001266

]

1

a

S914P01

Surfacs (M2} | Plces



O EasyDV3F vio

Application pour faciliter les recherches a travers
DVF+ et DV3F

& AppDVF & -  Eampiications -

© EasyDVF
Q, Temitzire
(O Departemant
Fepa

B communs

Q, Résultats pour Wasquehal

T Filtre

il Typs g tian

=) Annés min.

S Valaur min

# = mutstion -~ “ Date de mutation - ~\ialeur Fonckns [£) - “ Zurf. batls (m2) - = Locaux vandus -

3 18236

Mutation

Code Senice
Fosrence du document
Ciaie de muisthn

Type de blen vend
‘alleur fncire
Adresses ass0ckees

iommione de loca vendus

# Identifant

| stiecnonner v EPCL

| wasguena

Eafl - makson
201 £ Aninds me 2015
100000 O Valsur mex. 500000

120052015

TIN5

025

n} -

250 200,00 104
27500000 al
444 65000 12

Sa14P0E

2NEP0ad

300872015

BATI - MAISON

44465000

33 CHEE DE LA PLANCHE AU RIEZ 59290 WASQUEHAL

1

Type de local PParcalls support

1

= Surt. temrain {mz2) -

=]

Surtace [m2)

% Cerema

“* Parcalies venduss -

PPlas




& AppDVF  ®-  magoicaons - % Cerema

= InDVF
Q, Temitoire
(0 Dapartsment | Naord | N Q| = Configuration -
*Epd | Sajectiormer un EPCL |'. Q=
[ communs | MAGKAGERI |'. Q =

Ll INDVF v10

Application permettant de produire, a partir de

DVF+ ou DW3F, des indicateurs agréges pour . _

s . . ) Q, Résultats pour Croix, Mouvaux, Wasquehal
différentes échelles géographigues
Acceder lil Montant des transactions {ME€)

-
HoD
‘x [en€) 2005 - W15
00 Crolx 934 605 070
x MCLvaLx 756341 304
S00 Viasquehal 1147 057 007
400
00
00

2005 - 205

|l Nombre annuel de mutations {mutaticns)

00
oo .
. {an mutstions) e 0 w1z w3
500 . — Crol i 305 4 385
L [ —
e — i » MOUVALT 285 73 4 64
300 - - ."'-—-.__:‘
Wasquahal 7 40 341 281

200
100

o

ey [a] iy ] amz s

[l Montant annuel des transactions (k)

140000 [en€) e mon iz 013 04
e [ | - - -



Telechargement de AppDVF

® AppDVF est disponible sur :

http://www.geoinformations.developpement-
durable.gouv.fr/appdvf-un-outil-libre-pour-I-
exploitation-de-dv3f-r1041.html
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‘ erema Ctdtd et d’expertise sur les risques,
nement, la mobilité tlm nagement

Merci de votre attention

. "
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