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l. Présentation de la démarche

A/ Avant propos

La direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL) des Pays
de la Loire a initié en 2011 un systéme d'information sur les tensions des marchés du logement sur
son territoire, disponible en téléchargement sur Internet sur le lien suivant : http://www.pays-de-la-
loire.developpement-durable.gouv.fr (Accueil > Logement et construction > Marchés du logement >
Etudes).

Cette étude a fait I'objet en 2010 de quatre réunions d'un groupe de travail composé, outre la
DREAL, des partenaires suivants : plusieurs collectivités délégataires des aides a la pierre, I'Union
sociale pour I'habitat (USH), les directions départementales des territoires et de la mer de la région
Pays de la Loire. La démarche a été validée en session pléniére du comité régional de I'habitat
(CRH) du 27 juin 2011.

B/ Contexte national de la démarche

En 2005, le ministére a élaboré un plan de cohésion sociale intégrant un volet programmation du
logement. |l s'agissait de promouvoir la solidarité collective face a un chébmage structurel et a
I'exclusion qui I'accompagne, avec trois objectifs principaux :
— résoudre la crise du logement par le rattrapage des retards en matiére de logements
locatifs sociaux ;
— résoudre la crise du logement par la mobilisation du parc privé ;
— résoudre la crise du logement par le renforcement de l'accueil et de I'hébergement
d'urgence.

En 2007, la territorialisation des aides a été renforcée dans le cadre de la poursuite de la
décentralisation, notamment avec la loi instituant le droit au logement opposable (loi DALO) et les
diverses mesures en faveur de la cohésion sociale. Le but était de mieux adapter I'offre aux
besoins.

Par ailleurs, le zonage Scellier, qui caractérise la tension locative du parc privé, est aussi utilisé

depuis 2009 pour la programmation nationale et interrégionale de la production d'offre nouvelle
locative sociale.

C/ Objectifs de la démarche régionale

Afin d'avoir une vue plus fine de la tension sur les marchés du logement, une démarche régionale
a été lancée.

La définition de la tension qui a été retenue en premiére approche pose la question de

linadéquation entre la demande potentielle en locatifs privé et social ou en accession a la
propriété et I'offre proposée.
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Les objectifs initiaux de la démarche étaient de deux ordres :

— aboutir avec les principaux acteurs de la politique de I'habitat aux niveaux régional et local
a une vision partagée des enjeux en matiére de logement ;

- disposer d'une méthode de répartition territoriale des aides de I'Etat en faveur du logement
social.

Cette démarche devait ainsi permettre de disposer d'éléments pour formaliser les avis sur les
programmes locaux de I'habitat, les schémas de cohérence territoriale et d'échanger avec les
collectivités et les directions départementales des territoires (et de la mer) de la région Pays de la
Loire.

D/ Méthodologie

Lors de I'élaboration de la premiére étude, issue du systéme d'information en 2011, 18 indicateurs
de tension ont été définis, la question de leur cohérence et de leur faisabilité ayant été validée par
le groupe de travail.

Pour rappel, la méthode utilisée pour le calcul des classes de valeurs et des cotations est celle de
I'écart-type. Elle consiste a mesurer la dispersion ou I'étalement d'un ensemble de valeurs autour
de leur moyenne. Plus I'écart-type est faible, plus la population observée est homogéne. Cette
méthode permet ainsi de dégager les zones tendues de celles qui le sont moins, son avantage
étant sa proximité a la réalité des territoires au regard de |'analyse des disparités territoriales, avec
pour inconvénient le risque de variations fortes des classements de territoires selon les années sur
un indicateur, d'ou la nécessité d'une observation régulierement actualisée pour confirmer la
tendance d'un indicateur a la hausse ou a la baisse.

Les indicateurs fixent la gradation des tensions des marchés locaux et permettent de bénéficier
d'une méthode de classement. Cette méthode est enrichie par une combinaison d'indicateurs entre
I'offre / la demande et d'indicateurs de progression / de stock. Avec une réserve : les indicateurs de
progression ont été limités afin de ne pas favoriser les secteurs péri-urbains.

Le niveau d'analyse est celui des EPCI de la région Pays de la Loire. En effet, I'échelon communal
n'a pas été jugé opportun, car certaines données ne sont pas suffisamment fournies a un niveau
géographique aussi fin.

Les indicateurs ont été regroupés dans un premier temps en quatre catégories, afin de couvrir tous
les secteurs des marchés du logement :

Le tronc commun, représentant le dynamisme du territoire

1. Différence entre le nombre de ménages de I'EPCI et la médiane des EPCI régionaux

2. Pourcentage d'évolution nombre ménages 1999 — 2010

3. Dynamique de I'offre : construction moyenne annuelle 2000 — 2010 pour 1 000 habitants en
1999

4. Poids des ménages fiscaux occupants en age d'étre actifs

5. Pourcentage de logements locatifs dans les résidences principales

Le parc locatif social
1. Pourcentage de ménages en locatif privé aux revenus inférieurs a 60 % des plafonds HLM
en 2010
2. Taux de vacance du parc HLM construit aprés 1989
3. Taux de mobilité HLM selon le répertoire sur le parc locatif social (RPLS) 2011
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Pression locative externe (demande externe sur le parc HLM existant) au 1er janvier 2011
Loyers moyens au m? du parc locatif privé en décembre 2011

o s

Le parc locatif privé
Taux de vacance du parc locatif privé construit aprés 1989
Pourcentage de ménages locataires aux revenus supérieurs a 100 % des plafonds HLM en
2010
Loyers moyens au m? du parc locatif privé en décembre 2011
Taux de mobilité HLM selon le répertoire sur le parc locatif social (RPLS) 2011
Prix des maisons vendues en 2010

N -~

ok w

Le parc des propriétaires
Prix du foncier en 2009
Prix des maisons vendues en 2010
Vacance dans le parc privé global en 2010
Pourcentage de ménages locataires aux revenus supérieurs a 130 % des plafonds HLM en
2010
5. Part des ménages de 40-59 ans locataires en 2010

OON =

Chaque indicateur et chaque secteur seront traités sous forme de cartes.
Les 18 indicateurs sont également qualifiés selon quatre thémes :

— lillustration du dynamisme du contexte local ;

— la clientéle ciblée par le segment de marché concerné ;
— les situations de concurrence entre les parcs ;

— les marges de manceuvre dans I'offre existante.

Cette classification sera illustrée sous forme de graphiques (profils de territoire) dans I'un des
chapitres suivants.

Une synthése de l'étude 2012 est également disponible en téléchargement sur le site
Internet de la DREAL.

E/ Bibliographie

Cette analyse est a mettre en relief avec trois études distinctes :

— Etude « Projection de ménages a I'norizon 2040 » (partenariat entre la DREAL et IINSEE
Pays de la Loire)

Cette étude a pour objet de réaliser une projection du nombre de ménages supplémentaires a
I'norizon 2040 sur la région Pays de la Loire. Elle apporte une valeur ajoutée a la présente analyse
en faisant émerger des tendances démographiques.

Elle permet ainsi d'estimer lI'augmentation du nombre de ménages, a savoir 17 000 ménages
supplémentaires par an, en prenant en compte les phénoménes de desserrement de ménages
(divorces, vieillissement de la population, etc.).

Ces résultats ne sont pas transposables en ['état en termes de besoins en logement, ceux-ci
faisant I'objet d'une autre étude qui sera mise a jour en 2013.

L'étude est en ligne sur les sites Internet de la DREAL et de I'INSEE Pays de la Loire.
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— Etude prospective sur les besoins en logements & I'horizon 2025 en Pays de la Loire,
réalisée en 2007 (DREAL Pays de la Loire)

Cette étude identifie les besoins territorialisés en logements — tous parcs confondus — a I'échelle
des Pays de la Loire, et permet de disposer d'une méthode de répartition par territoire des aides
de I'Etat en faveur du logement social.

Elle s'est basée sur des projections démographiques réalisées par I'Insee en 2005 sur des
territoires d'au moins 50 000 habitants respectant les limites départementales, et sur des
estimations concernant le renouvellement du parc de logements, les évolutions de la vacance et
les transformations de résidences principales en résidences secondaires.

Ces éléments avaient permis d'estimer la construction neuve nécessaire annuellement pour
répondre aux besoins de logements des ménages.

— Etude sur les aires urbaines de 2010 (INSEE Pays de la Loire) (cf. Annexe p. 39)

L'objectif du zonage en aires urbaines 2010 est de disposer d'une vision des aires d'influence des
villes (au sens des unités urbaines définies par I'INSEE) sur le territoire. Ce zonage est basé sur
les données 2008 du recensement de la population et plus particulierement sur I'emploi et les
déplacements domicile-travail.

Systéme d'information sur les tensions des marchés du logement — DREAL Pays de la Loire — décembre 2012 5/ 40



Il. Cartographie des indicateurs et évolutions

Les 18 indicateurs sont cartographiés selon le méme principe que celui de I'étude 2011, les
données d'origine étant actualisées selon un millésime propre a chaque source (cf. Annexes pp.
36-38).

L'étude 2011, considérée comme le niveau « 0 » du systeme d'information sur les tensions des
marchés du logement, permet avec son actualisation une premiére comparaison. Ce systéme
constitue donc une méthode d'évaluation des évolutions de la tension sur les marchés du
logement pour les instances régionales, départementales et les EPCI qui ceuvrent dans le
domaine de I'habitat. Il est destiné a évoluer en fonction des sources sur lesquelles il s'appuie, afin
d'étre au plus proche des réalités des marchés du logement. |l permet également d'observer les
conséquences des politiques publiques mises en place dans le domaine du logement.

La méthode de I'écart-type est conservée ainsi que les classes préalablement définies. Les
évolutions sont présentées en valeurs « brutes » et sous forme de cotations dont I'amplitude
dépend de chaque indicateur. La cotation s'effectue par des points, I'amplitude maximum pouvant
aller de — 7 points a + 9 points. Ces deux formes de représentation d'une évolution de la tension —
en valeurs et en cotations - sont a metire en regard et a interpréter avec une précaution
importante : une évolution de la tension de plusieurs points ne signifie pas pour autant qu'un
territoire devient tendu ou détendu. Elle montre une tendance a vérifier dans les futures
observations.

Pour chacun des indicateurs, trois cartes sont ainsi réalisées selon :

— les nouvelles valeurs avec les données disponibles au moment de I'actualisation de I'étude
2012 ;

— I'évolution 2011 — 2012 en valeurs de l'indicateur ;

— I'évolution 2011 — 2012 de la cotation de celui-ci.

La mise en regard des cartes de ['évolution en valeurs et en cotations permet de relativiser
certains résultats. Par exemple, un changement de valeur peut étre jugé comme minime si la
cotation elle-méme reste identique. A l'inverse, un changement de cotation, avec un saut important
d'une cotation a une autre, peut étre d0 a une certaine sensibilité de l'indicateur, que relativisera la
carte d'évolution des valeurs.

Pour plus de clarté, I'année mentionnée dans les titres des cartes d'évolution correspond a I'année
de réalisation de I'étude, et non au millésime de la source utilisée. En revanche, les années dans
les titres des cartes de situation se réferent au millésime de la source utilisée.

La représentation cartographique classe les valeurs de chaque indicateur de tension du moins
tendu (couleur froide — bleue) au plus tendu (couleur chaude — rouge).

Pour rechercher un EPCI, vous pouvez vous référer a la carte des EPCI en annexes pp. 33 a
35.
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Poids des ménages en région . ,
Pays de la Loire en 2010 par EPCI Poids des menages par

rapport a 'EPCI médian

La notion de «poids des ménages» est a
différencier du poids de la population, la premiére
étant plus cohérente pour une projection en termes
de logements, méme si la transposition n'est pas
systématique, et doit prendre en compte d'autres
éléments.

Le Mans Métropole

Cet indicateur permet ainsi de dégager l'impact de
phénoménes démographiques et sociétaux sur les
= (O womtre s besoins  en logements  (phénoménes  de
décohabitation, de vieillissement de la population,
etc.).

a Roche sur Yon Agglomération

Source : Filocom 2010
DREAL Pays de la Loire
SIAL/DPHICG
Novemnbre 2012

Ecart 4 la médians de la population par EPCI Nombre de ménages fiscaux

(classes selon la méthode de l'écart-type)

250000
I - 32759 (5 Tension croissante
I 24 059 432769 (3)

O 17189 424 969 (2)

T 9389817169 (4) O 125000
] 15894 9369 (39)

[ 1=1583 (80} Tension décroissante O 25000
Evolution de l'indicateur du poids des ménages Evolution de la cotation du poids des ménages
par rapport a 'EPC| médian par rapport a 'lEPCI médian
entre 2011 et 2012 entre 2011 et 2012

Evolution de l'indicateur (en %)

Poids des ménages par rapport & 'EPCI médian
Source : Filocom - 10% (44)
DREAL Pays de la Loire 05 %4&10% (35 - -
SIALDPHCE C25%a5% (30) —— R i

Doas% (1) DREAL Pays dela Lok O1 o
| ] [0 Z\f}‘mﬁ‘;mﬂﬁe O o ¢130)
i

L'évolution en valeurs du poids des ménages par rapport a I'EPCI médian est positive sur la quasi-
totalité de la région (seul un EPCI voit sa valeur diminuer dans le Maine-et-Loire). Sur la carte des
cotations, cette augmentation est nettement a relativiser, puisque seulement trois EPCI gagnent un
point de cotation en Maine-et-Loire et en Sarthe.
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Evolution du nombre de ménages entre 1999 et 2010 EVOlUtiOﬂ dU nombre de ménages
en région Pays de la Loire par EPCI
entre 1999 et 2010

Cet indicateur met l'accent sur la dynamique des
territoires d'un point de vue démographique et
sociétal.
Comme supposé, la plupart des EPCI littoraux et
rétro-littoraux sont plus tendus que la majorité des
autres EPCI de la région. Ainsi, 8 EPCI du
département de la Vendée ont une croissance du
nombre de ménages supérieure a 40 %.. En effet,
ce sont des territoires attractifs a la fois pour les
ménages « jeunes » et pour les personnes agees.
Angers Lore Metronoe— Catte situation engendre une certaine tension, ces
deux populations n'ayant pas les mémes besoins
(résidences principales ou résidences secondaires).
Le nombre de ménages augmente plus vite dans les
R E R REEnR EPClI  autour des  EPCl-centres  (Laval
s Fibcom 2010 AQglomération, Le Mans Meétropole, Angers Loire
Siledce™ """ Métropole, Nantes Métropole et La Roche-sur-Yon
Agglomération). Cette situation met en lumiére le
[classee selon Ia memode 4s e artbype) phénoméne d'étalement urbain lié au foncier plus
— Tension croissante Ozmoo abordable (par exemple, la communauté de
— e communes — CC - du Val de Sarthe connait une
O 119000 évolution supérieure a 50 %).

Mantes Métropole

Le Mans Métropole

Evolution du nombre de ménages (en %! Nombre de ménages en 1999

[ 203-401
[C1205-303
C1107-205
1 09-107
<09

SERESRw

1
3
5
Z
(
(

Tension décroissante O 24 000

Evolution de l'indicateur du poids des ménages SAGIion o8 laeﬁ?rt:té%q ?Létpgaszdes menages

entre 2011 et 2012

Evolution de la cotation
Poids des ménages

Evolution de lindicateur {en %)
Poids des ménages =
B - 9% (30} Source : Filocom 2010 1 ))
DREAL Pays de la Loire o (o5
SIALIDPHICG
— )
] )

Source : Filocorn )
; Novembre 2012
)

[ —

DREAL Pays de la Loire C12%a6%
C o
—

SIALIDPHICG
Movembre 2012

Ces cartes évaluent lI'importance des évolutions de cet indicateur entre 2011 et 2012. L'évolution
en valeurs est généralement conséquente sur le territoire régional (majoritairement au-dessus de
3 %). L'évolution en cotations est globalement plus stable : seuls 28 EPCI ont un changement de
cotation a la hausse (jusqu'a + 3 points) ou a la baisse (jusqu'a — 2 points).
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Nombre de logements construits en moyenne annuelle Nombre de |OgementS construits en
tre 2000 et 2010 1000 habitant 2009 .

Le dynamisme de la construction de logements
s'évalue au regard d'un stock initial de population
(ici pour 1 000 habitants).

Entre 2000 et 2010, on observe une forte
attractivité¢ des EPCI littoraux et rétro-littoraux du
département vendéen (notamment la CC du Pays
de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et la CC du
Talmondais avec plus de 23 logements construits
en moyenne annuelle pour 1000 habitants).
- Cependant, les nouvelles constructions littorales
sont majoritairement des résidences secondaires,
au détriment des résidences principales.

La question se pose de l'adaptation du mode
d'occupation des logements aux besoins des
personnes : une population jeune et active doit
pouvoir trouver un nombre suffisant de résidences
principales.

MNombre de logements construits en moyenne annuelle )
(classes selor la méthode de lécart-type) Nf]ﬂfg:;:if;‘n'dg'gg“
- (2
B 910-2321 (1) Tension croissan te Ozmn
[ 14.99-1910 (7
[ 10,88 - 14,99 (22) szuuu
Source : Sitadel [ 877-10,88 (55)
glRAE\_%PZE)EG % 2o Bl Tension décroissan o o nnnnn
MNovemnbre 2012 =269 2
Evolution de I'indicateur de la dynamique Evolution de la cotation de la dynamique
de la construction neuve de la construction neuve
entre 2011 et 2012 entre 2011 et 2012

wolutiol r{en
nami | ructio [E)vo\uuon de&a ‘cotatwont .
:l 25% (24) Source © Sitadel namigue de fa constiruction neuve
SREAL Paye de s Lors Coaas% () DREAL Pays G a Lois i
SIALIDPHICG CJ-25%a0  (37) il 1o (23
Novembre 2012 0 -5%a-25% (22) 1 (®
5% “n

En termes de valeurs, la construction de logements est majoritairement a la baisse en Mayenne et
en Sarthe : au minimum — 2,5 % sur 39 EPCI. Sur les autres EPCI de la région, les évolutions sont
plus contrastées. Cette analyse doit cependant étre relativisée au regard de la carte des cotations,
puisque la majorité des EPCI a un niveau de cotation identique a celui de I'étude précédente.

Systéme d'information sur les tensions des marchés du logement — DREAL Pays de la Loire — décembre 2012 9/ 40



Ménages en age d'étre actifs sur le nombre de ménages fiscaux Ménages en ége d'étre actifs sur
en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI , .
le nombre de ménages fiscaux

La présence de ménages actifs ou en age de I'étre
sur le territoire régional est a analyser en lien avec
l'installation de ménages plus agés et de ménages
souhaitant disposer d'une résidence secondaire.

&u -;.3‘-.- a
o Jove do mé g e
n pourcentage peu élevé de ménages en age d'étre

c{,‘# %ﬁﬁqﬁg‘ actifs s'observe notamment sur le pourtour littoral de
& s v, VENADEE et de  Loire-Atlantique, ce qui met en
%}‘é@‘hﬁ?‘%‘? o plévidence la présence d'une population vieillissante

N ‘\ﬁtﬁﬁ@ avec pres de 52 % de ménages en age d'étre actifs

g‘wl Y ‘ (8 sswsivs vweneeos g maximum. Le nord de la Mayenne et I'est de la

R J"‘gfo}z@s Sarthe présentent le méme profil, avec un nombre de
@’jﬂp ménages en age d'étre actifs plus faible que sur le
‘ ‘e&ﬁ‘- & a Roche sur Yon Agglomération

: g‘ﬁ(’#‘-‘“ reste de la région.
=

Source : Filocom 2010
DREAL Pays de la Loire
SIALIDPH/ICG
Novemnbre 2012

liénages en age d'étre actifs (en %) Nombre de foyers fiscaux

(classes selon la méthode de 'écart-type)

[ - 70,61 &) ) O 250 000

[ 64,51-70,81 (41) Tension croissants

1 5841-64,51 (46

[15231-5841 Eso% O 126 000

l:ll:l 164?27152‘31 “é)) Tension décroissante O 2500

Evolution de l'indicateur _ Evolution de la cotation
du poids des ménages en age d'activité du poids des ménages en age d'activité
entre 2011 et 2012 entre 2011 et 2012

Evolution de la cotation

on indic
es menage
[ 10y I . )
Source - Filocom : Poids des ménages en dge d'activité
[ 1-05%a0 (23) Source : Filocom 2010 g 9
g e =5 e Gl =tpH
Navembre 2012 -1 5%a-1% (27) 1 (200
—— () Novernbre 2012
-15%

L'évolution en valeurs de cet indicateur caractérise une baisse générale du poids des ménages en
age d'activité : la comparaison 2011 — 2012 montre de rares évolutions positives, avec au
maximum une augmentation du niveau de tension de l'indicateur de 0,63 % pour la CC du Secteur
de Derval. En termes de cotations, ce phénoméne est moins prégnant et donc a relativiser (les
cotations de 20 EPCI diminuent d'un point).
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Poids des logements locatifs
dans les résidences principales

Poids des logements locatifs dans les résidences principales
en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI

Cet indicateur porte sur le stock des logements
locatifs des parcs privé et public utilisés comme
résidences principales.

L'analyse de ce stock permet d'évaluer la plus ou
moins grande facilité d'accés au logement des
nouveaux arrivants, les décohabitations et I'accueil
des ménages les plus modestes.

. Sur le territoire des Pays de la Loire, la situation est
d'une facon générale moyennement tendue (100
EPCI se trouvent dans la tranche
15,26 % - 28,36 % de logements locatifs dans les
résidences principales), a l'exception des pbles
urbains : le parc locatif est plus important dans les
agglomérations que dans les territoires plus ruraux.
Ces derniers sont donc plus tendus au regard de
cet indicateur et d'un parc plus réduit en nombre.
S

SIALIDPHICG
MNovembre 2012

Poids des logements locatifs dans les résidences principales (en %) Nﬂmﬁﬁ/‘di |ﬂﬂam9m;‘nﬂ16namﬁ
(classes selon la méthode de I'€cart-type) ( et privé] en

PR C ] R . (O
[ 21.81- 2836 (B0) O s20m
[ 2836- 3491 (21)

[ 2491-4146 (5) G 120m
[ 41.46-4801 (3) .

B - 4501 i) Tension décroissante

Evolution de l'indicateur de la
tension sur 'offre locative
entre 2011 et 2012

Evolution de la cotation
de la tension sur |'offre locative
entre 2011 et 2012

ion de lindicateur (en Evelution de la cotation
Te n sur 'offre locative Tension sur l'offre locative
[ P Source : Filocom 2010 | 5
Source . Filocom [ ,<2 S/D /;7 19 E;i% DREAL Pays de la Loire o (12(2))
DREAL Pays de la Loire o o SIAL/IDPHICG 11 5
SIAL/DPHICG Ed-1%a0  (24) Novembre 2012
Moverbre 2012 CJoa1% (30)
1% (27

En termes de valeurs, la situation se tend pour une majorité d'EPCI, notamment sur la diagonale
nord-sud des Pays de la Loire, avec une diminution des parcs locatifs social et privé de I'ordre de
-2 %. Cette évolution reste faible compte-tenu de ce qu'on observe sur la carte des cotations : peu
d'EPCI changent de niveau de cotation.
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Poids des propriétaires dans les résidences principales
en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI

SIAL/DPHICG
Novembre 2012

Source Filocom 2010
DREAL Pays de la Loire

S

ogeme
classes
> 48,01 {
4146 -4801
34,91-4146 (
28,36 - 34,91 (2
21,81- 28,36 (6
15,26 - 21,81 (4
= 1526 (

nts occupés pardes loca
selon la méthade de I'éc

N

taires dansles rési
art-tyne)

occupées parleur proprietaire

DDDDD

Evolution de l'indicateur de la
tension sur le parc de propriétaires
entre 2011 et 2012

Source : Filocom
DREAL Pays de la Loire
SIALIDPHICG
MNovernbre 2012

Poids des propriétaires dans
les résidences principales

Cet indicateur est la vision en négatif du précédent
et porte sur l'analyse de l'accession neuve a la
propriété. Les deux principaux facteurs qui peuvent
induire une tension sont I'offre réduite en terme de
foncier a batir et/ou le colt élevé de celle-ci.

secteurs

Au les

géographiques les plus tendus sont les EPCI-

regard de ces éléments,

™ centres. Pour les autres EPCI de la région, la

tension est majoritairement moindre (100 EPCI se

- trouvent dans la tranche 15,26 % - 28,36 % de

propriétaires dans les résidences principales).

Dans les EPCIl-centres, le difficile accés a la
propriété dans les zones urbaines améne a se
poser la question des politiques menées pour
maitriser ['étalement urbain, notamment sur les
territoires en péri-urbain des grandes
agglomérations.

Evolution de la cotation
de la tension sur le parc de propriétaires
entre 2011 et 2012

volution de la cof
Tension sur le pal
Source : Filocom 2010 11 (8
DREAL Pays de la Loire o (122
SIALIDPHICG [ ( (5))
Movemnbre 2012

En conséquence, si on observe la carte d'évolution en valeurs, la situation se détend pour une
majorité d'EPCI (seuls 57 EPCI ont une évolution a la hausse), notamment sur la diagonale nord-
sud des Pays de la Loire, avec une diminution du poids des propriétaires de l'ordre de - 2 % sur 18

EPCI. Cette évolution reste moindre si on observe la carte des cotations :
changent de cotation.

11 EPCI seulement
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Ménages dans le secteur locatif
privé a trés faibles ressources

Ménages en locatif privé aux revenus inférieurs a 60 %
des plafonds HLM en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI
Nouvelle cotation

Foids des ménages en locatif privé aux revenus inferieurs de 60 %
des plafonds HLM (en %) (classes selon la méthade de 'écart-ty pe)
I - 56,33 n Tension croissante

Source - Filocom 2010 [ 502145688 (3)

DREAL Pays de la Loire | [T 43,54 450,21 (41)

i ey [ 3687 243,54 (45)
[ 1302043687 (34) Tension décroissante
] <2030 19

Cet indicateur refléte la situation des occupants des logements du parc privé avec de trés faibles
revenus (selon le revenu fiscal de référence), au regard des plafonds HLM. Ce sont des ménages
qui a ce titre peuvent prétendre a occuper le parc HLM.

L'indicateur doit étre traité differemment des autres en terme d'évolution. En effet, le plafond HLM
sur lequel il se base n'est pas le méme en 2009 et 2010. En 2009, il est calculé sur les revenus
imposables des ménages et en 2010 sur le revenu fiscal de référence. Cela induit une baisse du
plafond pris en compte, et donc une tension artificiellement sur-évaluée.

Afin de pouvoir malgré tout disposer d'une représentation, l'indicateur version 2012 a été traité
suivant le nouveau plafond.

La révision des calculs, selon la méthode de I'écart-type suivant le nouveau plafond, présente un

territoire régional ou la part des ménages concernés est plus forte hors des péles centraux :
45 EPCI ont plus de 43,54 % de ménages avec de trés faibles revenus.
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Vacance dans le parc HLM construit apreés 1989
en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI

'A i
S
%‘1@"}

Vacance dans le parc HLM récent

Cet indicateur porte sur les logements vacants dans
le parc HLM récent. Il permet de mesurer
'adéquation du parc existant aux besoins des
ménages.

Tk . . ~ N
. #‘ a( La vacance des logements récents n'étant pas dle a
Nantes Wetropole d ‘? la vétusté, voici des éléments d'analyse

g

Le Mans Métropole

complémentaires qui refletent les caractéristiques
multiples de cet indicateur et devant étre pris en
compte :

ﬂ S * une vacance peu élevée peut étre due a une

N %‘“ demande inférieure a I'offre de logements HLM ;

’ ' fi", "?@J frgwslareMEIRSR o gu  contraire, une vacance élevée peut étre

@Q corrélée avec des logements non adaptés par

P rapport a ceux du parc locatif privé (colts,
typologie, qualité).

7 Roche suren Agglomeraion La vacance apparait peu élevée en Sarthe (12 EPCI

ont une vacance inférieure a 1,64 %) et sur les EPCI

Source: RPLS 2011

s

CREALPDL limitrophes des pbles urbains en Loire-Atlantique et
nowrore 2012 Maine-et-Loire.
N e e s oS Yo 00 ) La Vendée, la Sarthe et la Mayenne présentent des
B (%) triea" isituations plus contrastées avec, pour la Vendée, 3
l:' 164- 405 (43) Tension croissante
= 205 646 (34) O EPCI ayant une vacance supérieure a 13,69 %, et
— R O wm pour la Sarthe 4 EPCI avec une vacance supérieure
E 11@%—913.69 ig; Tension décroissante o e é 8,87 O/o_

Evolution de la cotation
du niveau de la vacance dans le parc HLM récent
entre 2011 et 2012

Evolution de l'indicateur de la tension due a la
vacance dans le parc HLM récent
entre 2011 et 2012

Evolution de la cotation
Niveau de la vacance dans le parc HLM récent
5 (1)
Ewolution de lindicateur (%) 3@
e B
Vacance dans le parc HLM récent % j (2%)
Source : Filocom . - - 50 % (15) S Eil 2010 10 (59
DREAL Pays de la Loire - 50%4-15% (27) DREAL Pays.de Ia Loire 1 (30
SIALIDPHICG Cd-15%a0 {10) SIALIDPHICG 2 (3
Mowermbre 2012 L Joatmo% 163) Moverbre 2012 [ e
=100 % (18)

Certains EPCI voient leur cotation évoluer de plusieurs points (de — 5 a + 3 points). Cette évolution
doit étre relativisée au regard du stock parfois peu élevé de logements locatifs sociaux.
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Mobilité dans le parc HLM
en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI

Mobilité dans le parc HLM

Quelques éléments d'analyse lorsque I'on constate

une faible mobilité :
elle peut mettre a jour des difficultés des
ménages logés hors du parc HLM a y entrer ;
elle est a relier avec la typologie du parc : le
parc de logements HLM individuels fidélise
plus les occupants que les logements
collectifs.

Il apparait que la tension relative a la mobilité au sein
du parc HLM est peu élevée dans les EPCI-centres
° (entre 11,76 % et 20,63 % de mobilité). Cette
situation est a analyser au regard des
caractéristiques du parc HLM, notamment du stock
de logements disponibles a la location.

a Roche sur Yon Agglomération

Source : RPLS 2011
DREAL Pays de la Loire
SIAL/IDPHICG
Novembre 2012

Taux de mobilité dans le parc HLM au 1er janvier 2010 {en %) | Mombre de logements HLM total

(classes selon la méthode de I'€cart-type)

=728 L - O 50000

l:l 7.28-11.76 (27) ension croissante

[0 11,76 - 16,18 (61)

[ 16,18 - 2063 (26) O 28000

[ =2063 18] Tension décroissan te o sum
Evolution de l'indicateur de la tension due Evolution de la cotation
au niveau de la mobilité dans le parc HLM Mobilité dans le parc HLM

entre 2011 et 2012 entre 2011 et 2012

Evolution de la cotation

Mobilité dans le parc HLM
(3
2 (2
on de lindica —1 g
n due au niv — bw E;i;
. - 0 % (23) Source EFLS 2010 C 17 29
C0-20%a0 (24) DREAL Pays de la Loire [
SIALIDPH/CG C] 0a20% (34 SIALIDPHICG B (4
Novembre 2012 B 20 % 240 % (30) Novermbre 2012 —F
CO-40% (22) o

Comme pour la vacance, un écart important de cotations entre les études menées en 2011 et 2012
est constaté, il peut étre d0 a une faible représentation du parc HLM sur les EPCI étudiés. D'ou
des écarts de cotations conséquents de — 4 points (par exemple sur la CC des Rives de la Sarthe)
a + 4 points (CC de I'Auzance et Vertonne). Sur la région, la situation est contrastée, avec une
dominance de I'évolution de la tension a la hausse en Sarthe (18 EPCI) et a la baisse en Vendée
(17 EPCI).
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D de locati iale ext I HLM existant 1 1
B T e Demande locative sociale externe
sur le parc HLM existant

Cet indicateur permet d'évaluer la demande
locative sur le parc HLM de ménages logeant dans
le parc privé. Il met en évidence le poids de la

"'mt'fi.,"

' ‘ﬁﬂ%“g‘# demande externe sur le parc HLM existant et

‘&“&&‘? l'adéquation entre la demande externe et l'offre
l-‘ locative sociale.

Il est a8 mettre en corrélation avec la vacance et la
mobilité sur ce méme parc.

Le Mans Métropole

élevée sur les territoires littoraux et autour de la
communauté urbaine de Nantes Métropole que sur
le reste du territoire (20 EPCI ont une demande
externe supérieure a 42,46 %). Ce sont des
territoires qui attirent une population de plus en plus
sree crena iIMportante, dont une partie peut prétendre a
cence  intégrer le parc locatif social.

e @2 A linverse, la demande est plus faible sur les autres
Taux de demande locative externe sur le parc HLM au Ter janvier 2012 {en %) Nnmgmnlgme;?ems EPCI du territoire régional se trouvant

{classes selon la méthode de 'écart-type)

W - 502 () ‘/Tensoncrossame (O == |généralement dans une tranche comprise entre

[ 42,46-5418 (7
[ 2072-4246 (13
[ 19,00- 30,73 (34
64
(2

Il 5419-6592 (8
O = 7,27 % et 30,73 %.

5000

)
)
i
]
)
)

L1 727-19.00 ( Tension décroissants
i
. _— . Evolution de la cotation
Evolution de lindicateur du poids de la demande Boids de 5 demandeiioeative externa
locative externe sur le parc HLM existant

sur le parc HLM existant
entre 2011 et 2012 entre 2011 et 2012

Evolution de la cotation
Evolution ds lindicareur (en %) Poids de la demande locative externe sur le parc HLM existant
volution de lindicateur (en %
Poids de la demande locative externe sur le parc HLM existant (] g (?
Source CREHA. C=15% (39) I:ID : (2(6))
DREAL Pays de la Loire CJoat1s% (24) Source | CREHA o 14
SIALDPHICG C-15%a0 (32) DREAL Pays de la Loire =
Novembre 2012 [ -30%a-15% (19) SIALIDPHICG -1 (22)
- 30 % (19) Novembre 2012 2 ()
()

La demande locative externe au parc HLM est en augmentation sur les territoires littoraux et
autour des communautés urbaines (CU) de Nantes Métropole et du Mans Métropole (jusqu'a plus
de 15 %). Au total, en valeurs, une soixantaine d'EPCI sont concernés par une augmentation de la
tension au regard de cet indicateur. Toutefois, en cotations, I'essentiel des EPCI évolue faiblement.
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Loyers privés en région Pays de la Loire .,
en 2011 par EPCI Loyers prives

Cet indicateur a été constitué au niveau régional par
la DREAL Pays de la Loire, en partenariat avec deux
ADIL, les DDT(M) et deux conseils généraux. Il
s'inscrit dans le cadre d'un systéme d'information sur
les loyers du parc locatif privé, reposant sur une
collecte d'annonces immobiliéres via le site internet
de Ouest France Immobilier et sur une extraction
des fichiers des deux ADIL.
Sur I'ensemble des annonces traitées fin 2011, un
prix moyen au m? des logements mis en location sur
cette période a été calculé.
La tension la plus forte est sur les territoires littoraux
et sur les principaux péles urbains. La Loire-
Atlantique est le département le plus tendu (10 EPCI
ont un prix moyen au m? supérieur a 8,45 €). Le nord
de la région, et principalement la Mayenne, connait
une tension moindre (5 EPCI ont un prix moyen au
m? inférieur a 5,15 €).

Siclop 2011
Filocom 2010
DREAL PDL
SIALIDPHICG
Movermnbre 2012

Loyers moyens o1 & ot e e décerire 011 nombre semgements catspes AVEC UNE réserve : dans certains départelzments, et
-0 oo O,sm notamment en Sarthe, le nombre d'annonces
— et collectées sur la période est inférieur a 10
—Hag gj;;‘ O e annonces par EPCI, maisons et appartements
555 62568 | 1oron ucrosans O confondus.

Evolution de l'indicateur Evolution de la cotation

; e du niveau des loyers dans le parc privé
du niveau gﬁtsréo%tgﬁ c(laatlnzsb I1e2paro privé entre 2011 et 2012

Ni
Source : Siclop [
DREAL Pays de la Loire % Source : Siclop 2011
SIAL/IDPHICG
—

I
0l D [ —
DREAL Pays de la Loire o
[ —

Novembre 2012 SIALIDPHICG

Novembre 2012

La situation est contrastée au regard de I'évolution des cotations : le nombre d'EPCI dont le niveau
de tension croit est presque équivalent a ceux dont le niveau de tension diminue (une vingtaine
d'EPCI chacun), avec une importante majorité d'EPCI dont la cotation reste inchangée (87 EPCI).
Si on croise I'évolution de la cotation et celle de l'indicateur, on constate les tensions apparaissent
principalement sur Nantes Métropole et ses EPCI limitrophes, sur un EPCI du littoral vendéen, sur
Laval Agglomération et ses EPCI limitrophes et les EPCI limitrophes du Mans Métropole.
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Vacance dans le parc locatif privé construit aprés 1989 Vacance dans |e parC |Ocatif privé récent
en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI

Cet indicateur prend en compte la vacance dans le
parc privé récent construit aprés 1989, afin d'écarter
les questions d'obsolescence.

D'un point de vue analytique, plus la vacance est
faible, plus le secteur est tendu.

Sur cette carte, les pbles urbains apparaissent
globalement moins tendus (une vacance supérieure
Levenswerapee @ 4,19 %) que sur le reste du territoire (la majorité
des EPCI ont une vacance comprise entre 1,21 % et
4,19 %). Toutefois il faut relativiser ces résultats par
le fait que le stock de logements locatifs privés y est
moins important.

Angers Loire hMétropale

Filocom 2010
DREAL PDL
SIALIDPHICG
Movembre 2012

Vacance dans le parc locatif privé construit aprés 1989 Pl sl
au ler janvier 2010 {en %) (classes selon la méthode de Mécart-type) | | N .00
E<12 15 4 i

: ension croissante
[ 1.21-270 (38) () sram
[ 270-4,19 (39)
[ 1419-568 (28) O s
C1566-7,17 (13)
0 717-866  (6) ;
I 2 Tension décroissan te

Evolution de l'indicateur de la tension due Evolution de la cotation de la tension due

a la vacance dans le parc privé récent : e
entre 2011 et 2012 ala vacané:r;etgagal;a Etarzcoﬁ)gve récent

Evolution de la cotati
Tension due & la vacance dans le parc privé récent
3 ()
ion de lin ( -2
T ndue & 120
0 (62)
Source Filacom CO--20% (21)
DREAL Pays de la Loire C1-20%a0 (22) Source Filocom 2010 L1 (39
SIALIDPHICG C1 na2% (33 DREAL Pays de la Loire 2 8
e SIALIDPHICG 3 (3)
Novermbre 2012 T 20%a50% (32 SsDErice. R
O -50% (25

Au regard des cotations, la majorité des EPCI voient leur tension stagner ou diminuer (111 EPCI) —
et donc une hausse de leur vacance. 22 EPCI ont une tension qui augmente : ils sont répartis et
particulierement représentés sur la Sarthe (13 EPCI concernés), et de maniére sporadique sur
I'ensemble de la région.

Systéme d'information sur les tensions des marchés du logement — DREAL Pays de la Loire — décembre 2012 18/ 40



Poids des ménages dans le parc locatif
a faibles ressources

Poids des ménages en locatif aux revenus supérieurs @ 100 %
des plafonds HLM en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI
Nouvelle cotation

Poids des ménages en locatif aux revenus supérieurs de 100 %
des plafonds HLM (en %) (classes selon la méthode de 'écart-type)
- 3275 (n

Bl 53243275 (3

[ 238942832 (8

Tension croissante

)

)

Source © Filocom 2010 [ 194742389 (21)

DREAL Pays de la Loire [ 15,04 419,47 (50)
ik C1 06121504 (48) | = ;
1 < 10,61 2 ension décroissante

Cet indicateur sur les ménages a bas revenus est a mettre en corrélation avec celui portant sur les
ménages a trés faibles revenus.

En effet, il permet d'évaluer la capacité financiére d'un ménage locataire a intégrer le parc privé,
genéralement plus cher qu'un logement HLM, si celui-ci présente les mémes caractéristiques de
taille, de localisation et de qualité.

L'indicateur doit étre traité difféeremment des autres en terme d'évolution. En effet, le plafond HLM
sur lequel il se base n'est pas le méme en 2009 et 2010. En 2009, il est calculé sur les revenus
imposables des ménages et en 2010 sur le revenu fiscal de référence. Cela induit une baisse du
plafond pris en compte, et donc une tension artificiellement surévaluée.

Afin de pouvoir malgré tout disposer d'une représentation, l'indicateur version 2012 a été traité
suivant le nouveau plafond.

La révision des calculs suivant le nouveau plafond, présente un territoire régional homogéne en
terme de tension. En effet, entre 10,61 % et 23,89 % de ménages en locatif ont des revenus
supérieurs de 100 % des plafonds HLM. Seuls 12 EPCI, notamment autour des principaux péles
urbains de Loire-Atlantique et de Sarthe, ont un poids de la population concernée supérieur a
23,89 %.
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Prix moyen des maisons vendues en 2010
en région Pays de la Loire par EPCI

Source : Perval

DREAL Pays de la Loire
SIALIDPH/ICG
Novernbre 2012

Prix moyen des maisons vendues en €
(classes selon la méthode de l'écart-type)

I 237 243 - 275043 (1
[ 199 453 - 237 248 (6
[ 181 658 - 199453 (21
123 363 - 161658 (52
L] 86068123863 (44
[ < 88088 (7

I - 275043 (2) ‘ Tension croissants

Tension décroissante

Evolution de l'indicateur
du niveau des prix des maisons

Source  Perval

DREAL Pays de la Loire
SIALIDPHICG
Novembre 2012

entre 2011 et 2012

Prix moyen des maisons

Cet indicateur se base sur des données notariales
extraites des actes de vente. A ce titre, il traite de la
vente de logements anciens.

L'indicateur n'est pas calculé au m? comme les
loyers du parc privé, mais d'une fagon globale, sans
prendre en compte la surface des logements
concernés.

Dés lors, il s'agit d'apprécier dans quelle mesure une
accession a la propriété est possible et abordable
par les ménages selon leur niveau de revenu.

En Pays de la Loire, la tension est relativement
homogeéne : les prix moyens pratiqués varient entre
86 000 € et 199 000 € par maison vendue pour 117
EPCI sur les 133 de la région.

Le département le plus tendu est celui de la Loire-
Atlantique, notamment sur la CU de Nantes
Métropole et sur la zone littorale (jusqu'a plus de
275 000 € le prix moyen d'une maison).

Evolution de la cotation
du niveau des prix des maisons
entre 2011 et 2012

o
S pri
(
{1
9
2
(

Ni
Source : Perval —
DREAL Pays de la Loire
SIALDPHICS —)
Novembre 2012 |
=

1)
4)
7)
0)
1

Une part importante des EPCI (plus de 70 EPCI) ont une tendance a la baisse, sans pour autant
changer de niveau de cotation pour beaucoup d'entre eux.

Une réserve doit étre émise sur la source utilisée : les effets de structure et de localisation peuvent
fausser linterprétation, les taux de couverture des territoires et du niveau d'exploitation des
données n'étant ni complets, ni identiques sur tous les EPCI régionaux. Ce paramétre est a

prendre en compte lors de comparaisons.
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Prix moyen des terrains a batir

Prix moyen des terrains a batir en 2009

en région Pays de la Loire par EPCI

La question du foncier et de sa gestion est une
problématique de plus en plus prégnante, en termes
de préservation de Il'environnement (maitrise de
I'étalement urbain autour des pdles principaux) et de
colt pour I'accession a la propriété des ménages.

Cet indicateur met a jour une tension plus importante
en Loire-Atlantique que sur les autres départements,
plus précisément sur la CU de Nantes Métropole et
. sur certains de ses EPCI limitrophes (plus de
74 000 € le prix moyen du terrain).

Prixx moyen des terrains a batir en €
(classes selon la méthode de l'écart-type)
I - 1007214 2 Tension croissan te
Source . EPTE 2009 I 51773109214 (2]
DREAL P [ 74332-91 773 (8)
ays de la Loire
SIALIDPHICG [ 56891- 74 332 (18)
Novernbre 2012 [ 239450-56 891 (38)
|:|I:I zngogoésg 450 (EZQ) Tension décroissante

Evolution de l'indicateur
du niveau des prix des terrains
entre 2011 et 2012

Evolution de la cotation
du niveau des prix des terrains
entre 2011 et 2012

jon de lindic
M les prix des -
Source -EPTB CJs15% (18} S - des prix des terrains
DREAL Pays de la Loire 0415% ¢y Source
SIALIDPHICG T sw%a0 (35) DREAL Pays de i Loire = 3 (%)
MNovembre 2012 - 20%a- 8% (38) Al 2 [ o
- 20% (20 ::'71 (29

En termes de valeurs, la tension sur la région des Pays de la Loire est majoritairement en
diminution (94 EPCI sont concernés). Toutefois, si I'on regarde les cotations, 87 EPCI restent a un
niveau constant. La méme réserve que pour l'indicateur précédent doit étre émise sur la source
utilisée.
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Vacance dans le parc privé L
en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI Vacance dans |e parc prive

Cet indicateur prend en compte la vacance dans la
totalité du parc privé.
Plus la vacance est faible, plus le secteur est tendu.
Dés lors, soit :
le colt des logements n'est pas adapté par
rapport a ceux pratiqués dans le parc privé ;
la demande est inférieure a 'offre ;
le parc connait des problémes de vétusté.

A cet égard, la vacance est plus importante en
. Sarthe (14 EPCI avec un taux de vacance
supérieur a 10,95 %), en Mayenne (8 EPCI avec un
taux de vacance supérieure a 10,95 %) et sur le
Maine-et-Loire (6 EPCI) qu'en Loire-Atlantique et
Vendée.

Elle est en revanche moins élevée sur les pdles
principaux, quel que soit le département concerné.

Source Filocom 2010

DREAL Pays de la Loire
SIAL/IDPHICG
MNovermnbre 2012

Taux de vacance dans le parc privé (en %) Mombre de lagements locatifs privés
(classes selon la méthode de I'écart-type) 15 500
[ < 360 M -
l:l 360- 605 (30) Tension croissante O
[ 605- 850 (42) a7 900
] 650-10,95 (29) O 75w
[C11095-1240 [16)
[ 13.40- 15,85 (11} )
- 555 14 Tension décroissante
Evolution de l'indicateur Evolution de la cotation
de la tension due a la vacance dans le parc privé de la tension due a la vacance dans le parc privé
entre 2011 et 2012 entre 2011 et 2012

jon de la

on de T ndue &

Tension due 1 m

=<0 (13) Source Filocom 2010 1o (66)

DREAL Pays de la Loire C 10 ars5% (29 DREAL Pays de la Loire 11 (54

SIALIDPHICG L 75%a15% (28) SIALDPHCG =2 (11

Novembre 2012 15 %225 % (35) Navembre 2012 B ()
- 25 % (32)

En termes de valeurs, seuls 13 EPCI voient leur niveau de vacance baisser. En effet, la tendance
est a une diminution générale de la tension due a la vacance. La tension accrue sur certains
territoires n'est pas significative, car seul un de ces EPCI change de cotation (la CC de
I'Antonniére en Sarthe).
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Poids des ménages en locatif a
ressources intermédiaires

Poids des ménages en locatif aux revenus supérieurs a 130 %
des plafonds HLM en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI
Nouvelle cotation

Poids des ménages en locatif aux revenus supérieurs de 130 %
des plafonds HLM {en %) (classes selon la méthade de I'écart-type)

. - 15,15 (1) Tension croissante
Source : Filocom 2010 125841515 (2)
DREAL Pays de la Loire [ 10,0 412,58 (5)
SIALIDPHICG [ 7434100 (24)
Movembre 2012 O 4852 743 (53) o
T _1<485 148) Tension décroissante

Cet indicateur permet d'évaluer la capacité financiére d'un ménage locataire a accéder a la
propriété dans le neuf. Il porte sur les ménages a revenus moyens, capables de soutenir I'effort
financier requis.

Il est a relier avec les indicateurs relatifs aux prix des terrains, des maisons et des loyers prives,
afin de déterminer si I'accession neuve est la solution préférable a I'accession en ancien et a la
location.

Il doit étre traité différemment des autres indicateurs en terme d'évolution. En effet, le plafond HLM
sur lequel il se base n'est pas le méme en 2009 et 2010. En 2009, il est calculé sur les revenus
imposables des ménages, et en 2010 sur le revenu fiscal de référence. Cela induit une baisse du
plafond pris en compte et donc une tension artificiellement surévaluée.

Afin de pouvoir disposer d'une représentation cartographique, l'indicateur a été traité suivant le
nouveau plafond. Pour cette carte, les calculs ont donc été revus.

Tout comme l'indicateur de 100 % des plafonds HLM, le territoire régional est homogéne en terme
de tension. La majorité des EPCI de la région dispose d'un taux de moins de 10 % de la population
concernée. Seuls 8 EPCI vont au-dela de cette limite, notamment sur les péles urbains de la CU
de Nantes Métropole, de la CA de la Presqu'ile de Guérande-CAP Atlantique et autour de la CU de
Le Mans Métropole.
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Part des ménages au chef de famille
agé de 40 a 59 ans et locataire
en région Pays de la Loire en 2010 par EPCI

Wénages au chef de famille 496 de 40 - 59 ans et locataires (en %)
(classes selon la méthode de ['écart-type)
Source : Filocom 2010 N - 42,77 {2) 1 Tension croissan te
DREAL Pays de la Loire W 3677 44277 (2)
SIAL/DPHICG [0 307743877 (9)
Novembre 2012 [ 2477 430,77 (26)
[ 18,77 424,77 (39)
L_1127721877 (52) Tension décroissante
<1277 (3

Evolution de l'indicateur
part des ménages au chef de famille
age de 40 a 59 ans et locataire
entre 2011 et 2012

n de lindicatsur
des locataires d'
Source Filocom | (23)
DREAL Pays de la Loire [ 2% ad% (32)
SIAL/DPHCG C 1% a2% (21)
Movembre 2012 CJoa1% (22)
<o (35)

age de 40 a 59 ans et locataire

Part des ménages au chef de famille

Cet indicateur a pour objectif de déterminer la
capacité des chefs de famille de 40 a 59 ans a
devenir propriétaire, ces derniers étant actuellement
la part de la population la plus encline a accéder a la
propriété, dans le neuf comme dans l'ancien.

Sur cette carte et suivant ce constat, les podles
urbains principaux sont les plus tendus (plus de
24,77 % de ménages concernés, avec un maximum
de plus de 42,77 % sur Le Mans Métropole et Angers
Loire Métropole), ce qui met en évidence la difficulté
de quitter le parc locatif pour accéder a la propriété
sur ces territoires. Cette situation résulte
principalement de prix de vente élevés.

Evolution de la cotation
part des ménages au chef de
famille 4gé de 40 @ 59 ans
et locataire entre 2011 et 2012

Ewvolution de la cotation
Poids des locataires d'dge entre 40 et 59 ans
Source : Filocom 2010
DREAL Fays de la Loire % 1 7l
SIALDPHICS )
Novembre 2012 [ 2)

2S5

1 {
0 (124
R

Cet indicateur montre des évolutions faibles, de I'ordre de plus de 4 % au maximum. Elles sont a
relativiser, comme en témoignent les changements mineurs de cotations.
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lll. Cartographie par segments de marché et évolutions

Les indicateurs précédemment développés peuvent étre regroupés par segments de marché (le
secteur locatif social, le secteur locatif privé et I'accession sociale et neuve a la propriété), afin de
déterminer des indicateurs synthétiques.

Pour réaliser les cartes qui s'y référent, les dix indicateurs relatifs a chaque segment sont
additionnés, c'est-a-dire les cinqg indicateurs qui lui sont propres et les cinq indicateurs du tronc
commun. A chaque secteur se rapporte un stock de logements avec les caractéristiques
associées, symbolisé sur les cartes par des ronds proportionnels qui permettent de relativiser les
résultats au regard du parc existant concerné. De plus, au sein de chacun d'entre eux, les
indicateurs ne contribuent pas avec le méme poids a une tension synthétique élevée ou basse.
Cet aspect sera développé dans les pages qui suivent.

Déja réalisée lors de I'étude 2011, une comparaison est désormais possible. Cette partie vise donc
a présenter les cartes des trois secteurs actualisées, et I'évolution des cotations qui s'y réferent.

Compte tenu de I'évolution de la définition des indicateurs relatifs aux revenus des ménages par
rapport aux plafonds HLM, les trois indicateurs concernés ont été neutralisés dans le calcul de
I'évolution des cotations synthétiques. Pour les deux millésimes de cotations synthétiques, a été
pris le millésime 2012 de ces indicateurs.
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Secteur locatif social Evolution de la cotation synthétique
en secteur locatif social
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du secteur locatif social
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La tension sur la zone ouest de la région est plus importante que sur le reste du territoire. En effet,
la Loire-Atlantique et la Vendée ont un profil différent de la Mayenne, du Maine-et-Loire et de la
Sarthe.

Sur la Vendée, c'est le littoral qui se démarque du reste du département, avec la problématique
spécifique du parc locatif social en nette insuffisance. Sur la Loire-Atlantique, il faut signaler les
difficultés rencontrées par les EPCI limitrophes de la CU de Nantes Métropole, notamment liées a
l'arrivée de nouveaux actifs avec des revenus peu élevés, et soulévent la question de
l'augmentation de I'offre locative sociale. Le département de Maine-et-Loire présente une situation
moins tendue. Les départements du nord de la région, la Sarthe et la Mayenne, ont une faible
tension, la demande sociale y est notamment moins forte.

Les cotations sont globalement en baisse : 68 EPCI sur 133 voient leur cotation diminuer, avec par
exemple — 6 points pour la CC du Pays de la Chataigneraie en Vendée.

Zoom sur |'évolution de trois territoires significatifs :

— CC Pays né de la mer (Vendée)
Cet EPCI présente une baisse de la tension de - 7 points. Deux indicateurs en sont les principaux
contributeurs : le taux de mobilité HLM (- 3 points) et la demande locative sociale externe sur le
parc HLM existant (- 4 points).

— CA de La Roche-sur-Yon Agglomération (Vendée)
Cet EPCI présente une baisse de la tension de - 4 points. Un indicateur en est essentiellement a
l'origine : la demande locative sociale externe sur le parc HLM existant (- 4 points).

— CC du Secteur de Derval (Loire-Atlantique)
Cet EPCI présente une augmentation de la tension de + 5 points. Deux indicateurs sont
principalement responsables de cette hausse de la tension : le taux de vacance du parc HLM
construit aprés 1989 (+ 2 points) et le taux de mobilité HLM (+ 1 point).
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Secteur locatif privé Evolution de la cotation synthétique
en secteur locatif privé

Evolution de la cotation synthétique
du secteur locatif privé

Miveau de lindicateur synthétioque Mombre delogements loc atifs prives La Roche sur Yon
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La carte des tensions sur le parc locatif privé présente les mémes caractéristiques que celle
relative au parc locatif social, avec toutefois une tension un peu plus élevée en Loire-Atlantique et
Vendée. La tension que connait la Loire-Atlantique s'illustre davantage autour des péles urbains
de Nantes et de Saint-Nazaire. Ce constat est a corréler avec la croissance des aires urbaines de
Nantes et de Saint-Nazaire (cf. Annexe p. 39), qui constituent aujourd'hui un pble métropolitain. En
Vendée, c'est le littoral qui est le plus touché. Cette tension est a relier avec une zone qui part de
la CARENE et s'étend jusqu'au littoral vendéen. Les EPCI les plus éloignés des aires urbaines
principales ont une faible tension, notamment sur les franges de la Mayenne, de la Sarthe, de
Maine-et-Loire et de la Vendée.

Sur le Maine-et-Loire, le territoire a globalement une tension en baisse, alors qu'en Sarthe la
tension croit (une vingtaine d'EPCI chacun).

L'évolution est plus homogéne sur le secteur locatif privé que sur le secteur locatif social.
Zoom sur I'évolution de deux territoires significatifs:

— CC du Val de Sarthe (Sarthe)
Cet EPCI présente une hausse de la cotation de + 7 points, liée a une tension globale de
I'ensemble des indicateurs (majoritairement + 1 point pour chacun d'entre eux).

— CC Cceur Pays de Retz (Loire-Atlantique)
Cet EPCI présente une baisse de la tension de - 4 points, essentiellement due a une évolution du
taux de mobilité HLM de - 3 points.
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Access!on socml_g e,t Evolution de la cotation synthétique
neuve a la propriete en accession sociale a la propriété
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Agglomération
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Cette carte sur le secteur de l'accession neuve et sociale a la propriété met en évidence un
territoire ou la tension est trés élevée sur les pdles urbains principaux. Comme pour le locatif privée,
cette tension se polarise en Loire-Atlantique et en Vendée, sur le littoral et le rétro-littoral. La
tension peu élevée au nord de la Mayenne et a l'est de la Sarthe contraste fortement avec les
zones tendues de l'ouest de la région.

Cette tension affirmée dans les territoires périurbains de la CU de Nantes Métropole est
notamment due a l'attractivité de I'EPCI en termes d'emplois, avec une difficulté a accéder a la
propriété en raison des colts des terrains et des logements. Ce sont également des territoires a
forte croissance démographique, résultant principalement du solde migratoire positif. Plus
généralement, on observe un poids de plus en plus structurant des grands péles urbains (Nantes,
Saint-Nazaire, Angers et Le Mans). En revanche la faible tension observée dans les territoires du
nord de la région qualifie une offre plus abordable sur ce secteur.

La tension est majoritairement a la baisse sur lI'ensemble du territoire régional (75 EPCI de
- 4 points a - 1 point), présentant un profil d'évolution différent des secteurs locatifs sociaux et
privés.

Zoom sur I'évolution de deux territoires significatifs:

— CAde Laval Agglomération (Mayenne)
La tension sur cet EPCI baisse de — 1 point. Cette baisse résulte d'un indicateur : la vacance dans
le parc privé (- 1 point).

— CC des Rives de Sarthe (Sarthe)
La tension sur cet EPCI augmente de 2 points. Elle essentiellement due a I'évolution de
l'indicateur du prix du foncier (+ 2 points).
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IV. Profils de territoire

Chaque EPCI de la région des Pays de la Loire peut étre représenté sous forme de graphique
avec la cotation de chaque indicateur (de 1 a 9). La couleur de chacun d'entre eux correspond a la

légende suivante : _
dynamigue du contexte local

clientele cible
marges dans loffre existante
CONCUMTENCes entre parcs

Exemple de profils de trois EPCI littoraux de Loire-Atlantique et de Vendée

Profil du territaire sur la tension des marchés du lagement Profil du territoire sur la tension des marchés du logement
CC duPays de Saint Gilles Croix de Vie CA de la Presqu'ile de Guérande - Cap Atlantique

0o 1 2 3 z‘t 5 6 7 8 9 0 1 2 3 4 5 6
L L L L L I} " 4
Poids des ménages par rapport a I'EPCI médian ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ |‘ Poids des ménages par rapport 4 'EPCI médian i i i i t t
Evolution du polds des ménages 1999-2009 I I I I I I Evolution du poids des ménages 1999-2009 1 : : : : I:
Dynamique de la récente D ique de la cc ion récente
Poids des ménages en age d'activité #ﬁ ‘ Poids des ménages en age d'activité 7¢¢:{ ‘
Tension sur l'offre locative I I I I Tension sur ['offre locative
Tension sur le parc de I I I Tension sur le parc de propriétaires 1 ‘ ‘ ! !
Poids des ménages 4 trés faibles Poids des ménages a trés faibles r : : ‘
Niveau de la vacance dans le parc HLM récent :{ ‘ ‘ Niveau de la vacance dans le parc HLM récent 1 ‘ ‘ ‘
Tension due au niveau de la mobilité dans le parc HLM I I I I Tension due au niveau de la mobilité¢ dans le parc HLM : : : ‘
] ] ] [ [ [

Poids de la demande locative externe sur le parc HLM existant Poids de la demande locative externe sur le parc HLM existant

Niveau des loyers dans le parc privé Niveau des loyers dans le parc privé

Poids des ménages 4 faibles Poids des ménages 4 faibles ressources |

Tension due & la vacance dans le parc privé récent ‘ Tension due 4 la vacance dans le parc prive récent #:::{

Niveau des prix des maisons Niveau des prix des maisons |

Niveau des prix des terrains
Niveau des prix des terrains

Poids des ménages a

Poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans

. N Tension due & la vacance dans le parc privé
Tension due a la vacance dans le parc privé ]
- Poids des ménages a ressources intermédiaires

Poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans

Profil du territoire sur la tension des marchés du logement
CC du Talmondais

Poids des ménages par rapport a 'EPCI médian

Evolution du poids des ménages 1999-2009 i

Dynamique de la construction récente

Poids des ménages en age d'activité 7:#:{

Tension sur I'offre locative

Tension sur le parc de propriétaires :#::{
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Niveau de la vacance dans le parc HLM récent

Tension due au niveau de la mobilité dans le parc HLM 7:#::1

Poids de la demande locative externe sur le parc HLM existant

Niveau des loyers dans le parc privé

Tension due & la vacance dans le parc privé récent

Poids des ménages a faibles ressources

Niveau des prix des maisons

Niveau des prix des terrains

Tension due & la vacance dans le parc privé

Poids des ménages a ressources intermédiai

Poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans )

Les indicateurs sur le contexte local, et notamment les indicateurs d'évolution, sont globalement
élevés. En effet on constate une forte dynamique de la construction (de 6 a 9 points) ainsi que des
indicateurs démographiques élevés (de 5 a 7 points) sur les trois EPCI littoraux, manifestation d'un
attrait pour l'installation des ménages sur le littoral. L'indicateur faible sur les ménages en age
d'activité (3 points), confirme le « vieillissement » de la population de ces territoires.

La majorité de la clientéle cible est composée de ménages a faibles ressources et a ressources
intermédiaires (de 6 a 7 points).

Les cotations relatives aux marges dans l'offre existante sont moyennement hautes, en général de
4 a7 points.

La concurrence entre les parcs est forte, avec un indicateur élevé sur la demande externe sur le
parc locatif social (entre 8 et 9 points), mis en relief avec un niveau des loyers du privé conséquent
(entre 6 et 8 points) et des niveaux de prix des terrains et des maisons élevés (de 6 a 9 points).
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Exemple de profils de trois EPCI ruraux de Mayenne, Sarthe et Maine-et-Loire

Profil du territoire sur la tension des marchés du logement
CC du Pays de Loiron

Poids des ménages par rapport a I'EPCI médian

Evolution du poids des ménages 1999-2009

Dynamique de la construction récente 1

Poids des ménages en age d'activité ]
Tension sur |'offre locative 1

Tension sur le parc de propriétaires |

Poids des ménages a trés faibles ressources 1

Niveau de la vacance dans le parc HLM récent

Tension due au niveau de la mobilité dans le parc HLM

Poids de la demande locative exteme sur le parc HLM existant

Niveau des loyers dans le parc prive

Tension due a la vacance dans le parc privé récent

Poids des ménages a faibles ressources
Niveau des prix des maisons

Niveau des prix des terains

Tension due & la vacance dans le parc privé

Poids des ménages a ressources intermédiaires

Poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans

Profil du territoire sur la tension des marchés du logement
CC du Val de Sarthe

Poids des ménages par rapport a I'EPCI médian

Evolution du poids des ménages 1999-2009

Dynamique de la construction récente

Poids des ménages en age d'activité

Tension sur I'offre locative

Tension sur le parc de propriétaires

Poids des ménages a trés faibles ressources

Niveau de la vacance dans le parc HLM récent

Tension due au niveau de la mobilité dans le parc HLM 1

Poids de la demande locative extemne sur le parc HLM existant 7#":":{

Niveau des loyers dans le parc privé

Tension due a la vacance dans le parc privé récent

Poids des ménages a faibles ressource:

Niveau des prix des maisons

Niveau des prix des terrains

Tension due a la vacance dans le parc privé

Poids des ménages a ressources intermédiaires

Poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans 7#&:{ ‘

Poids de la demande locative externe sur le parc HLM existant

Profil de territoire sur la tension des marchés du logement
CC de la Région de Chemillé

Poids des ménages par rapport a I'EPCI médian

Evolution du poids des ménages 1999-2009

Dynamique de la construction récente

Poids des ménages en age d'activité

Tension sur l'offre locative

Tension sur le parc de propriétaires

Poids des ménages a trés faibles ressources

Niveau de la vacance dans le parc HLM récent

Tension due au niveau de la mobilité dans le parc HLM

Niveau des loyers dans le parc prive

Tension due a la vacance dans le parc privé récent

Poids des ménages a faibles ressources

Niveau des prix des maisons

Niveau des prix des terrains

Tension due a la vacance dans le parc privé

Poids des ménages a ressources intermédiaires

Poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans

Ces fterritoires ruraux sont davantage a I'équilibre que les territoires littoraux et urbains : les
indicateurs des trois EPCI choisis présentent des niveaux de tension homogénes, la plupart
d'entre eux se situant autour de 5 points.
Les indicateurs sur le contexte local sont donc moins élevés (autour de 5 points) que ceux des
territoires littoraux : ces derniers sont plus attractifs pour les ménages.

Les poids des ménages a trés faibles et faibles ressources et a ressources intermédiaires sont

equitablement représentés (autour de 5 points).

La marge dans l'offre existante est moyennement élevée, autour de 5 points. Il faut prendre des
précautions sur les indicateurs concernés, en mettant en exergue - au vu des cartes - le stock de
logements du parc locatif HLM.
La tension liée a la concurrence entre les parcs est également modérée, soit autour de 5 points.
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Exemple de profils de trois EPCI urbains de Loire-Atlantique,
Maine-et-Loire et Sarthe

Profil du territoire sur la tension des marchés du logement
CU de Nantes Métropole
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Poids des ménages par rapport a I'EPCI médian
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Tension sur l'offre locative

Tension sur le parc de propriétaires
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Niveau de la vacance dans le parc HLM récent

Tension due au niveau de la mobilité dans le parc HLM

Poids de la demande locative exteme sur le parc HLM existant

Niveau des loyers dans le parc privé

Tension due a la vacance dans le parc privé récent
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Niveau des prix des maisons

Niveau des prix des terrains |

Tension due & la vacance dans le parc privé

Poids des ménages a ressources intermédiaires

Poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans

Profil du territoire sur la tension des marchés du logement

CA d'Angers Loire Métropole
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Profil du territoire sur la tension des marchés du logement
CU de Le Mans Métropole
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Poids des ménages a faibles ressources

Niveau des prix des maisons

Niveau des prix des terains

Tension due a la vacance dans le parc privé #:{ ‘
T

Poids des ménages a ressources intermédiaires

Poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans

Sans surprise, le contexte local de ces territoires urbains a un profil nettement différent des
territoires précédemment analysés : I'évolution du poids des ménages est faible (entre 2 et 3
points) tandis que le poids des ménages par rapport a I'EPCI médian est trés élevé (9 points).

Le niveau de tension de la clientéle cible est plus élevé pour les ménages a faibles ressources et a
ressources intermédiaires (entre 5 et 7 points sur les trois EPCI) que pour les ménages a trés
faibles ressources (entre 3 et 4 points). De plus, on constate une tension fortement élevée pour
l'indicateur sur le poids des locataires d'age entre 40 et 60 ans, qui dans ces trois EPCI, se porte
de 8 a 9 points.

Les marges dans I'offre existante sont moins grandes que sur les autres types de territoires, sauf
pour l'indicateur de la tension due a la vacance dans le parc privé récent (de 1 a 3 points).
L'indicateur de tension sur le parc de propriétaires est tres élevé (de 8 a 9 points), les Pays de la
Loire disposant du plus gros parc de propriétaires de la France métropolitaine. Malgré I'offre
locative importante, le niveau de loyers est élevé dans le parc privé (entre 7 et 9 points de
tension). Le parc HLM, généralement plus conséquent sur les pbles urbains que sur le littoral et le
rural, est moyennement tendu.
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Annexe 1 :

cartes départementales des EPCI de la région Pays de la Loire
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Annexe 2 : indicateurs et sources utilisées

Légende sur le sens des indicateurs de tension :

tension si indicateur a valeur élevée

tension si indicateur a valeur faible

tension si indicateur a valeur faible pour le parc a locatif, si indicateur a valeur élevée pour le parc de propriétaires

NB :prix du foncier calculé hors valeurs manquantes avec attribution de la valeur moyenne des EPCI du département hors pble

Indicateur

Source

Millésime de la
source

Descriptif de la source

Poids des ménages par rapport
a I'EPCI médian

Filocom

2010

Filocom est un fichier des logements par
commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministére (SOeS).

Evolution du nombre de
ménages entre 1999 et 2010

Filocom

2010

Filocom est un fichier des logements par
commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministere (SOeS).

Nombre de logements
construits en moyenne annuelle
entre 2000 et 2010 pour 1 000
habitants en 2009

Sit@del.
2

2011

Sit@del 2 est un systéme d’information et
de traitement automatisé des données
élémentaires sur les logements et les
locaux.

Il recense I'ensemble des opérations de
construction a usage d’habitation
(logement) et a usage non résidentiel
(locaux) soumises a la procédure
d’instruction du permis de construire.

C'est une source nationale contrélée et
enrichie par le service statistique du
ministére (SOeS).

Ménages en age d'étre actifs
sur le nombre de ménages
fiscaux

Filocom

2010

Filocom est un fichier des logements par
commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministére (SOeS).

Poids des logements locatifs
dans les résidences principales

Filocom

2010

Filocom est un fichier des logements par
commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministére (SOeS).

Poids des propriétaires dans
les résidences principales

Filocom

2010

Filocom est un fichier des logements par
commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
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leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministére (SOeS).

Ménages en locatif privé aux Filocom |2010 Filocom est un fichier des logements par
revenus inférieurs a 60 % des commune. Cette base de données,
plafonds HLM d'origine fiscale, porte sur les logements et

leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministere (SOeS).

Vacance dans le parc HLM Filocom |2010 Filocom est un fichier des logements par
construit aprés 1989 commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministere (SOeS).

Mobilité dans le parc HLM RPLS 2011 RPLS est un répertoire des logements
locatifs des bailleurs sociaux, auparavant
dénommé EPLS. Ces deux millésimes se
sont pas directement comparables car
certains champs ont évolué.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministere (SOeS).

Demande locative sociale CREHA | 2011 CREHA Ouest est le Centre régional
externe sur le parc HLM Ouest d'études pour I'habitat de I'Ouest. Il met a
existant disposition des fichiers départementaux de

la demande de logement locatif social en
Pays de la Loire.
C'est une source régionale des Pays de la

Loire.

Loyers privés Siclop 2011 Siclop est un systéme d’information et de
collecte des loyers privés en Pays de la
Loire.

Ce systéme a été créé et est alimenté par
la DREAL Pays de la Loire et des
partenaires locaux (agences
départementales d'information sur le
logement, directions départementales des
territoires et de la mer et conseils

généraux).
Vacance dans le parc locatif Filocom |2010 Filocom est un fichier des logements par
privé construit aprés 1989 commune. Cette base de données,

d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministere (SOeS).

Poids des ménages en locatif | Filocom 2010 Filocom est un fichier des logements par
aux revenus supeérieurs a commune. Cette base de données,
100 % des plafonds HLM d'origine fiscale, porte sur les logements et

leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministére (SOeS).
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Prix moyen des maisons
vendues

Perval

2010

Perval est un systéme d'enregistrement
national des transactions immobilieéres par
les notaires. Cette base est remplie de
fagon volontaire, ses données ne sont donc
pas exhaustives.

Prix moyen des terrains a batir

EPTB

2009

EPTB est une enquéte annuelle sur le prix
des terrains a batir auprés des particuliers
qui ont déposé un permis de construire
pour une maison individuelle.

On dispose ainsi du prix et des
caractéristiques des terrains.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministére (SOeS).

Vacance dans le parc privé
(ancien et récent)

Filocom

2010

Filocom est un fichier des logements par
commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministere (SOeS).

Poids des ménages en locatif
privé aux revenus supeérieurs a
130 % des plafonds HLM

Filocom

2010

Filocom est un fichier des logements par
commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministére (SOeS).

Part des ménages au chef de
famille 4gé de 40 a 59 ans et
locataire
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Filocom est un fichier des logements par
commune. Cette base de données,
d'origine fiscale, porte sur les logements et
leurs occupants.

C'est une source nationale mise a
disposition par le service statistique du
ministere (SOeS).




Annexe 3 : carte des tranches d'aires urbaines 2010
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Adires urhaines 2010
- Communeappartenantaune aire urbaine de 500 000 4 9999 999 habitantz (114)
DREAL Pays de la Loire - Communeappattenantd une aire urbaine de 200 000 & 433 999 habitants  (285)
SIALIDRPHICG |:| Commune appatenant d une aire urbaine de 100 000 & 199 999 habitarts ~ (101)
Dctobre 2012 :l Commune appatenanta une aire urbaine de 50 000 & 99 993 habitants (27
|:| Commune appartenantd une aire urbaine de 35 000 & 49 993 hakitants [2B)
|:| Communeappartenantaune aire urbaine de 23 000 5 34 999 habitants (61)
:l Communeappatenantdune aire urbaine de 20 000 & 24 999 habitarts (54
- Cammune appatenantd une aire urbaine de 13 000 & 19 9588 habitarts 9
:l Communeappartenantaune aire urbaine de moinz de 15 000 hahitantz (931
:l Cotmmune hors aire utaine [732)
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